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Baureglement
der Gemeinde Schiibelbach

Die Gemeindeversammlung von Schiibelbach, gestiitzt auf § 15 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes (PBG, SRSZ 400.100) vom 14. Mai 1987, beschliesst:

l. Zweck und Geltungsbereich

Art. 1
'Das Baureglement und die tbrigen Planungsmittel bezwecken: Zweck und Gel-
a) eine haushalterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung tungsbersich

des Kulturlandes und schitzenswerter Gebiete;
b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde;
c) die Wahrung und Férderung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes;
d) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.

A2

““Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fir das ganze Gebiet der Gemeinde Gelungsbersich
Schibelbach.

“Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des tibrigen kommunalen, kantonalen und eidge-
néssischen Rechts.

Il. Planungsmittel

Art. 32

Richt- und Nut-
zungsplane

Richtplane

b)-RichtplanZo-
, ,Das Verfah- nenpline

ren rlchtet snch nach der Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz

(VVzPBG, SRSZ 400.111).

?Der Zonenplan Siedlung 1:2'500 und der Zonenplan Landschaft 1:10'000 sind Be-

standteil dieses Baureglements.
c)Erschliessungs-
plan

3Dle Festsetzung der Erschllessungsplanung r|chtet sich nach dem Pianungs- und
Baugesetz (PBG, SRSZ 400.100).

. 2 i ; = e o = d) Gestaltungs-
“Der Gemeinderat kann auf Antrag sémtlicher Grundeigentiimer fir eine zusammenhéngen- pfanpﬂm .

de Baulandflache einen Gestaltungsplan geméss PBG erlassen.von-mindestens-3000m*;
i %%WWMQMM%%GWM

der Dorfkernzone gilt als Mindestflache 1'500 m?2.
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Hmer—denen-mindestensdie Hallte-des-Einzugsgebietesgehod. Fur die im Zonenplan mit
Gestaltungsplanpflicht bezeichneten Gebiete muss ein Gestaltungsplan vorgelegt
werden.

lll. Allgemeine Bauvorschriften

EA. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Art. 53

'Bauten, bauliche Anlagen und Massnahmen werden nur dann bewilligt, wenn sie sich durch
die Bau-, Fassaden-, Terrain- und Dachgestaltung, Farbgebung usw. so in die bauliche Um-
gebung, das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild einfliigen, dass eine befriedigende-gute
Gesamtwirkung erzielt wird.

?Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann derGemeinderatdie Bewilligungs-
behdrde im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfligen oder Projektan-
derungen verlangen. Das Ortsbildinventar dient bei der Beurteilung als Richtlinie.

An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung werden erhthte Anfor-
derungen gestellt:

a) in der Kernzone;

b) an exponierten Hanglagen;

c) im Sichtbereich von kinstlerisch und geschichtlich wertvollen Statten, Bauten und Anla-
gen sowie in besonders schénen Landschaften;

d) bei Bauten, die das Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild beeinflussen.

Art. 64

'Dachaufbauten, Dacheinschnitte—Treppenhaus- und Lifteinbauten sind ansprechend zu
gestalten. Sie sind bei Schragdachern héchstens im Ausmass von einem Drittel der Fassa-
denldnge gestattet.

2Attikageschosse
"-. = eitig gegentbe e S en v-OHgescHo cHA 45> LHEHG e e
zep-werden gemass § 60 Abs. 3 lit. b und ¢ PBG ermittelt. Flachdacher sind zu begrii-
nen.

®Die Errichtung von neuen und die umfangreiche Erweiterung von bestehenden Aussenan-
tennen ist bewilligungspflichtig.

Ersshliassunyg

Gestaltung
Einordnung

Erhthte Anforde-

rungen

Dachgestaltung

Attikageschoss

Antennen

Reklamen
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‘Reklamen aller Art, Firmenschilder, Leuchtschriften, Sonnenkollektoren, Aussenantennen,
Parabolspiegel und ahnliche technische Anlagen sind nur soweit gestattet, als sie durch
Grosse, Form, Farbe, Aufmachung und Platzierung die bauliche Umgebung, das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

CB. Umgebungsgestaltung, Konstruktions- und Hygienevorschriften

Art. 75

Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in Wohnzonen, soll geniigend Griin-
bereiche, einheimische B&ume, Stréucher und Hecken enthalten. Auf die vorhandenen
Baume und Hecken ist bei Uberbauungen besonders Riicksicht zu nehmen.

Art. 86

'Wohn- und Schlafrdume missen eine Bodenflache von wenigstens 10m? und eine lichte
Raumhohe von mindestens 2.25m aufweisen. Im Dachgeschoss muss diese Raumhoéhe
Uber mindestens 5m? Raumbodenfléche vorhanden sein.

Alle Wohnungen miissen besonnt werden. Alle Wohn- und Schlafrdume miissen durch
Fenster belichtet sein und ausreichend beliiftet seinwerden kdnnen.

i : . . okiiset E . . _
&Re d 9999” 88 e || V"a“ Reve HSt L d eHe “‘gi?e"t Zt 1‘59“9 eh-

Art. 87

'Beim Neubau von Wohnh&usern mit mindestens funf Wohnungen oder bei entsprechenden
Zweckéanderungen von Bauten sind gut besonnte Erholungsflachen abseits vom Verkehr
anzulegen.

2Erholungsflachen sind grundséatzlich-in der Regel als zusammenhéngende Grinflachen
und adidquate Aussenrdume mit Spiel- und Sitzgelegenheiten und entsprechender Be-
pflanzung auszugestalten. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen der Baueingabe
im Umgebungsplan zu erbringen.

’lhre Flache hat wenigstens 20% der aarechenbaren-gesamten Bruttogeschossfliche der
Wohnungen zu entsprechen. Die gesamte Bruttogeschossflaiche umfasst die Summe
der anrechenbaren Bruttogeschossfldche aller Geschosse, inklusive Dachgeschoss.

“Erholungsflachen und Kinderspielplatze dirfen nicht zweckentfremdet werden. Das Zweck-
entfremdungsverbot ist bei Bedarf im Grundbuch als o&ffentlichrechtliche Eigentumsbe-
schrankung anzumerken.

°Ist die Bereitstellung von Erholungsflachen in der Kernzone auf privatem Grund nicht még-
lich oder nicht zumutbar, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe an die Gemeinde zu leisten,
die zweckgebunden fiur den Bau, Betrieb und Unterhalt der &ffentlichen Kinderspielplatze zu

Sonnenkollekt-
oren

Umgebungs-
gestaltung

Raumgrosse

Besonnung,
Fenster

Erholungsfléachen
Kinderspielplatze
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verwenden ist. Die Ersatzabgabe fir die erforderliche Erholungsflache betragt Fr. 40 120.--
je m?2und wird-muss mit-derRechiskraft-der-Baubewilligungvor Baubeginn falligbeglichen
werden. Die Héhe der Ersatzabgabe basiert auf dem Zircher Index der Wohnbaukosten
vom 04-40-1998 01.04.2013 (99-9125.7 Punkte, Basis April 1998). Er wird auf den 1. Januar
jeden Jahres dureh-den-Gemeinderat-angepasst.

Art. 108

Abstellflachen

“ZudemEs sind in der Nahe des Haus- oder Nebeneinganges geniigend grosse, wetterge-
schitzte Abstellflichen oder Einstellrdume fur Kinderwagen, Fahrrader und Spielgerate se-
wie-Kehrichtbehalter-zu erstellen. Kehrichtbehélter/Container sind in geniigender Anzahl
‘ und an geeigneten Standorten zu platzieren.

EC. Verkehrssicherheit

Art. 429
'Die Gemeinde filhrt die Aufsicht Uiber das &ffentliche Strassennetz. Strassennetz
2Fur die Strassenbreiten gelten die-folgenden Richtwerte:
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——Crariersirassen:
4-50n-Fahrbakr-ehretrottoir
Zugangsarten Anwendungsbereiche: Breite [m] Trottoir™
Nutzung Wohneinheiten
Zufahrtsstrasse bis 30 (60%) 4.00-4.75 Verbreitertes Bankett
bis 150 (300%) 4.50-5.00 oder Trottoir einseitig
Erschliessungsstrasse bis 300 (600%) 4.50-5.50 Trottoir mind. einseitig
nutzungsorientierte bis 600 (1000%) 5.00-6.00
Sammelstrasse
verkehrsorientierte grosser als Trottoir
Sammelstrasse 5.50 beidseitig

*in dichter Bebauung, sofern mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erschlossen.

“* Bei neuen Strassen ist die Trottoirbreite mind. 1.8m, in speziellen Fallen 1.5 m.

Fir die Zufahrt zu einzelnen Geb&uden/Gebéudegruppen kann der Gemeinderat geringere
Ausbaubreiten festlegen.

Art. 4310
'Strassenausfahrten sind Ubersichtlich zu gestalten. Die den Verkehrsverhaltnissen ange-
messene Sicht darf weder durch Bauten, Mauern, Einfriedungen oder andere Anlagen oder

Pflanzen behindert werden. Massgebend sind die Sichtweiten gemass VSS-Norm.

’Garagenausfahrten dirfen héchstens ein Gefélle von 15 % aufweisen, welches-3 5 m vor
der Strassenlinie auf 3 % herabzusetzen ist.

*Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.50 m Tiefe vorzusehen, ohne Trottoir-
oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.

“Ein- und Ausfahrten bediirfen einer Bewilligung der zusténdigen Aufsichtsbehérde.

Art. 4411

“Die Zahl der Abstellplatze ist unter Berlicksichtigung folgender Richtlinien festzusetzen:

a) bei-Woehnbauten je \Wehrung bzw. 100m” Bruttogeschossflache-1-50 Absteliplatze, wobei
Garagenvorpldize—nieht-als-Absiellplalze—angerechiret werden—bei Wohnbauten min-
destens je Wohnung 1.5 Abstellplidtze respektive mindestens pro 100 m2 gesamte

Bruttogeschossfliche (BGF) 1.5 Abstellplatze. Der grossere Wert ist massgebend.
Die gesamte BGF umfasst die Summe der anrechenbaren Bruttogeschossfliachen
aller Geschosse, inklusive Dachgeschosse. Garagenvorplatze werden nicht als Ab-
stellplatze angerechnet. Ab 5 Wohnungen sind zusatzlich 20 % der erforderlichen Ab-
stellplatze fur Besucher vorzusehen und als Besucherparkplatze zu erhalten. Es ist auf
ganze Zahlen aufzurunden.

Strassen- und
Garagen-
Ausfahrten

Abstellflichen fiir
Motorfahrzeuge
und Fahrrader
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b) bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und ahnliche Bauten setzt der Gemeinderat
die Abstellpldtze entsprechend den Normen des Verbandes-Schweizerische Sirassen-
fachleute{\V\SS)VSS (Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleu-
te) fest.

“Fur Fahrrader, Kinderwagen und dergleichen sind bei Mehrfamilienhdusern sowie in der
Regel bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und ahnlichen Bauten mindestens gleichviel
wettergeschitzte Abstellplatze vorzusehen, wie der Normbedarf fir Motorfahrzeuge verlangt.

Art. 4512

“Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betragt Fr. 50006'300.- und wird-mit-derRechiskraft-der
Baubewilligung-falligmuss vor Baubeginn beglichen werden. Die Héhe der Ersatzabgabe
basiert auf dem Zurcher Index der Wohnbaukosten vom 4404998 01.04.2013 (99.9125.7
Punkte, Basis April 1998) und wird jeweils auf den 1. Januar jeden Jahres durch-den-Ge-
meinderat-abgepasstangepasst.

Art. 13

'Die Benennung der Strassen und Plétze sowie die Nummerierung der Gebédude ist
Sache des Gemeinderates.

’Er beauftragt die zustindige Dienststelle mit dem Vollzug.

Ersatzabgabe fir

Motorfahrzeugab-

stellplatze

Art. 4714

Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schilder, Einrichtungen fir die
Strassenbeleuchtung, Hydranten usw. anbringen. Berechtigte Winsche der Grundeigenti-
mer sind nach Méglichkeit zu bertcksichtigen.

FD. Bauweise, Stellung und Dimension der Bauten

Art. 4815

‘Dio-offonc.D S

'“Die geschlossene und-verdichiete Bauweise ist erlaubt, wo die Bau- und Zonenvorschriften
sie zulassen.

“Wo bereits Strassen und Platze mit zusammenhangenden H&userreihen bestehen oder wo
es die Zonenvorschriften oder Gestaltungsplane vorschreiben, muss wieder an die Seiten-
mauer des Nachbargebdudes angebaut werden.

Offentliche Ein-
richtungen auf
Privatboden

Offene und ge-
schlossene Bau-
weise

Verdishtate Bau




'Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache der Gebaude und der anrechenbaren Landflache:

anrechenbare Bruttogeschossflache

AZ=
anrechenbare Landflache

2Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Ge-
schossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

3Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) zu Wohnungen gehorende Keller-, Wasch-, Trocken- und Dachrdume, sofern sie nicht
als Wohn- oder Arbeitsraume verwendbar sind;

b) eine zu einem Wohnraum gehérende Galerie im Dachraum, sofern sie keine anrechen-
baren Raume erschliesst;

c) die fur die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten, wie namentlich fur Heizungen, Lift-
und Klimaanlagen;

d) allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein- oder Abstellrdume fiir Mo-
torfahrzeuge, Velos und Kinderwagen sowie die Gemeinschafts- und Bastelrdume in
Wohnhéusern und —siedlungen mit mehr als 5 Wohnungen;

e) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare
Raume erschliessen, ferner bei Hauseingadngen im Untergeschoss die Hauseingangszo-
ne mit Treppe zum darliberliegenden Geschoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn-
und Arbeitsraume enthalt;

f) verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen ohne heiztechnische Installatio-
nen;

g) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen, sowie
offene Erdgeschosshallen und offene, Uberdeckte Dachterrassen;

h) unterirdische gewerbliche Lagerraume, die weder publikumsoffen noch mit Arbeitsplat-
zen belegt sind;

i) das Uber dem obersten zuldssigen Vollgeschoss liegende Dachgeschoss, sofern die
Kniestockhéhe bis max. 1 m betragt, gemessen ab Oberkant fertig Dachgeschossboden
bis zur Schnittlinie der Fassadenwand (innen) mit Unterkant der Dachkonstruktion;

Wetse

Ausnitzungsziffer
a) Begriff

b) Anrechenbare
Bruttogeschoss-
flache
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#)j) das iiber dem obersten zuldssigen Vollgeschoss liegende Attikageschoss, im Sin-
ne von § 60 Abs. 3 lit. ¢ PBG;
k) Aussenisolationen an bestehenden Bauten (Baujahr vor 49891990).

‘Die anrechenbare Landflache ist die von der Baueingabe erfasste zusammenhangende
Flache, soweit sie in Bezug auf die Ausnitzung noch nicht beansprucht ist und in der
Bauzone liegt.

Nicht angerechnet werden:

a) rechtskraftig ausgeschiedene Schutzzonen sowie offene Gewésser und Wald,;

b) die fur die Erschliessung notwendigen Fahrbahnflachen, soweit es sich nicht um eigentli-
che Hauszufahrten handelt;

c) projektierte Verkehrsanlagen, flr deren Festlegung das gesetzlich vorgesehene Verfah-
ren eingeleitet oder durchgefuhrt ist.

Art. 2417

Durch entsprechende Anmerkung im Grundbuch ist eine Ausnitzungsiibertragung bis 10 %
der erforderlichen Landflache mdéglich, sofern die Grundstiicke aneinander grenzen und in
angemessener Beziehung zueinander stehen.

Art. 2218
“"Abparzellierungen sind meldepflichtig.

“Bei nachtraglicher Unterteilung eines Grundstiickes oder bei Vereinigung mehrerer Grund-
stucke darf die hdchstzuldssige Ausnitzung der urspriinglichen, beziehungsweise neuen
Parzellen nicht tiberschritten werden.

*Bei Reihenhausiiberbauungen, Terrassensiedlungen, Gesamtiberbauungen aufgrund ei-
nes Gestaltungsplanes ist die Ausnitzungsziffer gesamthaft einzuhalten..—ehne-Aufieilung
daerPairelle inHarelgrundstbore-

“*Diese Beschrankungen sind bei Bedarf im Grundbuch anzumerken.
Art. 2319

'Die zuladssige Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt. Fir inre Berech-
nung ist die Anzahl der Vollgeschosse massgebend.

“Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn mehr als 50 % der Fassadenabwicklung
um mehr als 1.70 m, bis Oberkant Geschossdecke gemessen, Uber das gewachsene Terrain
hinausragen. Liegt das gestaltete Terrain tiefer als das gewachsene, ist auf das gestaltete
abzustellen.

*Bei der Ermittlung der Geschosszahl nicht angerechnet werden:

a) Dachgeschosse, wenn sie eine Dachneigung von max 45 Grad a. T. und eine Knie-
stockh6he von wenigeralemax. 1 m aufweisen, sowie allféllige Dachaufbauten, die bis
max. 1/3 der zugeordneten Fassadenlange betragen (gemessen in 1,50 m Héhe ab fer-
tig Geschossboden).

b) Attikageschosse, die allseitig um-den Winkel-ven-45-Grad-a—zuriekversetzt sind-im
Sinne von § 60 Abs. 3 lit. c PBG.

‘Die-Geschosshohe-der-\Vollgeschosse-gemessen von-Oberkant-Gesshessbeden-bis-Ober-
kant-Gesehossdeskedarfim-Mittel aller Geschosse drei Meternicht tbersteigen:

¢) Anrechenbare
Landflache

Ausniltzungs-
Ubertragung

Unterteilung und
Vereinigung von
Grundstiicken

Geschosszahl
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Art. 2420

1Der im Artikel 37 Baureglement vorgegebene Grenzabstand +s¢—d46—kwtzeste—ve¥bmd&ng

bemlsst 5|ch gemass Deflnltlon im Planungs- und
Baugesetz (PBG, SRSZ 400.100).

“Der grosse Grenzabstand ist in der Regel gegeniiber der am meisten nach Stiden gerichte-
ten Langsfassade, der kleine gegentber allen andern Fassaden einzuhalten. Der Gemeinde-
rat kann die flr den grossen Grenzabstand massgebende Fassade anders bestimmen, wenn
dies aufgrund der ortlichen Verhaltnisse oder der Beschaffenheit der Baute erforderlich ist.

3Kommt die Fassade an eine Baulinie zu liegen, so bildet diese den Grenzabstand.

“Uber die Fassade vorspringende Geb#udeteile Morbauten—wie Dachvorspriinge,—Frep-
pen, Erker, Balkone usw. diurfen den vorgeschriebenen Grenzabstand um héchstens 1.50 m
unterschreiten, sofern sie, mit Ausnahme der Dachvorspriinge, einen Drittel der Fassaden-
I&ange nicht Uberschreiten.

verbezene—Kommt der Mehrldngenzu-
schlag zur Anwendung, SO erhohen sich dle Grenzabstande fur Gebaude, die Gber 20 m
lang sind, auf den betreffenden Langsseiten um ein Viertel der Mehrlénge, jedoch héchstens
um 4 m. Die Zuschldage werden senkrecht zu den Fassaden und nicht Uber die Gebaude-
ecken gemessen. Nebenbauten und unterirdische Bauten im Sinne von A#-28§ 61 PBG
werden fir die Ermittlung den-des Mehrlangenzuschlags nicht gerechretberiicksichtigt.

“Bei in der Lange gestaffelten Fassaden wird die fur den Mehrlangenzuschlag massgeben-
de Lange fur jeden Fassadenteil fir sich bestimmt.

"“Bei versetzten, geschweiften oder schief zur Grenze stehenden Bauteilen kann ein Fla-
chenausgleich erfolgen. Dabei darf der Mehrldngenzuschlag teilweise unterschritten werden,
wenn die dem Gebaude senkrecht vorgelagerte Grundstiuckfliche der sich aus dem Mehr-
langenzuschlag ergebenden Freifliche entspricht.

Art, 2621

'Die erlaubte Gebaudehshe-Gebaude- und Firsthohe wird durch die Zonenordnung festge-
legt.

QbeFkame—des—Daehabsehmsses—wwd gemass Planungs- und Baugesetz (PBG, SRSZ
400.100) berechnet.

Grenzabstand

a)-Begriff und
Messweise

b}-Vorbauten

&+-Mehrlangen-
zuschlag

d}-Staffelung

e}-Flachenaus-
gleich

Gebavdehshe-
Gebéaude- und
Firsthéhe
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3Als Firsthohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden in der Fassa-
denmitte bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion bzw. des Attikageschosses.

*Fiir Wohnbauten an Hanglagen (Hangneigung des gewachsenen Bodens, gemessen
in der Falllinie innerhalb des Gebdudegrundrisses) werden fiir die max. zuldssige Ge-
bdude- und Firsthéhe mit Ausnahme der bergseitigen Fassade folgende Zuschlidge
gewahrt:

a) ab 15% Hangneigung 0.5m
b) ab 20% Hangneigung 1.0m
c) ab 25% Hangneigung 1.5m
d) ab 30% Hangneigung 20m
Art. 2622

'Der Gebédudeabstand bemisst sich gemiss Planungs- und Baugesetz (PBG, SRSZ
400.100).

Art. 2723

'Als Gebaudeldnge gilt das Mass der langsten Fassade. Bei abgesetzten und gegliederten
Fassaden bemisst sie sich nach der senkrechten Projektion auf eine Parallele zur Hauptfas-
sade.

’Die zonengemasse Gebaudelange gilt auch fur zusammengebaute Gebaude. Nebenbauten
und unterirdische Bauten geméass Art—28§ 61 PBG werden nicht bericksichtigt. Bei-zwi-

——————————————

Nebenbauten und unterirdische Bauten richten sich nach dem Planungs- und Bauge-
setz (PBG, SRSZ 400.100).
*Neben bauten—sind—eingese

Gebaudeabstand

a)-Begriffund
Messweise

Gebéudelange

Nebenbauten,
unterirdische
Bauten
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Art. 2025

‘Das Zusammenbauen von ein- und mehrgeschossigen Bauten Uber die Grenze bis zur bau-
reglementsgeméssen Hochstldnge ist zuléssig, wenn das Grenz- oder Uberbaurecht durch
die Nachbarn durch Grundbucheintrag sichergestellt ist und sofern die auf die Grenze ge-
stellte Fassade entsprechend gestaltet ist.

Art. 3026

TAn Verbindungs- und Erschliessungsstrassen gilt bei Neubauten ab Fahrbahn- bzw. Trot-
toirrand ein Abstand von mindestens 5-4 m.

?Bei Quartierstrassen, die nicht dem Gemeingebrauch gewidmet sind, ist zwischen Fassade
und Fahrbahnrand ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

3Gegeniiber vermarkten Privatstrassen, welche nicht dem Gemeingebrauch gewidmet sind,
gilt fur die Bemessung des Grenzabstandes nur das kantonale Recht.

‘Bei samtlichen Strassen gilt fir Einfriedungen, Abschlussmauern und Béschungen ein Ab-
stand von 50 % der Héhe, mindestens aber 0.50 m ab Fahrbahnrand.

“Gegenuber eingedolten Gewassern ist ein Gewasserabstand von 3 m gegenuber der Mit-
telachse, mindestens jedoch 1.0 m ab Bauwerk der Eindolung einzuhalten.

Art. 3228

Der Waldabstand richtet sich nach dem Planungs- und Baugesetz (PBG, SRSZ
400.100).

15 - egentiber Wi : - '

Zusammenbauen
von Bauten

Strassenabstand

Gewdésserabstand

Waldabstand
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IV. Zonenvorschriften
Art. 35629
Das Gebiet der Gemeinde Schiibelbach wird in folgende Zonen aufgeteilt:

A. Bauzonen

a) Wohnzone 2 Geschosse acker

b) Wohnzone 3 Geschosse orange

c) Wohnzone 4 Geschosse rot

d) Wohn- und Gewerbezone 4 Geschosse rot—violet
e) Kernzone 5 Geschosse rot-braun
f) Gewerbezone kebaltblau
g) Industriezone blau-vielett
h) Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen grau-blau

i) Zone fiir 6ffentliche Anlagen

B. NiehtbauzenenLandwirtschaftszonen
2 fiir Sffentliche s bl ¢ OE 02
i) Landwirtschaftszone WSS
k) Ubriges Gemeindegebiet

C. Ubﬂge—GebeteSchutzzonen und Schutzobjekte

W2
W3

WG4
K
G

OE1
OE2

LWz
UE

Zoneneinteilung

1) Ubﬁges-@enwmdegemet—wems————UE Schutzgebiete

und -objekte geméass Zonenplan Siedlung und Zonenplan Landschaft
m) Gefahrenzonen
n) Gewaidsserraumzone
po) Wildtierkorridor
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A. Bauzonen

Art. 3630

In den Wohnzonen sind Wohnungen und nicht stérende Betriebe zugelassen.

Art. 3731

'In den Wohn- und Gewerbezonen sind neben méssig stérenden Gewerbebetrieben auch
Wohnbauten gestattet.

5 5 G ba Bruttog -Der Anteil
fiir Wohnen in gemischten Bauten respektive der Anteil fiir reine Wohnbauten in der
WG4 darf die Ausniitzungsziffer von 0.90 (Einzelbauweise) bzw. 0.95 (Gestaltungs-
plan) nicht iibersteigen.

Art. 3832
'Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung und Férderung eines attraktiven Dorfkerns.

“Sie ist fur Wohnbauten, massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie fiir
Verwaltungen und kulturelle Einrichtungen bestimmt.

*Entlang der Glarnerstrasse und der Bahnhofstrasse in Siebnen sind im Erdgeschoss
publikumswirksame Nutzungen (Ldden, Dienstleistungen, Gewerbe und dergleichen)
zwingend. Wohnungen und Garagen im Erdgeschoss sind strassenseitig nicht gestat-
tet.

Art. 3933

Die Gewerbezone ist fiir massig stérende Betriebe bestimmt. Wohnungen sind nur zulassig
fur betriebsnotwendig an den Standort gebundenes Personal.

Art. 4034

'Die Industriezone ist fur industrielle und gewerbliche Bauten aller Art bestimmt.

2Wohnungen sind nur zuldssig fir betriebsnotwendig an den Standort gebundenes Personal.

Wohnzonen

Wohn- und Ge-
werbezonen

Kernzone

Gewerbezone

Industriezone
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Zone fir &ffentli-
Art. 4235 che Bauten und
Anlagen

'Die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir éffentliche und éffentlichen Zwecken
dienende Bauten und Anlagen bestimmt wie Kirchen, Friedhéfe, Schulhduser, Spitéler, An-
lagen offentlicher Dienste, Gemeindezentren, Mehrzweckhallen, Sport- und Freizeitanlagen.
Alterswohnungen sind zuléssig, soweit diese zur Erflllung der &ffentlichen Aufgaben not-
wendig sind.

2Gegenliber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstandsbestimmungen anzuwenden.
Art. 36

'Die Zone fir offentliche Anlagen ist fur éffentliche und offentlichen Zwecken dienende  Zone fur offentii-
Sport- und Freizeitanlagen bestimmt. ahe/nleed

2Es sind nur an den Standort gebundene Bauten gestattet.

Art. 4337
In den einzelnen Zonen gelten die folgenden Uberbauungsmasse Tabelle der
Grundmasse

Zone [ w2 T wa T ws [we[ K [ 6 [ 1 [ 7 | ee |

Vollgeschosszahl

Einzelbauweise 2 3 4 4 5 - = - 5

verdichtat 2 4 - - - - & % i

Ausniitzungsziffer

Einzelbauweise 0.45 0.65 0.80 1.0 - - - . a

0.50 | 0.70 | 0.90 | 1.10
—verdichtel 048 | 068 - > . - R . :
Gestaltungsplan 660 | 670 | 085 | 14 - - - - -

0.55 0.75 0.95 | 1.15

| Gebdudehdhe m

Einzelbauweise T 10 13 13 15 15 - - -
—verdichite! A 10 - - - - - - -
Gestaltungsplan 7 13 15 15 15 - - - -
Firsthbhe
Einzelbauweise 14 14 17 17 18 - - - -
Gestaltungsplan 11 17 18 18 18 - ~
Bauweise
Offen X X X X X - - - -
—verdichtet % b - - - - - - -
geschlossen - - - - X - - - -
Grenzabstand m
Kleiner 50% der Geb&udehthe 3
> m
[SnE miiesHyE A 50% der Gebaudehshe
grosser 70%60% der Gebaudehéhe jedoch mindestens 3 m
jedoch mindestens 6 m
Mehrldngenzuschlag X X X X - - - = =
Gebédudeldnge 30 40 50 50 - - - - =
Empfindlichkeitsstufe 1l Il Il 1] 1] 1} [\ / H
Legende:

-- keine Einschrankung
x kommt zur Anwendung
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B. NichtbauzenenlLandwirtschaftszonen

Art. 4538
Landwirtschafts-
zZone
sind.
“Alle Bauten und Anlagen |n der Landwn'tschaftszone bedurfen elner kantonalen Raumpla-
nungsbewilligung. Be : b
polizeiichen Morschrifien:
Art. 4639
'Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das "Ubrige Gemeindegebiet". gbrig:s Gemein-
egebiet

2Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach den Bestimmungen des eidge-
nossischen und kantonalen Rechts.

C. Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 40 (neu)

Schutzverord-

Die Vorschriften zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes und der Schutz von e

Objekten und Gebieten geméss Planungs- und Baugesetz (PBG, SRSZ 400.100) sind in
der Schutzverordnung bzw. im dazugehoérigem Zonenplan Siedlung und Zonenplan
Landschaft der Gemeinde Schiibelbach enthalten.

Art. 41 (neu)

'Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefahren, insbesondere Gefahrenzonen
Hochwasser, Rutschungen, Murginge, Steinschlag und Lawinen eine Gefdhrdung A!gemein
aufweisen, Es wird unterschieden zwischen der Gefahrenzone "rot" (erhebliche Ge-

fahrdung), der Gefahrenzone "blau" (mittlere Gefdhrdung) und der Gefahrenzone

"gelb" (geringe Gefdhrdung). Die Gefahrenzonen sind den anderen Zonen iiberlagert.
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Die Bezeichnung der Gefahrenprozesse (z. B. W fiir Wildbdche) ist im Zonenplan ein-
getragen. Genaue Angaben iiber die zu beriicksichtigenden Prozesse geben die auf
der Gemeinde einsehbaren Gefahrenkarten.

2Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko, das die Eigentiimer und Bau-
herrschaften in Eigenverantwortung angemessen zu beachten haben.

*Die Bestimmungen der Gefahrenzonen beziehen sich auf alle Neubauten, Ersatzbau-
ten und Umbauten von Gebduden und Anlagen sowie auf die Umgebungsgestaltung.
Innerhalb aller Gefahrenzonen sind Veranderungen der Umgebungsgestaltung, welche
die Gefdhrdung beeinflussen, insbesondere Geldndeverdnderungen und der Bau oder
Abbruch von Mauern bewilligungspflichtig. Kleinere, nicht schadenpotenzialrelevante
Umbauten bei Gebduden kénnen ohne Schutz des gesamten Gebdudes realisiert wer-
den, sofern das Schadenausmass und der Kreis der gefdhrdeten Personen nicht er-
héht wird. Die Umbauten sind so zu gestalten, dass sie spater ohne Anpassungen in
den Gesamtobjektschutz integriert werden kénnen.

‘Die Dimensionierung, die Anordnung und die Umgebungsgestaltung von Bauten ha-
ben auf die Gefdhrdung Riicksicht zu nehmen. Insbesondere darf in allen Gefahrenzo-
nen die Gefdhrdung von Nachbargrundstiicken nicht wesentlich erhéht oder das
Uberbauen derselben verhindert werden.

’Der Gemeinderat hat den Nachweis zur Schadenabwehr im Bewilligungsverfahren zu
prifen und sofern notwendig ergdnzende Auflagen zu machen. Er kann aufgrund der
lokalen Gefahrensituation oder Risiken weitergehende Massnahmen verlangen. Er
kann Ausnahmen von Bestimmungen bewilligen, wenn aufgrund von Massnahmen die
Gefahrensituation beseitigt oder hinreichend reduziert werden konnte, oder wenn im
Zusammenhang mit Bauvorhaben Massnahmen getroffen werden, welche eine Ge-
fihrdung des Gebietes aufheben.

*Von den Bauten und Anlagen darf keine Gefdhrdung der Umwelt ausgehen. Umwelt-
gefihrdende Materialien diirfen nur in gesicherten Behiltern und Raumen gelagert
werden. Dabei sind Tanks und dergleichen gegen Aufschwimmen und Verschieben
sowie gegen das Bersten der Zu- und Ableitungen zu schiitzen. Insbesondere die Ge-
baudehiille, die Liiftung und Einfiillstutzen sind baulich ausreichend vor ausserge-
wdhnlichen Ereignissen zu schiitzen.

"Bei Uberschwemmungsgefahr sind Gelidndeveridnderungen so zu gestalten, dass das
Wasser moglichst ungehindert abfliessen kann und dass kein unerwiinschter Aufstau
oder Ablenkung des Abflusses erfolgt.

Art. 42 (neu)

'Die Gefahrenzone "rot" bezeichnet die Gebiete mit erheblicher Gefdhrdung. Neubau-
ten und der Wiederaufbau von Bauten sind grundsétzlich verboten.

’Wesentliche Umbauten von bestehenden Gebduden kénnen nur bewilligt werden,
wenn gleichzeitig mit baulichen Massnahmen das Schadenrisiko auf ein Minimum re-
duziert wird und die Anzahl der gefdhrdeten Personen nicht erhéht wird.

*Standortgebundene Bauten kdnnen als Ausnahme bewilligt werden, wenn sie mit si-
chernden Massnahmen vor Zerstérung und Schaden geschiitzt werden. Im Ubrigen
gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone "blau”.

Gefahrenzone
"rot"
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Art. 43 (neu) Gefahrenzone
"blau™

'Die Gefahrenzone ,blau” bezeichnet die Gebiete mit mittlerer Gefihrdung. Bauten
und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Wahrscheinlichkeit und das Ausmass ei-
nes Schadens verhindert oder wenigstens minimiert werden kann. Dies soll durch ei-
ne optimale Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche
Massnahmen unter Wahrung der Verhéltnisméssigkeit erreicht werden.

?Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend Rechnung getragen
wird, ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf alle Gefahrenkarten und dazugehéri-
gen Unterlagen, welche das Bauvorhaben betreffen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis
ist von einem durch die Gemeinde anerkannten Fachexperten beizubringen.

*Die Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen aus den Naturge-
fahren schadlos standhalten (insbesondere statischer und dynamischer Druck, Auf-
trieb durch Einstau oder Grundwasseranstieg, Auflast durch fliissige und feste Stoffe,
Anprall von Einzelkomponenten, Unterkolkung, Rutschen des gesamten Gelédndes,
partielle oder differentiale Rutschung).

“Bei wasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwinde bis zur seltenen Uberschwem-
mungshoéhe in dichter Bauweise auszufiihren. Die Gebaudehiille ist so zu realisieren,
dass sie durch den Wassereinstau keinen Schaden nimmt. Samtliche Gebdudedurch-
dringungen sind bis auf die Uberschwemmungshéhe von seltenen Ereignissen dicht
auszufiihren.

Art. 44 (neu)

Die Gefahrenzone “gelb" bezeichnet die Gebiete mit verschiedenen Gefdhrdungen als
Hinweis. Der Schutz des eigenen Gebaudes liegt in der Eigenverantwortung. Da der
Schutz meist mit einfachen Massnahmen realisiert werden kann, wird dem Bauherrn
empfohlen, die Gefdhrdung mit den Auflagen analog der Gefahrenzone blau zu elimi-
nieren. Ein Nachweis ist nur bei einer moglichen Gefdhrdung Dritter und beziiglich
umweltgefdhrdenden Materialien zu erbringen. Bei Sonderrisiken, insbesondere wich-
tigen Versorgungseinrichtungen oder grossen Warenlagern, gelten die Bestimmungen
der Gefahrenzone "blau”.

Art. 45 (neu)
'Die Gewidsserraumzone wird anderen Zonen iiberlagert. Sie sichert den Gewisser-
raum nach Art. 36a Gewédsserschutzgesetz (GSchG). Dieser ist erforderlich fiir die
Gewaihrleistung der natiirlichen Funktion der Gewisser, des Hochwasserschutzes und
der Gewidssernutzung.

In der Gewisserraumzone diirfen nur Anlagen gemiss Art. 41c Abs. 1 und 2 Gewis-
serschutzverordnung (GSchV) erstellt werden.

Fiir die weitergehende Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewédsserraums gelten
die Vorgaben gemdss Art. 41c Abs. 3 ff. Gewidsserschutzverordnung.
Art. 46 (neu)

'Innerhalb der Wildtierkorridore von iiberregionaler Bedeutung sind Vernetzungsele-
mente zu sichern.

’Die Vernetzungselemente werden durch Bewirtschaftungsvertridge gesichert.

Gefahrenzone
"gelb"

Gewidsserraum-
zone

Wildtierkorridor




18 4.1

V. Gestaltungsplan

Art. 4847

"Soweit nicht gestiitzt auf dieses Reglement oder den Zonenplan eine Gestaltungsplanpflicht  Voraussetzungen

besteht, kénnen in allen Bauzonen Gestaltungspladne erlassen werden, wenn die Mindestia-
che Anforderungen nach § 24 PBG und Artikel 2 Absatz 4 Baureglement-erreicht-wird
erfiillt werden,

“Gestaltungspléne haben eine bessere Gestaltung und Uberbauung als die Normalbauweise
zu gewabhrleisten. Dies trifft insbesondere zu, wenn:

a) sich die Bauten architektonisch besonders auszeichnen und als Gesamtes harmonisch in
ihre Umgebung einfligen;

b) eine besonders grossziigige und zweckmassige Anlage der Frei-, Spiel- und Abstellfla-
chen vorgesehen ist;

c) Fussgénger- und Fahrverkehr getrennt oder verkehrsberuhigende Massnahmen getrof-
fen werden;

d) die Garagen mdéglichst unter Terrain oder am Rande der Siedlung angelegt und die Um-

gebung der Wohnbauten von Verkehrsanlagen freigehalten werden;

e) preisginstiger Wohnraum fur Familien geschaffen wird;

f) durch eine verdichtete Bauweise eine haushalterische Nutzung des Plangebietes erreicht
wird;

g) ein dem aktuellen Stand der Technik entsprechendes wirtschaftliches und umweltfreund-

liches Energiekonzept vorgesehen ist oder andere im 6ffentlichen Interesse liegende
Mehrleistungen ausgewiesen werden.

%In bereits (lberbauten Gebieten haben Gestaltungspléne eine bessere Nutzung der beste-
henden Bausubstanz sowie der nur teilweise Uberbauten Grundstiicke zu gewahrleisten. Die
Wohnqualitat ist durch gemeinschaftliche Bereiche und Begrinung zu férdern.

Art. 4948
'Im Gestaltungsplan kann von den Bauvorschriften des Kantons und der Gemeinde abgewi-
chen werden. Die Durchmischung der Nutzung ist zulassig, sofern Zweck und Charakter der

betreffenden Zone grundsatzlich gewahrt bleiben.

2Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 47 erfullt sind, kann der Gemeinderat
namentlich folgende Ausnahmen von den Zonenvorschriften bewilligen:

a) Erhdéhung der Ausnitzungsziffer gemass der Tabelle der Grundmasse in Art. 37 und der
Geschosszahl um ein Geschoss. In der Zone W2 darf die Geschosszahl nicht erhéht
werden;

b) Vergrésserung der Gebaude- und Firsthéhen sowie der Gebaudeldngen;

c) Reduktion der internen Grenz- und Gebaudeabsténde;

d) Aufhebung oder Reduktion des Mehrldngenzuschlages zwischen Gebauden innerhalb
der Uberbauung.

Abweichungen
gegenilber der
Grundordnung

|
|
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VI. Baubewilligungsverfahren
Art. 6449

'Bauten und Anlagen durfen nur mit behérdlicher Bewilligung errichtet oder geandert wer-
den.

?Die Bewilligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren erteilt. Fir geringfiigige
Bauvorhaben geniigt die Meldepflicht.

*Parabolspiegel ab einem Durchmesser von 80 cm, Reklameanlagen und Firmentafeln
sowie alle Lichtreklamen und Warenautomaten sind bewilligungspflichtig.

“Weder melde- noch bewilligungspflichtig sind:

a) Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen Gesetzgebung nicht der kantonalen
und kommunalen Bauhoheit unterliegen;

b) Bauten und Anlagen, fir deren Erstellung und Anderungen andere Erlasse ein besonde-
res Bewilligungsverfahren vorsehen;

c) gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden;

d) kleine unbedeutende Nebenanlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung wie z.B.
ungedeckte Gartensitzplatze, Sandkasten und Planschbecken fir Kinder;

e) provisorische Bauten und Anlagen, die wahrend der Ausfihrung von Bauten und Anla-
gen als Bauinstallation benétigt werden,;

f) ortstbliche Mauern und Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1.20 m.

Bewilligungs-
pflicht

Meldepflicht
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Art. 6250

'Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringfiigige Bauvorhaben und unbedeutende
Anderungen bereits bewilligter Projekte, sofern damit offensichtlich keine offentlichen oder
privaten Interessen bertihrt werden und keine Nebenbestimmungen oder Ausnahmebewiilli-
gungen notwendig sind.

’Der Meldung an die Baubehérde sind alle zur Beurteilung des Bauvorhabens nétigen Unter-
lagen beizufigen; die Pflicht zur 6ffentlichen Auflage und zur Erstellung eines Baugespanns
entfallt. Die Baubehdrde prift die Unterlagen auf Vollstandigkeit und ordnet nétigenfalls de-
ren Ergadnzung an.

Art. 6351

'Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular mit folgenden Beilagen in je zweifacher
Ausfertigung bei der Bauverwaltung einzureichen:

a) ein vom Geometer nachgefiihrter und unterzeichneter Katasterplan mit eingetrage-
nen Massen des Baukdrpers samt Grenz- und Gebaudeabstanden mit mindestens einem
Fixpunkt;

b) Grundrissplane aller Geschosse im Massstab 1:100 mit Eintrag der Zweckbestim-
mung der einzelnen Rdume sowie allen zur Prifung des Projektes notwendigen Massen
und Angaben;

c) Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1:100 mit bestehenden und neuen Terrain-
linien, den massgebenden Gebaudehdhen sowie den weiteren notwendigen, auf den
Fixpunkt bezogenen Héhenkoten am Bau;

d) Kanalisations- / Erschliessungs- und Umgebungspléne mit Angabe der Abstellplatze
fur Motorfahrzeuge und Fahrréader sowie den Erholungsflachen und Kinderspielplatzen;
e) detaillierte Berechnungen der Ausnitzungsziffer, soweit eine solche erforderlich ist,

und Berechnung des kubischen Inhalts nach Norm SIA; die Berechnung der Flachen-
masse muss in separaten Planen Ubersichtlich dargestellt sein.

f) schriftliches Einverstandnis des Nachbarn bei Unterschreitung des Grenzabstandes
bei Nebenbauten;

g) die notwendigen Angaben gemass der Larmschutz- und Luftreinhalteverordnung;

h) besondere Gesuchsunterlagen fur kommunale, kantonale und eidgendssische Amts-
tellen.

’Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz, neu zu erstellende rot und
abzubrechende gelb darzustellen.

3Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen weitere Unterlagen, namentlich ein geologi-
sches oder statisches Gutachten, Verkehrsgutachten, Schattenwurfdarstellungen, Angaben
Uber Anschlusspartien benachbarter Fassaden sowie ein Modell verlangen, wenn dies fur
die Beurteilung des Baugesuches notwendig erscheint.

“Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom Grundeigentimer und vom
Planverfasser zu unterzeichnen. Die Planunterlagen sind gefalzt auf das Format A4 einzu-
reichen.

Baugesuch
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Art. 52

'Bewilligungsbehérde fiir Baugesuche im vereinfachten Verfahren gemiss § 79 PBG
ist die Baukommission. Ebenso ist die Baukommission zustindig fiir das Meldever-
fahren im Sinne von § 75 Abs. 6 PBG.

’Bewilligungsbehdrde fiir die iibrigen Baugesuche ist der Gemeinderat.

VIl. Schlussbestimmungen

Art. 5453

'Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmberechtigten mit der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat in Kraft. Der Gemeinderat bestimmt das genaue Datum
des Inkrafttretens und publiziert dieses vorgdngig im Amtsblatt.

’Dieses Baureglement findet auf alle Baugesuche Anwendung, die nach dem Inkraft-
treten eingereicht werden.

Art. 5654

Mit Inkrafttreten dieses Reglementes wird die Bauvererdnung vem-21-August-1972das Bau-
reglement vom 7. August 1990 aufgehoben.

Im Weiteren werden die folgenden Quartiergestaltungsplidne und Gestaltungspldne
aufgehoben:

Quartiergestaltungsplan/Gestaltungsplan Vom Regierungsrat genehmigt am
Breitli, Buttikon 26.7.1976

Gutenbrunnen, Schiibelbach 11.7.1977

Alte Landstrasse, Buttikon 11.7.1977

Schaittihiigel, Buttikon 14.5.1979

Bettnau, Siebnen 30.7.1979

Obere Siebner Landig, Siebnen 28.4.1980

Chappelihof, Buttikon 18.11.1986

Stachelhof, Siebnen 2.9.1997

Die tibrigen Gestaltungspléne bleiben in Rechtskraft.

Inkrafttreten

Aufhebung frihe-
ren Rechts
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Angenommen an der Urnenabstimmung vom 43 Mai- 1990
Ort, Datum: Schiibelbach, 45-Mai-1990

NAMENS DES GEMEINDERATES:
Der Gemeindepréasident: Erwin-Schath
Der Gemeindeschreiber: Paul-Sahli

Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Ne-1375 ven-7-August-1090

REGIERUNGSRAT DES KANTONS SCHWYZ
Der Landammann: E-Marty
Der Staatsschreiber: P-_Gander
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Inhaltsverzeichnis wird am Schluss erstellt
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Technische Erlauterungen (Skizzen)




Anhang C) Gestaltungsplanrichtlinien

Gestaltungsplan-
richtlinien

Nauerhof

Bahnhof Schiibelbach

Allgemeines

Im Rahmen der Ortsplanung wurde bei einigen Gebieten eine Gestaltungsplan-
pflicht festgelegt.

Die Uberlegungen und Absichten, die mit der Gestaltungsplanpflicht zusammen-
hangen, sind fiir die einzelnen Gebiete in den nachfolgenden Erlauterungen fest-
gelegt. Dabei sind vor allem die Schwerpunkte aufgezeichnet, welche durch die
Gestaltungsplane zu Isen sind.

Unabhangig von diesen Richtlinien gelten die einschlagigen Bestimmungen des
Planungs- und Baugesetzes SZ und des Baureglements der Gemeinde Schiibel-
bach.

Die vorliegenden Erlauterungen haben Richtplancharakter. Sie gelten als Richtli-
nien und dienen der Behorde als Planungsinstrument.

Gestaltungsplanpflichtgebiet Nauerhof

« Es ist eine gleichartige architektonische Gestaltung der Bauten zu verlangen.
Hierbei sind mindestens Dachform, Materialisierung und Farbgebung zu re-
geln.

e Mindestens 20% der anrechenbaren Bruttogeschossflache sind als zusam-
menhangende, gestaltete Griin- und Freiflache verbindlich festzulegen.

« Die KIGBO Objekte Nr. 22.020 und 22.015 sind im Rahmen des Gestal-
tungsplanes zu beriicksichtigen. Die Schnittstelle ist besonders gut zu gestal-
ten.

Gestaltungsplanpflichtgebiet Bahnhof Schiibelbach

Im Gestaltungsplan sind Baufelder fir Mehrfamilienhauser festzulegen.

» Es ist eine gleichartige architektonische Gestaltung der Bauten zu verlangen.
Hierbei sind mindestens Dachform, Materialisierung und Farbgebung zu re-
geln.

¢ Mindestens 20% der anrechenbaren Bruttogeschossflache ist als zusammen-
hangende, gestaltete Griin- und Freiflache verbindlich festzulegen.

¢ Die Larmermittlung zur Bahnlinie ist frihzeitig durchzufiihren. Sofern die ent-
sprechenden Larmwerte gemass Larmschutzverordnung nicht aufgrund von
Lage und Stellung der Bauten eingehalten werden kénnen, sind die notwen-
digen Massnahmen verbindlich festzulegen. Die Massnahmen haben sich be-
sonders gut in die landschaftliche Umgebung einzupassen.

e Offentlicher Fussweg zwischen Bahnhof und Kantonsstrasse

e Erschliessung ab Bahnhof




Lederi
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Gestaltungsplanpflichtgebiet Lederi

Entlang der Kantonsstrasse ist die Kérnigkeit und Gebaudestruktur des be-
stehenden Strassenbildes aufzunehmen.

Es ist eine gleichartige architektonische Gestaltung der Bauten zu verlangen.
Hierbei sind mindestens Dachform, Materialisierung und Farbgebung zu re-
geln. Im Bereich der Kantonsstrasse sowie im Bereich der alten Landstrasse
ist eine differenzierte Gebaudetypologie und Gestaltung zuldssig.

Mindestens 20% der anrechenbaren Bruttogeschossflache ist als zusammen-
h&ngende, gestaltete Griin- und Freiflache verbindlich festzulegen.

Im Bereich der Krete ist auch im Gestaltungsplan eine Erhéhung der Ge-
schosszahl respektive eine Vergrosserung der Gebaude-/Firsthdhen nicht
moglich.
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Anhang D) Schutzmassnahmen im Zusammenhang mit den Gefahrenzonen

Fahribach/Bettnau, Siebnen

Der Durchlass siidlich Bettnau ist knapp. Es besteht dadurch eine Gefahrdung durch Uberschwem-
mung (ca. 50 cm). Es sind Retentionsmassnahmen (Retentionsbecken) stdlich der Bauzonen oder
die Umlagerung des Fahribachs nach Westen zu prifen.

Im Einzugsbereich der blauen Gefahrenzone Fahribach sind Objektschutzmassnahmen zu treffen und
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Gefahrdung des eigenen Ob-
jektes verringert werden kann und die Gefahrdung des Nachbarobjektes nicht verschlechtert wird.

Blaue Gefahrenzonen, Schiibelbach/Buttikon

Im Bereich der bestehenden Bauzonen, die mit blauer Gefahrenzone Uberlagert sind, sind bei bauli-
chen Veranderungen Objektschutzmassnahmen zu treffen und im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens ist nachzuweisen, dass die Gefahrdung des eigenen Objektes verringert werden kann und die
Gefahrdung des Nachbarobjektes nicht verschlechtert wird.




