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1. ERLAEUTERUNGEN

1.1 Ausgangslage

Das Gebiet Schnabelsberg/Steig, ndrdlich von Einsiedeln
gelegen,zeichnet sich durch seine steile, gegen Siiden
abfallende Lage aus. Die gute Besonnung und eine her-
vorragende Aussichtslage prdgen dieses Gebiet zu einem
attraktiven Wohngebiet. Das bearbeitete Gebiet, siidlich
der bestehenden Schnabelsbergstrasse gelegen, ist heute
noch unerschlossen, Im weiteren liegt das Gebiet in der
rechtskréftig :eingezonten Einfamilienhauszone mit einer
Ausniitzung von AZ = 0,25.

In jlingster Zeit haben verschiedene Grundeigentimer des
erwdhnten Gebietes Bauabsichten gedussert oder gar Bau-
projekte erarbeitet, Um nun in diesem topografisch schwie-
rigen Gebiet von Zonenvorschriften abweichen zu kdnnen
oder einen Bonus in Anspruch zu nehmen, wurde dem Be-
zirksrat der Erlass eines Quartiergestaltungsplanes vor-
geschlagen. Eine gemeinsame L&sung aller Grundeigentilimer
diirfte sich positiv auf die Erschliessungskosten des Ge-
‘bietes auswirken, andererseits garantiert diese Ldsung
eine Ueberbauung mit einer guten Gesamtwirkung in dieser
landschaftlich empfindlichen Lage.

1.2 Vorgehen

Nach dem Ermitteln und Darstellen der Bebauungsvorschlédge

der einzelnen Grundeigentiimer in verschiedenen Versamm-

ot lungen und Einzelgesprdchen wurde das vorliegende Kon-
zept am beschlossen. Als Basis fiir den Quar-
t;ergestaltungsplan dienten dabei Art. 42 ung 43 des
Baureglementes des Bezirks Einsiedeln?

Art. 42 QUARTIERGESTALTUNGSPLAN

1. Pie Grundeligentimer eines hiezu geeigneten Gebietes kdn-
nen dem Bezirksrat den Erlass eines Quartiergestaltungspla-
nes gem#ss § 41 Bavgesetz vorschlagen, Weitere Gebiete kdn-
nen in den Quartiergestaltungsrichtplan einbezogen werden,

2. Wo ein bescnderes Interesse der Oeffentlichkeit besteht,
insbesondere im Zusammenhang mit &f£fentlichen Bauten und
Anlagen sowie im Dorfkern, kann der Bezirksrat einen Quar-
tiergestaltungsplan vorschlagen, dessen Inhalt sich auf die

© im bffentlichen Intéresse liegenden Elemente beschrinkt,
Bei grbsseren Arealen in der Dorfkernzone kann der Bezirks-
rat die Baubewilligung von der vorglngigen Erstellung eines
vom ihm zu genehmigenden Quartiergestaltungsplanes abhlngig
machen.

3. Bei Erfiillung der Voraussetzungen gemiss Abs. 4-11 kann
von den zonengemissen Vorschriften abgewichen werden. Die



husniitzungsziffer darf{ in den Wohnzonen W 0,5, W 0,4, E 0,25
um maximal 10 % erh®ht werden.

4, In Wohnzonen hat ein Quartiergestaltungsplan in der Regel
ein Areal von 6000 m2, in der Dorfkernzone von 2000 m2 zu
umfassen.

5. Quartiergestaltungspléne enthalten in der Regel:

a} Baulinien, Niveaulinien;

b) Fusswege, Zufahrten;

¢} Angaben ilber die Erschliessung mit Werkleitungen und
Kanalisation;

d) Offentliche Pldtze und Griinanlagen;

e} Bffentliche Bauten und Anlagen;

f) Parzelleneinteilung;

g) Vorschriften iber Absté&nde, Hohenbegrenzungen und Ge-
schosszahlen der Bauten;

h) allgemeine Bestimmungen, durch welche eine einheitliche,
den erhthten Anspriichen entsprechende Gestaltung der
Ueberbauvung erreicht werden kann;

i) Angaben iiber den kubischen Aufbau und die zulissigen
Bruttogeschossflichen;

k) Angaben iiber die Umgebungsgestaltung;

1} generelle Angaben iber die Grundrisse.

6. Die Gebdude im einzelnen und die Umgebunyg als Ganzes
miissen in ihrer Gestaltung und Ausstattupg sowie in ihrem
Bezug zur Umgebung gute Qualitdt besitzen.

Die Ein- und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind vor-
zugsweise zusammenzufassen, unterirdisch zu erstellen und
die vUeberdeckung zuglinglich zu machen.

7. Fir die Bereitstellung einer geniigenden Anzahl Park-
plitze und EinstellirHume oder fir eine entsprechende Ex-
satzleistung muss in jedem Fall gesorgt sein.

8, Innerhalb des Areals werden die Gebdudeabstdnde und Ge-
biudehBhen im Rahmen der baugesetzlichen Vorschriften und
der allgemeinen Bauvorschriften und unter Berficksichtigung
von Abs. 6 festgesetzt. Gegeniiber Grundstiicken und Gebduden
ausserhalb der Arealfliche, bemessen sich die Abstdnde wie
bei der Einzeliberbauung.

9, Wenn Griinde vorliegen, welche dem Gffentlichen Interesse
nicht zuwiderlaufen, und Xeine Verminderung der Qualitit

zu befiirchten ist, kann der Quartiergestaltungsplan gedin-
dert sowie sachlich, 8rtlich und zeitlich stufenwelse fest-
gelegt werden. Jede ARenderung bedarf der Genehmigung des
Bezirksrates.

10. Filr die Begleitung und Begutachtung eines Quartierge-
staltungsplanes ist frithzeitig ein qualifizierter Fachmann
als Berater beizuziehen.

11. Die Xosten fiir die Aufstellung eines Quartiergestal-
tungsplanes tridgt der Bezirk nur soweit, als sie in seinem
Interesse liegt. Die {brigen Kosten verteilen sich auf die
Grundeigentiimer im Verhidltnis ihrer Interessen,

12, Vom Bezirksrat erteilte Genehmigungen sind den betrof-
fenen Grundeigentiimern schriftlich mitzuteilen. Werden da-
gegen keine Einwdnde erhoben, so ist der Quartiergestaltungs-
plan sowohl fiir den Bezirksrat als auch fiir die Grundeigen-
tilmer verbindlich. Vorbehalten bleiben Aenderungen im Sinne
von Abs. 8,

Art. 43 RECHTSNACHFOLGE

Quartiergestaltungspline gelten auch ohne Anmerkung im
Grundbuch. Die Eigentiimer sind verpflichtet, allfdllige
Rechtsnachfolger von der Existenz sclcher Pldne zu unter-
richten,



1.3 Beschrieb des Konzeptes

Das Gebilet Schnabelsberg/Steig zeichnet sich durch seine
steile, gegen Siden und Osten abfallende Lage aus (Stei-
gung bis zu 40 %!). Eine direkte Erschliessung von Par-
zellen von der bestehenden Schnabelsbergstrasse her muss-
te aus Sicherheitsgriinden von Anfang an ausgeschlossen
werden,

So wurde die verkehrsmdssige Erschliessung durch drei
Stichstrassen sowie im Norden durch die bestehende Berg-
strasse bewerkstelligt. Diese Stichstrassen, parallel
zum Hang verlaufend, sind die einzige wirtschaftlich
vertretbare strassenmdssige Erschliessung des Steilhangs.
Die Anzahl ergab sich aus den notwendigen Bautiefen der
Parzellen, Zus8tzlich wurden noch Parzellen fiir Besucher-
parkplédtze, Kinderspielpldtze, Standplétze flir Container
sowie flir eine Transformatorenstation ausgeschieden., Ge-
naue Bezeichnung, Lage und Grdsse sind im Situationsplan
1:500 (Plan-Nr. 4622-1) ersichtlich.

Die Untersuchung des in der Einfamilienhauszone gelege-
nen Gebietes hat ergeben, dass wegen der erheblichen to-
pografischen Schwierigkeiten beim Bauen nach Reglement
oft grosse Probleme entstehen. Es wird daher unumgadnglich
sein, beim Baubewilligungsverfahren vermehrt Ausnahmen
gewdhren zu miissen (Probleme ergeben sich speziell bei
Geschosszahl, Gebdudehthe, Lage und Tiefe der Garagevor-
fahrten). Allerdings miissen dann an die Projekte erhhte
Anforderungen beziiglich Wohngualitdt, aesthetische Wir-
kung und Einpassung in die Landschaft gestellt werden.
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2. SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Der Bezirk Einsiedeln erldsst auf Auftrag und im Einversténd-
nis mit folgenden Grundeigentiimern, gestilitzt auf § 32 des
kantonalen Baugesetzes vom 30, April 1970 nachfolgenden
Quartiergestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften:

Grundeigentlimer: .

Parzelle Grundeigentiimer {l1) Parzellenteil

{2} Abgetauschte Parzelle,

Kat. Nr. noch nicht im Grundbuch

848 (1) eingetragen; Lage und

Grdsse gemdss Situa-

Kat. Wr. m tionsplan Nr., 4622-1

849 - {3) Landkauf noch nicht im
Grundbuch eingetragen;
Lage und Grdsse der

Parzellen gemdss Situa-

Kat. Nr. ticnsplan Rr. 4622-1

850

Kat. HNr.

3007 I

(2) I

Kat., Nr.

i | TS e e

Kat. Nr.

3166 u.{3)

Kat. Nr.
2556 (1}

I. GELTUNGSBEREICH

Geltungsbereich

Art. 1

1 Das Reglement gilt fir die in den Pldnen Nr. 4622-1 (Situa-
tion) und 4622-2 (Werkplan) im Masstab 1:500 bezeichneten Ge-
biete im Bezirk Einsiedeln. Diese Pl&dne bilden Bestandteile
dieser Sconderbauvorschriften.

2 Ausser den in Art. 6 des Baureglementes des Bezirkes Ein-
siedeln und § 19 Abs. 1 BG erwdhnten Neu-, Auf-, An- und Um-
bauten sind Futter, Stitz- und Gartenmauern, Autoabstell-



pldtze, wesentliche Terrainverdnderungen, Material- und
Farbgebung bewilligungspflichtig.

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gel-
ten die Bauvorschriften des Baureglementes des Bezirkes Ein-
siedeln.

II. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

A. Erschliessung und Grundstilicke

Baureife

Art., 2

Neubauten dlirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt
werden, Baurelf ist ein Grundstlick, wenn:

a) es durch einen genligenden Zugang von einer im Plan vor-
gesehenen Strasse erschlossen wird,

b) die ndtigen Anlagen fiir eine ausreichende Trink- und
Brauchwasser- und Elektrizit8tsversorgung und ein GKP-
gemdsser Abwasseranschluss bestehen oder mit der Baute
ausgefiihrt werden und finanziell sichergestellt sind.

2 Ist die Beniitzung privater Erschliessungsanlagen erforder-

lich, so hat sich der Bauherr {iber die erforderlichen Be-
nlitzungsrechte auszuweisen.

Erschliessung

art. 3

1 Lage und Grdsse der im Plan Nr. 4622-1 festgelegten Er-
schliessungsanlagen (Strassen, Fusswege} sowie der im Plan
Nr. 4622-2 festgelegten Ver- und Entsorgungsanlagen (Xana-
lisation, Wasserversorgung, Elektrizitd3tsversorgung, Tele-
fon) sind verbindlich.

2 Die Erschliessung des im Quartiergestaltungsplan vorgese-
henen Gebietes erfolgt unter Beriicksichtigung der baulichen
Entwicklung im Quartier.

Parzellierung
Art. 4
1

Lage und Mass der im Plan Nr. 4622-1 bezeichneten, gemein-
sam zu unterhaltenden Fldchen fir Strassen, Wege, Besucher-
parkpldtze, Container-Standplédtze, Kinderspielpldtze und



Griinanlagen sind verbindlich. Allif&llige Aenderungen missen
gqualitativ mindestens gleichen Anforderungen geniligen und
sind dem Bezirksrat zur Genehmigung einzureichen.

2 Der Parzellierungsvorschlag des Baugebietes ist proviso-

risch., Bei der Detaillplanung k&nnen Grosse und Begrenzung
der Parzellen unter Berlicksichtigung des vorgeschlagenen
Parzellierungsprinzips verdndert werden. Dabei haben die
Parzellen die fiir die vorgesehene Nutzung geeignete Form
und GrOdsse aufzuweisen.

B. Gestaltung, Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes

Dadcher

Art. 5

Die Dachgestaltung, -Neigung und -Vorspriinge sind in orts-
iblicher Art auszufilhren. Flachd&cher sind unzuldssig.

Aussenantennen, Garagen

Art. 6
Aussenantennen sind nicht zuldssig.

Garagen sind ins Gebdude oder Terrain zu integrieren. Frei-
stehende Garagen sind nur gestattet, sofern die Zufahrts-
oder Terrainverhdltnisse keine andere Mdglichkeit zulassen.

Farben
Art. 7
1

Die Farben an den einzelnen Gebduden und in den Gebidude-
gruppen sind gut aufeinander abzustimmen.

2 Auffallende Farben sind nicht zulédssig,

Umgebungsgestaltung

Art. 8

Bei der Baueingabe ist in einem Umgebungsplan die Gestal-
tung des Umschwungs darzustellen und zu beschreiben.



C. Verkehrssicherheit

Ausfahrten und Garagenvorpldtze

Art, 9

Die im Plan Nr. 4622-1 festgelegten Sichtzonen dlirfen we-
der durch Bauten, Mauern, Einfriedungen, andere Anlagen
und Pflanzen beeintrdchtigt werden.

Strassenabstdnde und Strassenabschliisse

Art. 10

Fliir die Abstédnde der Neubauten von den bestehenden oder
projektierten Strassen gelten die Baulinien gemdss Plan
Nr. 4622-1. Es gelten die folgenden Abstidnde:

a) von der Schnabelsbergstrasse: 5,5 m

b) von den Quartierstrassen: 4,0 m

Ausnahmen von dieser Regelung sind im Plan Nr. 4622-1 be-
zeichnet,

2 Die Grenzabst&nde gemdss Quartiergestaltungsplan bleiben
vorbehalten.

Einfriedungen, Mauern, BOschungen

Aart., 11

! Einfriedungen diirfen zur Erleichterung der Schneerdumung
nicht naher als 50 cm an Strassen, Wege und Platze andgrenzen.

Entlang der Grenze diirfen Einfriedungen aller Art die HGhe
von 120 cm nicht dberschreiten. Wo die Sicht behindert werden
konnte und es fir die Verkehrssicherheit von Bedeutung ist,
diirfen Einfriedungen nur eine HOhe von max. 60 cm aufweisen.

Futter, Stiitz-~ und Gartenmauern haben sich gut ins Quar-
tier einzupassen,

Im Baulinienbereich der Schnabelsbergstrasse dilrfen keilne
baulichen Anlagen erstellt werden, die einen kiinftigen Trot-
tolr- oder Strassenausbau massgebend erschweren.

ITI. ZONENVORSCHRIFTEN

Gebdudetypen

Art. 12

Es sind freistehende Ein- und Zweifamilienhiuser oder zwei
zusammengebaute Zweifamilienhduser zuldssig,



Ausnahmsweise kOnnen Gebdude mit mehreren Kleinwohnungen
bewilligt werden, sofern sie das Mass freistehender Ein-
oder Zweifamilienhduser nicht idbersteigen.

Es sind keine Terrassenhduser zuldssig.

Kleingewerbebetriebe die in Wohnguartiere passen sind zu-
ldssig, wenn sie in keiner Weise stdren.

Grundmasse

Art, 13

Ausnlitzungsziffer beim Quartiergestaltungsplan 0,2
kleiner Grenzabstand 4,0
grosser Grenzabstand 8,0
Bauhdhe 6,0
FirsthOhe 8,0
Zahl der Vollgeschosse 2

Gebidudelédnge Art, 15

Grenzabstand

Art. 14

Lage von grossem und kleinem Grenzabstand sind im Situa-
tionsplan 1:500 (Plan Nr. 4622-1) festgelegt.

Gebdudelédngen

Art. 15
! Die max. Gebdudeldnge betrdgt 20 m.

2 Werden zwei Hauser zusammengebaut, ist eine Gebdudelidnge
von max. 25 m zuldssig, sofern die beiden Baukdrper gut in-
einander gefiigt sind und die gesamte Gebdudeldnge nicht std-
rend in Erscheinung tritt.

IV. KOSTEN

Grundsatz
Art, 16
1

Die Erstellungs- und Unterhaltskosten filir Strassen, Wege,
Wasserleitungen, Kanalisation und die Erstellungs- und Un-
terhaltskosten flir gemeinsame Anlagen wie Besucherparkpkéitze,
Freifldchen, Kinderspielplédtze, private Strassen und Wege
usw. gemdss Quartiergestaltungsplan sind, soweit sie nicht
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durch die dem Grundeigentiimer belasteten Geblihren und Bei~
trdge voll abgedeckt werden, von den Grundeigentimern zu
iibernehmen,

2 . . . X ,
Die Einzelheiten dieses Grundsatzes werden zwischen den

Grundeigentiimern und dem Bezirk vertraglich geregelt.

Uebernahme durch den Bezirk

Art. 17

Sobald die gemiiss Quartiergestaltungsplan und Erschlies-
sungsplénen flir das Quartier notwendigen dffentlichen Kana-
lisationsanlagen vollstédndig erstellt und vom Bezirk abge-
nommen sind, gehen diese unentgeltlich in den Besitz des
Bezirkes iiber.

V. BEWILLIGUNGSVERFAHREN

Voraussetzung flir eine Baubewilligung

Art., 18

Bel der Baueingabe milssen, bevor auf das Bauvorhaben einge-
treten wird, folgende Voraussetzungen erfiillt sein:

- Die Parzellen flir die gemeinsamen Anladgen wie Strassen,
Wege, Besucherparkplétze, Kinderspielpldtze usw. milssen
definitiv ausgeschieden sein,

- Vertragliche Regelung iliber die fiir das Grundstiick einzu-
tragenden Rechte und Pflichten (Kostentragung filir Er-
schliessung, Unterhalt, Gebilhren und Beitridge).

Baueingabe

Art. 19
Die Baueingabe hat folgende Bestandteile zu umfassen:

- Strassenflihrung mit allfglligen Bau- und Niveaulinien im
Bereich des Projektes mit den Gebdudeumrissen sowie Fuss-
wege, Ein- und Abstellflédchen fiir Motorfahrzeuge auf einem
Grundbuchplan,

~ Angaben iber die Versorgung des Grundstiickes,

- Material- und Farbwahl soweit dies bei der Baueingabe be-
reits bestimmt werden kann,

- Grundrisse, Schnitte, Ansichten 1:100 unter Angabe des
bestehenden und vorgesehenen Terrainverlaufes,
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- Umgebungsplan 1:100,
- Modell, soweit verlangt,

- Erlduterungsbericht mit Ausnilitzungsnachweis.

Farbgebung der Bauten

art, 20

Die Farbgebung ist nach Vollendung des Rohbaues am Bau zu
bemustern und zur Bewilligung einzureichen.

Strafen und Ersatzvornahme

Art, 21

Widerhandlungen gegen diese Sonderbauvorschriften werden
nach § 47 BG geahndet.

VI. SCHLUSS- UND UEBERGANGSBESTIMMUNGEN

Pflichten des BRezirksrates

art., 22

Der Vollzug dieser Sonderbauvorschriften obliegt dem Bezirks-
rat. Er erldsst die notwendigen Ausfliihrungsbestimmungen und
bezeichnet die mit einzelnen Vollzugsaufgaben betrauten Kom-
missionen und Amtsstellen.

Uebergangsrecht

Art, 23

Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Sonderbauvorschrif-
ten hd&ngigen und noch nicht rechtskrédftig entschiedenen Bau-
gesuche unterliegen den Vorschriften dieses Reglementes.

Inkrafttreten

Art, 24

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Grindung einer
Flurgenossenschaft der beteiligten Grundeigentiimer sowie mit
der Genehmigung durch den Bezirksrat Einsiedeln und den Re~
gierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft.
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3. BESONDERE BESTIMMUNGEN FUER DIE EINZELNEN PARZELLEN

2 CLEL 0 p ﬂ-i:i_zi:a

EINGEWORFENE LANDFLAECHE

Parzelle Grundeigentiimer

w . - -

i ': L) 1
X WD . Kat. Nr. 8'229

848 (1)

l . Kat. Nr.

849 [ ]

Kat., Nr. 6'707

850 [

Kat. Nr. 67124

3007 — N

Kat. Nr. 940

(2) I

Kat. Nr, 1'061

fo5s BT e

Kat. Nr. 3553

3166 u. {3) ]

Kat. Nr. 11'858

5 | s = e

{1} Parzellentelil

{2) Abgetauschte Parzelle, noch nicht im Grundbuch eingetragen
{3} Landkauf noch nicht im Grundbuch eingetragen
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TEIL DER PARZELLE Nr. . .+ 848

Grundeigentiimer: N |
eingeworfene Landflédche: : 8'229 m2

Anteil Fahrbahnfléche : 611 m2
anrechenbare Landfldche : 77618 m2

max. Bruttogeschossfléche 2'095 m2

e ae

zulédssige Anzahl Bauten 9 - 11 Bauten

AUSNAHMEN:

Wegen der extremen Steilheit des Hanges kann bei den unter-
halb der Steigstrasse gelegenen Parzellen (@) die Bau-, First-
hohe und Geschosszahl erhdht werden, falls das oberste Ge-
schoss nur zu Parkierungs~ und Eingangszwecken verwendet wird

{BauhOhe max. 9 m, FirsthShe max. 11 m, max. 3 Geschosse).
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PARZELLE Nr. ... .* 849

eingeworfene Landfldache : 5'058 m2
Anteil Fahrbahnfl&che : 376 m2
anrechenbare Landflé&che : 4'682 m2
max. Bruttogeschossfldche : 1'288 m2
zuldssige Anzahl Bauten : 7 Bauten
AUSNAHMEN :

1. Die beiden Bauten mit bereits erteilter Baubewilligung
weisen minimale Abstidnde zum Steigweg von 3,5 resp. 3,0 m
auf.

2. Im mittleren Parzellenteil kann ein vierteiliges Reihen-
haus erstellt werden, da der Baukdrper im landschaftlich
wenig empfindlichen flachen Gebiet liegt. Da die Parzelle
von der Schnabelsbergstrasse nach Osten abfallt, entste-
hen Besonnungs-, Aussichts-, Lirm- und somit Orientierungs-
probleme. Um diese zu bewdltigen, soll die Bau- resp. First-
hBhe auf % m resp. 11 m sowie die Geschosszahl auf 3 er-
héht werden, sofern das Untergeschoss ausschliesslich Par-
kierung, Keller, Heizung, Waschkiiche enthdlt.

SCHNABELSBERGSTR.

—
-t

SCHNITT AA  1:500
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PARZELLE Nr. 1 850

Grundeigentimer: [N I B
eingeworfene Landfléche : 6'707 m2

Anteil Fahrbahnflédche : 498 m2
anrechenbare Landfliche : 67209 m2

max. Bruttogeschossfldche : 1'707 m2

zuldssige Anzahl Bauten : 8 - 10 Bauten

AT NI W N
AT NXA M i
FEM Tl cEnl




17

PARZELLE Nr. _ 3007

e

Grundeigentiimer: I

eingeworfene Landfldche : 6'124 m2
Antell Fahrbahnfldche : 455 m2
anrechenbare Landfldche : 5'669 m2
max. Bruttogeschossfliche : 1'559 m2

zuldssige Anzahl Bauten 6 - & Bauten

AUSNAHMEN :

Wegen der extremen Steilheit des Hanges kann bei den unter-
halb der Steigstrasse gelegenen Parzellen (e) die Bau-, First-
héhe und Geschosszahl erhdht werden, falls das oberste Geschoss
nur zu Parkierungs— und Eingangszwecken verwendet wird (Bau-
h&éhe max. 9 m, Firsthbhe max. ll m, max., 3 Geschosse).

REGELFALL SONDERFALL

() i (*) AUTOEINSTELLPLATZE UND

.~ ~ s .
W%- — 1 om tim EINGANGSPARTIE

SCHNMITT AA 1:1000 ///

I
4




18

PARZELLE Nr. {2)

Grundeigentiimer: I BN S

eingeworfene Landfl&che : 940 m2
Anteil Fahrbahnfliche : 70 m2
anrechenbare Landfléche : 870 m2
max. Bruttogeschosgflédche : 239 m2
zulédssige Anzahl Bauten : 1 Gebdude
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PARZELLE Nr. . Coos29%%
crundeigentimer: [
eingeworfene Landflé&che : 1'061 m2

aAnteil Fahrbahnflédche : 79 m2
anrechenbare Landfl&che : 982 m2

max. Bruttogeschossflache : 270 m2
zuldssige Anzahl Bauten : 1 Gebdude
AUSNAHME ;

Die Steilheit des Gel&ndes, die schmale Parzellenform sowie
Lage und Koten der Erschliessungsstrasse "Im Obersteig"
schrénken die Plazierung des Gebdudes so ein, dass eine ver-
niinftige Hauszufahrt nur dann bewerkstelligt werden kann,
wenn das Gebdude um 1 m angehoben wird. Daraus resultiert
eine max. Firsthohe von 10 mn. '
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PARZELLE Nr. o . 3166 und (3)

Grundeigentimer: I

Parzelle 3166 : iiberbaut

eingeworfene Landflé&che : 1'045 m2

Anteil Fahrbahnfliche : 78 m2
anrechenbare Landfléche : 967 m2

max. Bruttogeschossfldche : 266 m2
zulédssige Anzahl Bauten : 1 Gebdude (besteht)
Parzelle (3)

eingeworfene Landfléche : 2'508 m2

Anteil Fahrbahnfldche : 186 m2
anrechenbare Landfliche : 21322 m2

max, Bruttogeschossflache : 638 m2
zuldssige Anzahl Bauten : 4 Bauten

Total zuldssige BGF fir Parz. 3166 und (3): 904 m2

-

BESUCHERPARKFLATZE—
A,

\ e
- .,Aluﬂq-'! x‘




21

TEIL DER PARZELLE Nr. B .
Grundeigentimer: [ S
eingeworfene Landfldche : 11'858 m2
Anteil Fahrbahnfldche : 881 m2
anrechenbare Landflé&che : 10977 m2
max. Bruttogeschossfl&che : 3'019 m2
zuldssige Anzahl Bauten : 10 - 12 Bauten
BEMERKUNGEN :

Durch eine minimale zusdtzliche Einzonung (ca. 170 m2) sowie
durch Einbezug und Umlegung von Parzelle 5102 soll am Gstli-
chen Parzellenrand eine optimale Parzellierung erreicht wer-
den. Die Einzonuhg muss aber in einem separaten Verfahren
durchgefilhrt werden, so dass dieser Parzellenteil im Rahmen
des Quartiergestaltungsplanes ausgeklammert werden musste.




Einsiedeln, den

Bezirksrat Einsiedeln:
Der Bezirksammann:

Der Landschreiber:

Schwyz, den -5§, Nov. 1979

Regierungsrat des Kantons

Der Land aparaaua:

Der Staotsschrestrar:
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