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1. ERLAEUTERUNGEN 

1.1 Ausgangs1age 

Das Gebiet Schnabe1sberg/Steig, nord1ich von Einsiede1n 
ge1egen,zeichnet sich durch seine stei1e, gegen Sliden 
abfa11ende Lage aus. Die gute Besonnung und eine her­
vorragende Aussichts1age pragen diese·s Gebiet zu einem 
attraktiven Wohngebiet. Das bearbeitete Gebiet, stidlich 
der bestehenden Schnabe1sbergstrasse ge1egen, ist heute 
noch .unersch1ossen. Im weiteren 1iegt das Gebiet in der 
rechtskraftig ,eingezonten Einfami1ienhauszone mit einer 
Ausntitzung von AZ = 0,25. 

In jlingster Zeit haben verschiedene Grundeigentiimer des 
erwahnten Gebietes Bauabsichten geaussert oder gar Bau­
projekte erarbeitet. Urn nun in diesem topografisch schwie­
rigen Gebiet von Zonenvorschriften abweichen zu konnen 
oder einen Bonus in Anspruch zu nehmen, wurde dem Be­
zirksrat der Er1ass eines Quartiergesta1tungsp1anes vor­
gesch1agen. Eine gemeinsame Losung a11er Grundeigentlimer 
dtirfte sich positiv auf die Ersch1iessungskosten des Ge­
bietes auswirken, andererseits garantiert diese Losung 
eine Ueberbauung mit einer guten Gesamtwirkung in dieser 
1andschaft1ich empfind1ichen Lage. 

1.2 Vorgehen 

Nach dem Ermitte1n und Darste1len der Bebauungsvorsch1age 
der einze1nen Grundeigentiimer in verschiedenen Versamm-
1ungen und Einze1gesprachen wurde das vor1iegende Kon­
zept am besch1ossen. A1s Basis fur den Quar­
t~ergesta1tungsp1an dienten dabei Art. 42 und 43 des 
Baureg1ementes des Be~irks Einsiede1n! 

Art. 42 OUARTIERGESTALTUNGSPLAN 

1. Die GrundeigentUmer eines hiezu geeigneten Gebietes kBn­
nen dem Bezirksrat den Erlass eines Quartiergestaltungspla­
nes gemass § 41 Baugesetz vorschlagen. Weitere Gebiete kBn­
nen in den Quartiergestaltungsrichtplan einbezogen werden. 

2. Wo ein besonderes Interesse der Oeffentlichkeit besteht, 
insbesondere 1m Zusammenhang mit Offentlichen Bauten und 
Anlagen sowie irn Dorfkern, kann der Bezirksrat einen Quar­
tiergestaltungsplan vorschlagen, dessen Inhalt sich auf die 
irn OffentliChen IritereSse -lie9Cnden Elemeflte beschrankt. 
Bei grOsseren Arealen in der· Dorfkernzone kann der Bezirks­
rat die Baubewilligung von der vorg~ngigen Erstellung eines 
vern ihrn zu genehmigenden Quartiergeslaltungsplanes abhangig 
rnachen. 

3. Bei ErfUllung der Voraussetzungen gemass Abs. 4-11 kann 
von den z.onengemassen Vopschriften abgewichen werden. Die 



Ausnlitzungsziffer darf in den Wohnzonen W ~,5, w 0,4, E 0,25 
urn maximal 10 t erh5ht werden. 

4_. In Wohnzonen hat ein Quartiergestal tungsplan in der Regel 
ein Areal von 6000 m2, in der Dorfkernzone von 2000 m2 zu 
umfassen. 

5. Quartiergestaltungspl3ne enthalten in der Regel: 

a} Baulinien, Niveaulinien; 
b) Fusswege, Zufahrten; 
c) Angaben Uber die Erschliessung mit Werkleitungen und 

Kanalisation; 
d) Offentliche Pl3tze und Grlinanlagen; 
e) Offentliche Bauten und Anlagen; 
f) Parzelleneinteilung; 
g) Vorschriften tiber Abst3nde, HOhenbegrenzungen und Ge­

schosszahlen der Bauten; 
h) allgemeine Best~ungen, durch welche eine einheitliche, 

den erhOhten AnsprUchen entsprechende Gestaltung der 
Ueberbauung erreicht werden kann; 

i) Angaben tiber den kubischen Aufbau und die zulassigen 
Bruttogeschossflachen; 

k) Angaben tiber die Umgebungsgestaltung; 
1) generelle Angaben tiber die GrundriSse. 

6. Die Geb3ude ~ einzelnen und die Umgebung als Ganzes 
mUss en in ihrer Gestal tung und Ausstattung sowie in ihrem 
Bezug zur Umgebung gute Qualitat besitzen. 
Die Ein- und Abstellpl~tze fUr Mo~orfahrzeuge sind vor­
zugswe.ise zusammenzufassen, unter.irdisch zu erstellen und 
die UeDerdeckung zuganglich zu machen. 

7. FUr die Bereitstellung einer genligenden Anzahl Park­
platze und Einstellraume oder fUr eine entsprechende Er­
satzleistung muss in jedem Fall gesorgt sein, 

B. Innerhalb des Areals werden die Geb~udeabst3nde und Ge­
baudehOhen im Rahmen der baugesetzlichen Vorschriften und 
der allgemeinen Bauvorschriften und unter BerUcksichtigung 
von Abs. 6 festgesetzt. GegenUber GrundstUcken und Gebauden 
ausserhalb der Arealfl~che, bemessen sich die Abst~nde wie 
bei der Einzelilberbauung. 

9. Wenn GrUnde vorliegen, welche dem Offentlichen Interesse 
nicht zuwider1aufen, und keine Verminderung der Qualitat 
zu befUrchten ist, kann der Quartiergestaltungsplan ge~n­
dert sowie sachlich, Ortlich und zeitlich stllfenweise fest­
gelegt werden. Jede Aenderung bedarf der Genehmigung des 
Bezirksrates. 

10. FUr die Begleitung und Begutachtung eines Quartierge­
staltungsplanes ist frUhzeitig ein qualifizierter Fachmann 
als Berater beizuziehen. 

11. Die Kosten fUr die Aufstellung eines Quartiergestal­
tungsplanes tragt der Bezirk nur soweit, als sie in seinem 
Interesse liegt. Die Ubrigen Kosten verteilen sich auf die 
Grundeigenttimer im Verhaltnis ihrer Interessen. 

12. vorn Bezirksrat erteilte Genehmigungen sind den betrof­
fenen GrundeigentUmern schriftlich rnitzuteilen. Werden da­
gegen keine Einwande erhoben, so ist der Quartiergestaltungs­
plan sowohl fUr den Bezirksrat als auch fUr die Grundeigen­
tUmer verbindlich. Vorbehalten bleiben Aenderungen im Sinne 
von Abs. 8. 

Art. 43 RECHTSNACHFOLGE 

Quartiergestaltungsplane gelten auch ohne Anmerkung im 
Grundbuch. Die EigentUrner sind verpflichtet, allf3llige 
Rechtsnachfolger von der Existenz solcher Plane zu unter­
richten. 

2 
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1.3 Beschrieb des Konzeptes 

Das Gebiet Schnabelsberg/Steig zeichnet sich durch seine 
steile, gegen Stiden und Osten abfallende Lage aus (Stei­
gung bis zu 40 %!). Eine direkte Erschliessung von Par­
zellen von der bestehenden Schnabelsbergstrasse her muss­
te aus Sicherheitsgrtinden von Anfang an ausgeschlossen 
werden. 

So wurde die verkehrsmassige Erschliessung durch drei 
Stichstrassen sowie im Norden durch die bestehende Berg­
strasse bewerkstelligt. Diese Stichstrassen, parallel 
zum Hang verlaufend, sind die einzige wirtschaftlich 
vertretbare strassenmassige Erschliessung des Steilhangs. 
Die Anzahl ergab sich aus den notwendigen Bautiefen der 
Parzellen. Zusatzlich wurden noch Parzellen ftir Besucher­
parkplatze, Kinderspielplatze, Standplatze ftir Container 
sowie ftir eine Transformatorenstation ausgeschieden. Ge­
naue Bezeichnung, Lage und Grosse sind im Situationsplan 
1:500 (Plan-Nr. 4622-l) ersichtlich. 

Die Untersuchung des in der Einfamilienhauszone gelege­
nen Gebietes hat ergeben, dass wegen der erheblichen to­
pografischen Schwierigkeiten beim Bauen nach Reglement 
oft grosse Probleme entstehen. Es wird daher unumganglich 
sein, beim Baubewilligungsverfahren vermehrt Ausnahmen 
gewahren zu mtissen (Probleme ergeben sich speziell bei 
Geschosszahl, Gebaudehohe, Lage und Tiefe der Garagevor­
fahrten). Allerdings mtissen dann an die Projekte erhohte 
Anforderungen beztiglich Wohnqualitat, aesthetische Wir­
kung und Einpassung in die Landschaft gestellt werden. 
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2. SONDERBAUVORSCHRIFTEN 

Der Bezirk Einsiedeln erlasst auf Auftrag und im Einverstand­
nis mit folgenden Grundeigenttimern, gesttitzt auf § 32 des 
kantonalen Baugesetzes vom 30. April 1970 nachfolgenden 
Quartiergestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften: 

Grundeigenttimer:_ 

Parzelle Grundeigenti.imer 

Kat. Nr.   

848 (l)    

Kat. Nr.  
849     

   
  

Kat. Nr.   
850  

Kat. Nr.  
3007   

Kat. Nr.  
(2)   

Kat. Nr.   
2995     

Kat. Nr.    
3166 u. (3)   

Kat. Nr.  
2556 (1)  

I. GELTUNGSBEREICH 

Geltungsbereich 

(1) Parzellenteil 

(2) Abgetauschte Parzelle, 
noch nicht im Grundbuch 
eingetragen; Lage und 
GrOsse gemass Situa­
tionsplan Nr. 4622-l 

(3) Landkauf noch nicht im 
Grundbuch eingetragen; 
Lage und GrOsse der 
Parzellen gemMss Situa­
tionsplan Nr. 4622-1 

Art. 1 
1 Das Reglement gilt fUr die in den Planen Nr. 4622-1 (Situa-
tion) und 4622-2 (Werkplan) im Masstab 1:500 bezeichneten Ge­
biete iiD Bezirk Einsiedeln. Diese Plane bilden Bestandteile 
dieser Sonderbauvorschriften. 
2 

Ausser den in Art. 6 des Baureglementes des Bezirkes Ein­
siedeln und § 19 Abs. 1 BG erwahnten Neu-, Auf-, An- und Um­
bauten sind Futter, Stutz- und Gartenmauern, Autoabstell-



platze, wesentliche Terrainveranderungen, Material- und 
Farbgebung bewilligungspflichtig. 

6 

3 Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gel­
ten die Bauvorschriften des Baureglementes des Bezirkes Ein­
siedeln. 

II. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN 

A. Erschliessung und Grundstlicke 

Baureife 

Art. 2 
1 Neubauten dlirfen nur auf baureifen Grundstlicken erstellt 
werden. Baureif ist ein Grundstlick, wenn: 

a) es durch einen genligenden Zugang von einer im Plan vor­
gesehenen Strasse erschlossen wird, 

b) die notigen Anlagen flir eine ausreichende Trink- und 
Brauchwasser- und Elektrizitatsversorgung und ein GKP­
gemasser Abwasseranschluss bestehen oder mit der Baute 
ausgeflihrt werden und finanziell sichergestellt sind. 

2 
Ist die Benlitzung privater Erschliessungsanlagen erforder-

lich, so hat sich der Bauherr liber die erforderlichen Be­
nlitzungsrechte auszuweisen. 

Erschliessung 

Art. 3 
1 Lage und Grosse der im Plan Nr. 4622-1 festgelegten Er­
schliessungsanlagen (Strassen, Fusswege) sowie der im Plan 
Nr. 4622-2 festgelegten Ver- und Entsorgungsanlagen (Kana­
lisation, Wasserversorgung, Elektrizitatsversorgung, Tele­
fon) sind verbindlich. 
2 Die Erschliessung des im Quartiergestaltungsplan vorgese­
henen Gebietes erfolgt unter Berlicksichtigung der baulichen 
Entwicklung im Quartier. 

Parzellierung 

Art. 4 
1 Lage und Mass der im Plan Nr. 4622-l bezeichneten, gemein­
sam zu unterhaltenden Flachen flir Strassen, Wege, Besucher­
parkplatze, Container-Standplatze, Kinderspielplatze und 
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Grlinan1agen sind verbind1ich. A11fa11ige Aenderungen mlissen 
qua1itativ mindestens g1eichen Anforderungen genligen und 
sind dem Bezirksrat zur Genehmigung einzureichen. 
2 Der Parze11ierungsvorsch1ag des Baugebietes ist proviso­
risch. Bei der Detai1p1anung konnen Grosse und Begrenzung 
der Parze11en unter Berlicksichtigung des vorgesch1agenen 
Parze11ierungsprinzips verandert werden. Dabei haben die 
Parze11en die fUr die vorgesehene Nutzung geeignete Form 
und Grosse aufzuweisen. 

Dacher 

Art. 5 

B. Gesta1tung, Schutz des Orts- und Land­
schaftsbi1des 

Die Dachgesta1tung, -Neigung und -Vorsprlinge sind in orts­
Ub1icher Art auszuflihren. F1achdacher sind unzu1assig. 

Aussenantennen, Garagen 

Art. 6 
1 Aussenantennen sind nicht zu1assig. 
2 Garagen sind ins Gebaude oder Terrain zu integrieren. Frei­
stehende Garagen sind nur gestattet, sofern die Zufahrts­
oder Terrainverha1tnisse keine andere Mog1ichkeit zu1assen. 

Far ben 

Art. 7 
1 Die Farben an den einze1nen Gebauden und in den Gebaude­
gruppen sind gut aufeinander abzustimmen. 
2 Auffa11ende Farben sind nicht zu1assig. 

Umgebungsgesta1tung 

Art. 8 

Bei der Baueingabe ist in einem Umgebungsp1an die Gesta1-
tung des Umschwungs darzuste11en und zu beschreiben. 



c. Verkehrssieherheit 

Ausfahrten und Garagenvorplatze 

Art. 9 

Die im Plan Nr. 4622-l festgelegten Siehtzonen dlirfen we­
der dureh Bauten, Mauern, Einfriedungen, andere Anlagen 
und Pflanzen beeintraehtigt werden. 

Strassenabstande und Strassenabsehllisse 

Art. 10 
1 

FUr die Abstande der Neubauten von den bestehenden oder 
projektierten Strassen gelten die Baulinien gemass Plan 
Nr. 4622-l. Es gelten die folgenden Abstande: 

a) von der Sehnabelsbergstrasse: 
b) von den Quartierstrassen: 
Ausnahmen von dieser Regelung sind 
zeiehnet. 

5,5 rn 
4,0 rn 

irn Plan Nr. 4622-l be-

8 

2 
Die Grenzabstande gernass Quartiergestaltungsplan bleiben 

vorbehalten. 

Einfriedungen, Mauern, Bosehungen 

Art. ll 
1 Einfriedungen dlirfen zur Erleiehterung der Sehneeraurnung 
nieht naher als 50 ern an Strassen, Wege und Platze angrenzen. 
2 Entlang der Grenze dlirfen Einfriedungen aller Art die Hohe 
von 120 ern nieht libersehreiten. Wo die Sieht behindert werden 
konnte und es flir die Verkehrssieherheit von Bedeutung ist, 
dlirfen Einfriedungen nur eine Hohe von max. 60 em aufweisen. 
3 Futter, Stutz- und Gartenmauern haben sieh gut ins Quar­
tier einzupassen. 
4 Irn Baulinienbereieh der Sehnabelsbergstrasse dlirfen keine 
bauliehen Anlagen erstellt werden, die einen klinftigen Trot­
toir- oder Strassenausbau massgebend ersehweren. 

III. ZONENVORSCHRIFTEN 

Gebaudetypen 

Art. 12 
1 Es sind freistehende Ein- und Zweifarnilienhauser oder zwei 
zusarnrnengebaute Zweifarnilienhauser zulassig. 
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2 Ausnahrnsweise konnen Gebaude mit mehreren Kleinwohnungen 
bewilligt werden, sofern sie das Mass freistehender Ein­
oder Zweifamilienhauser nicht libersteigen. 
3 

Es sind keine Terrassenhauser zulassig. 
4 Kleingewerbebetriebe die in vlohnquartiere passen sind zu­
lassig, wenn sie in keiner Weise storen. 

Grundmasse 

Art. 13 

Ausnlitzungsziffer beim Quartiergestaltungsplan 
kleiner Grenzabstand 
grosser Grenzabstand 
Bauhohe 
Firsthohe 
Zahl der Vollgeschosse 
Gebaudelange 

Grenzabstand 

Art. 14 

0,275 
4,0 m 
8,0 m 
6,0 m 
8,0 m 
2 
Art. 15 

Lage von grossem und kleinem Grenzabstand sind im Situa­
tionsplan 1:500 (Plan Nr. 4622-1) festgelegt. 

Gebaudelangen 

Art. 15 
1 Die max. Gebaudelange betragt 20 m. 
2 Werden zwei Hauser zusammengebaut, ist eine Gebaudelange 
von max. 25 m zulassig, sofern die beiden Baukorper gut in­
einander gefligt sind und die gesamte Gebaudelange nicht sto­
rend in Erscheinung tritt. 

IV. KOSTEN 

Grundsatz 

Art. 16 
1 Die Erstellungs- und Unterhaltskosten flir Strassen, Wege, 
wasserleitungen, Kanalisation und die Erstellungs- und Un­
terhaltskosten flir gemeinsame Anlagen wie Besucherparkpkatze, 
Freiflachen, Kinderspielplatze, private Strassen und Wege 
usw. gemass Quartiergestaltungsplan sind, soweit sie nicht 



durch die dem Grundeigentlimer belasteten GebUhren und Bei­
trage voll abgedeckt werden, von den Grundeigentlimern zu 
Ubernehmen. 
2 Die Einzelheiten dieses Grundsatzes werden zwischen den 
Grundeigentlimern und dem Bezirk vertraglich geregelt. 

Uebernahme durch den Bezirk 

Art. 17 

10 

Sobald die gemass Quartiergestaltungsplan und Erschlies­
sungsplanen fUr das Quartier notwendigen offentlichen Kana­
lisationsanlagen vollstandig erstellt und vom Bezirk abge­
nommen sind, gehen diese unentgeltlich in den Besitz des 
Bezirkes tiber. 

V. BEWILLIGUNGSVERFAHREN 

Voraussetzung fUr eine Baubewilligung 

Art. 18 

Bei der Baueingabe mUssen, bevor auf das Bauvorhaben einge­
treten wird, folgende Voraussetzungen erfUllt sein: 

- Die Parzellen fUr die gemeinsamen Anlagen wie Strassen, 
Wege, Besucherparkplatze, Kinderspielplatze usw. mUssen 
definitiv ausgeschieden sein, 

Vertragliche Regelung Uber die fUr das GrundstUck einzu­
tragenden Rechte und Pflichten (Kostentragung fUr Er­
schliessung, Unterhalt, Gebuhren und Beitrage). 

Baueingabe 

Art. 19 

Die Baueingabe hat folgende Bestandteile zu umfassen: 

StrassenfUhrung mit allfalligen Bau- und Niveaulinien im 
Bereich des Projektes mit den Gebaudeumrissen sowie Fuss­
wege, Ein- und Abstellflachen fUr Motorfahrzeuge auf einem 
Grundbuchplan, 

- Angaben Uber die Versorgung des GrundstUckes, 

- Material- und Farbwahl soweit dies bei der Baueingabe be-
reits bestimmt werden kann, 

- Grundrisse, Schnitte, Ansichten 1:100 unter Angabe des 
bestehenden und vorgesehenen Terrainverlaufes, 



- Umgebungsplan 1:100, 

- Modell, soweit verlangt, 

- Erlauterungsbericht mit Ausnlitzungsnachweis. 

Farbgebung der Bauten 

Art. 20 

Die Farbgebung ist nach Vollendung des Rohbaues am Bau zu 
bemustern und zur Bewilligung einzureichen. 

Strafen und Ersatzvornahme 

Art. 21 

Widerhandlungen gegen diese Sonderbauvorschriften werden 
nach § 47 BG geahndet. 

VI. SCHLUSS- UND UEBERGANGSBESTIMMUNGEN 

Pflichten des Bezirksrates 

Art. 22 

11 

Der Vollzug dieser Sonderbauvorschriften obliegt dem Bezirks­
rat. Er erlasst die notwendigen Ausflihrungsbestimmungen und 
bezeichnet die mit einzelnen Vollzugsaufgaben betrauten Kom­
missionen und Amtsstellen. 

Uebergangsrecht 

Art. 23 

Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Sonderbauvorschrif­
ten hangigen und noch nicht rechtskraftig entschiedenen Bau­
gesuche unterliegen den Vorschriften dieses Reglementes. 

Inkrafttreten 

Art. 24 

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Grlindung einer 
Flurgenossenschaft der beteiligten Grundeigentlimer sowie mit 
der Genehmigung durch den Bezirksrat Einsiedeln und den Re­
gierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft. 
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Parzelle Grundeigentlimer 

Kat. Nr.   
848 ( 1 I   

Kat. Nr.   
849    

  
   

Kat. Nr.   
850    

Kat. Nr.  
3007    

Kat. Nr.   
(21   

Kat. Nr.   
2995     

Kat. Nr.     

3166 u. (31    

Kat. Nr.  
2556 (l I   
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3. BESONDERE BESTIMMUNGEN FUER DIE EINZELNEN PARZELLEN 
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EINGEWORFENE LANDFLAECHE 

Parzelle Grundeigentlimer m2 

Kat. Nr.   
8'229 

848 (1)   

Kat. Nr.    
849     

   5'058 

  

Kat. Nr.  6'707 
850    

Kat. Nr.   6'124 
3007    

Kat. Nr.   940 
(2)   

Kat. Nr.   1'061 
2995     

Kat. Nr.  3'553 
3166 u. (3)    

Kat. Nr.  11'858 
2556 (1)    

{1) Parzellenteil 

(2) Abgetauschte Parzelle, noch nicht im Grundbuch eingetragen 

(3) Landkauf noch nicht im Grundbuch eingetragen 

·-I ) ~. 
j -· 

' .f 

A 
N 
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TEIL DER PARZELLE Nr ... : 8!.8 

Grundeigentlimer:   

eingeworfene Landflache 
Anteil Fahrbahnflache 
anrechenbare Landflache 
max. Bruttogeschossflache: 
zulassige Anzahl Bauten 

AUSNAHMEN: 

8'229 m2 
611 m2 

7'618 m2 
2'095 m2 
9 - 11 Bauten 

Wegen der extremen Steilheit des Ranges kann bei den unter­
halb der Steigstrasse gelegenen Parzellen lei die Bau-, First­
hohe und Geschosszahl erhoht werden, falls das oberste Ge­
schoss nur zu Parkierungs- und Eingangszwecken verwendet wird 
(Bauhohe max. 9 m, Firsthohe max. 11m, max. 3 Geschosse). 

REGELFALL 

' y\ 
' '. 

SONDERFALL 

(><) AUTOEINSTELLPLATZE UND 
EINGANGSPARTIE 

o 10 30 m 



PARZELLE Nr. .:. 849 

Grundeigentiirner:   
 

eingeworfene Landflache 
Anteil Fahrbahnflache 
anrechenbare Landflache 
max. Bruttogeschossflache 
zulassige Anzahl Bauten 

AUSNAHMEN: 

5'058 rn2 
376 m2 

4'682 m2 
1'288 rn2 
7 Bauten 

15 

1. Die beiden Bauten mit bereits erteilter Baubewilligung 
weisen minirnale Abstande zurn Steigweg von 3,5 resp. 3,0 rn 
auf. 

2. Im mittleren Parzellenteil kann ein vierteiliges Reihen­
haus erstellt werden, da der Baukorper im landschaftlich 
wenig empfindlichen flachen Gebiet liegt. Da die Parzelle 
von der Schnabelsbergstrasse nach Osten abfallt, entste-
hen Besonnungs-, Aussichts-, Larm- und somit Orientierungs­
probleme. Urn diese zu bewaltigen, soll die Bau- resp. First­
hohe auf 9 m resp. 11 m sowie die Geschosszahl auf 3 er­
hoht werden, sofern das Untergeschoss ausschliesslich Par­
kierung, Keller, Heizung, l'i'aschktiche enthal t. 

SCHNABELSBERGSTR. 

SCHNITT AA 1:500 



PARZELLE Nr. • 850. 

Grundeigentfuner:    

eingeworfene Landflache 
Anteil Fahrbahnflache 
anrechenbare Landflache 
max. Bruttogeschossflache 
zulassige Anzahl Bauten 

1 
N 

Jn• 

\ 

0 10 30 m 

6'707 m2 
498 m2 

6'209 m2 
1'707 m2 
8 - 10 Bauten 

• 

. . .. 

16 



PARZELLE Nr. . 3007 

Grundeigenttimer:  

eingeworfene Landflache 
Anteil Fahrbahnflache 
anrechenbare Landflache 
max. Bruttogeschossflache 
zulassige Anzahl Bauten 

AUSNAHMEN: 

6'124 m2 
455 m2 

5'669 m2 
1'559 m2 
6 - 8 Bauten 

17 

Wegen der extremen Steilheit des Hanges kann bei den unter­
halb der Steigstrasse gelegenen Parzellen (e) die Bau-, First­
hohe und Geschosszahl erhoht werden, falls das oberste Geschoss 
nur zu Parkierungs- und Eingangszwecken verwendet wird (Bau­
hohe max. 9 m, Firsthohe max. 11m, max. 3 Geschosse). 

REGELFALL 

i 
N 

SONDERFALL 

(") AUTOEINSTELLPLATZE UNO 
EINGANGSPARTIE 



PARZELLE Nr. . (21 

Grundeigentlimer:    

eingeworfene Landflache 
Anteil Fahrbahnflache 
anrechenbare Landflache 
max. Bruttogeschossflache 
zulassige Anzahl Bauten 

A 
"" 

N 

I ___ _ ,.. 

I ~~~ 
ll~~ 

' I ...... 

,,. 

940 m2 
70 m2 

870 m2 
239 m2 
l Gebaude 
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PARZELLE Nr. 

Grundeigentlimer: 

eingeworfene Landflache 
Anteil Fahrbahnflache 
anrechenbare Landflache 
max. Bruttogeschossflache 
zulassige Anzahl Bauten 

AUSNAHME: 

. 2995 

1'061 m2 
79 m2 

982 m2 
270 m2 

l Gebaude 

19 

Die Steilheit des Gelandes, die schmale Parzellenform sowie 
Lage und Koten der Erschliessungsstrasse "Im Obersteig" 
schranken die Plazierung des Gebaudes so ein, dass eine ver­
nunftige Hauszufahrt nur dann bewerkstelligt werden kann, 
wenn das Gebaude urn l m angehoben wird. Daraus resultiert 
eine max. Firsthohe von 10 m. 

1:500 

maK. 
10m 
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l 
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•I 

-I 
I 

0 10 

+ 



PARZELLE Nr. . . 3.166 .un.d. (3) 

GrundeigentUrner:  

Parzelle 3166 liberbaut 

eingeworfene Landflache 
Anteil Fahrbahnflache 
anrechenbare Landflache 
max. Bruttogeschossflache 
zulassige Anzahl Bauten 

Parzelle (3) 

eingeworfene Landflache 
Anteil Fahrbahnflache 
anrechenbare Landflache 
max. Bruttogeschossflache 
zulassige Anzahl Bauten 

Total zulassige BGF flir Parz. 

A ... 
N 

\ 

/ 
\ 

0 10 

3166 

1'045 m2 
78 m2 

967 m2 
266 m2 

1 Gebaude 

2'508 m2 
186 m2 

2'322 m2 
638 m2 

4 Bauten 

und ( 3) : 

20 

(besteht) 

904 m2 

3166 .. -i· - ~--
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TEIL DER PARZELLE Nr. . . 2956. 

Grundeigentlimer:   

eingeworfene Landf1ache 
Antei1 Fahrbahnf1ache 
anrechenbare Landf1ache 
max. Bruttogeschossf1ache 
zu1assige Anzah1 Bauten 

BEMERKUNGEN: 

11'858 m2 
881 m2 

10'977 m2 
3'019 m2 

10 - 12 Bauten 

21 

Durch eine minima1e zusatz1iche Einzonung (ca. 170 m2) sowie 
durch Einbezug und Um1egung von Parze11e 5102 so11 am ost1i­
chen Parze11enrand eine optima1e Parze11ierung erreicht wer­
den. Die Einzonung muss aber in einem separaten Verfahren 
durchgeflihrt werden, so dass dieser Parze11entei1 im Rahmen 
des Quartiergesta1tungsp1anes ausgek1ammert werden musste . 

./ HOCHSPANNUNGSLEITUNG·-

. 
0 10 30ml 
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Einsiedeln, den 

Bezirksrat Einsiedeln: 

Der Bezirksammann: 

Der Landschreiber: 

Schwyz, den - 5. Nov, 1979 
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