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Art. 1
Die besonderen Vorschriften gelten fiir das in der Situation 1:500 mit
einem punktierten Perimeter umgrenzte Gestaltungsgebiet mit 2'646m?2
(GB 1218/KTN 619).

Art. 2
Soweit diese Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die
Vorschriften des Baureglements und des Zonenplanes der Gemeinde
Muotathal, des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie samtliche
sonstigen, relevanten Vorschriften der kommunalen, kantonalen und
eidgendssischen Gesetze.

Art. 3

Der Gestaltungsplan Eigentumswohnungen Hauptstrasse 7 bezweckt:

a) eine bessere Nutzung der bestehenden Bausubstanz und des
bestehenden, nicht liberbauten Geldndes gemass Art. 82 Abs. 3
Baureglement

b) die Einpassung in die bestehende ortsbauliche Situation

c) Integraler Schutz des bestehenden Gebaudes Hauptstrasse 7,
KIGBO-0Objekt Nr. 04.023

Art. 4
a) Plan 1:500, Situation, H8henbegrenzungslinien, Plan-Nr. 789-002,
Datum: 23. November 2004
b) Sonderbauvorschriften, Datum: 14. November 1995, Rev. 23.
November 2004

c) Bericht zum Gestaltungsplan, Datum: 14. November 1995
d) Richtprojekt Plan-Nr. 520/6068, Datum: 14. November 1995

Art. 5

' Im Plan 1:500, Situation, Héhenbegrenzungslinien (Art. 4 lit a SBV)
werden verbindlich geregelt:
a) Baufelder Hauptbauten (Mantellinie)
) Freiflachen

) Griin-/ Hartbelagflachen
d) offentliche Fusswege

} Hohenbegrenzungslinien
f) Baulinie fiir unterirdische Bauten
g) Baulinie mit Anbaupflicht
h) Firstrichtung fir Hauptgebaude
i) Léangsseite (Gebaudelénge)

o o

2 Im Plan 1:500, Situation, Héhenbegrenzungslinien (Art. 4 lit a SBV)
sind richtungsweisend festgehalten:

k) Zufahrt zu Unterniveaugarage

[) oberirdische Bepflanzung

m) Zufahrten
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n) Kanalisation bestehend, 6ffentlich
0) Kanalisationsanschluss, neu

p) Wasserversorgung

q) elektrische Versorgung

% Verbindliche Gestaltungspianinhalte, wozu neben den im Plan 1:500
genannten, verbindlichen Planangaben (siehe Plan-Legende) die
gesamten vorliegenden Sonderbauvorschriften gehéren, sind
verpflichtend und in jedem Fall einzuhalten.

4 Die oben sowie in der Legende zum Plan 1:500 aufgefiihrten, lediglich
richtungsweisenden Angaben sind nicht verbindlich, sondern zeigen nur
Maglichkeiten innerhalb der verbindlichen Angaben des
Gestaltungsplanes auf. Die Erlduterungen nach Art. 4 lit ¢ und d sind
nur richtungsweisend.

Art. 6
' Die Baufelder fiir Hauptbauten sind durch Mantellinien bestimmt. Diese
durfen allseits mit den im Baureglement der Gemeinde Muotathal, Art.
49, bestimmten Vorbauten um 1.50 m tberschritten werden und zwar
auch gegeniber den nérdlichen und siidlichen Strassen ausserhalb des
Gestaltungsgebietes.

2 Bei Baulinien mit Anbaupflicht sind die dstlichen Neubauten (West-
und Sidfassaden der Neubauten) auf diese Linie zu bauen. Vorbauten
nach Absatz 1 dirfen die Baulinie mit Anbaupflicht iberragen.

8 Unterirdische Bauten diirfen bis an die im Gestaltungsplan
festgelegten ,Baulinie fiir unterirdische Bauten* gestellt werden.

4 Nebenbauten nach Art. 52 Baureglement sind ausserhalb der
Baufelder im gesamten Gestaltungsgebiet gestattet, wobei sie sich von
der Situierung und Gestaltung her gut einzuordnen haben.

Art. 7
' Die bestehenden Gebaude sind durch Pflege der alten Bausubstanz
innen sowie Aussen im Wesentlichen zu erhalten. Bei baulichen
Verdnderungen ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

2 Die neuen Bauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit der

bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die

Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach folgenden Kriterien:

a) Gebaudehdhe, Firsthohe (gemass Plan 1:500,
Héhenbegrenzungslinien)

) Firstrichtung (gemé&ss Plan 1:500, Situation)

) Dachneigung 30 bis 45° (alter Teilung)

) Baulinie zur Strasse (geméss Plan 1:500, Situation)

) .trockene”, schlichte Formensprache in Anlehnung an die
bestehende Bebauung entlang der Hauptstrasse

f) Gliederung der Ost-/ Westfassade mit Quergiebel

L O O T
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3 Bei der Baulinie mit Anbaupflicht zwischen Alt- und Neubauten ist das
Bauen bis zur Baufeldbegrenzung gestattet. Zwischen Altbauten und
Neubauten ist der Gebaudeabstand nach Art. 55 Baureglement nicht
einzuhalten.

4 Sowoht nérdlich zur Schiitzenstrasse wie stidlich zur Hauptstrasse
dirfen Hauptbauten mit der geméass Gestaltungsplan festgesetzten Hohe
(16.50 m bzw. 12.00 m) an die Mantellinie gestelit werden.

5 Gegeniiber den &stlichen Nachbarparzellen sind die Grenzabstande
geméss Baureglement einzuhalten.

Art. 8
! Die Langsseiten der Hauptbauten innerhalb der Baufelder (Alt- und
Neubauten zusammen) liegen bei den Nord- und Sldfassaden zu den
Strassen (Hauptstrasse und Schiitzenstrasse) hin (Art. 53
Baureglement).

2 Innerhalb der Baufelder Hauptbauten bestehen keine Beschrankungen
betreffend Gebaudelange und Gebaudebreite.

3 Im ganzen Planungsgebiet, und zwar auch gegenliber den nérdlichen
und sldlichen Strassen wird der Mehrlangenzuschlag aufgehoben.

Art. 9
Unterirdisch sind keine Besucherparkplatze anzuordnen. Oberirdisch
sind im Bereiche der Griin-/Hartbelagflachen nach Art. 11 SBV,
Besucher und Eigentimerparkplatze zulassig."

Art. 10
Die Freifldchen sind auch fiir Kinderspielplatze bestimmt. Diese sind mit
angemessenen Geraten auszustatten. Zum Schutz fiir Kleinkinder ist die
Anlage mit einer Einfriedung zu versehen. Die maximale Héhe der
Einfriedung betragt aufgrund der nétigen Strasseniibersichtsverhjltnisse
0.80 m, respektive wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens von
der zustandigen Behdrde festgesetzt.

Art. 11
Die Griin-/ und Hartbelagflachen sind auch Bestandteil des
Kinderspielplatzes. Auf ihnen sind zudem oberirdische Parkplatze
gestattet. Zum Schutz fir Kleinkinder ist die Anlage mit einer
Einfriedung zu versehen. Von der Hauptstrasse (Kantonsstrasse), und
Schiitzenstrasse sind gemass Plan 1:500, Situation, dauernd geéffnete
Zufahrten méglich.

Art. 12
Die Zufahrt zur unterirdischen Parkgarage ist privatrechtlich
(Grunddienstbarkeit) geregelt.
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Art. 13
Fir jede Wohnung ist eine Abstellfliche von mindestens 5 m2
vorzusehen

Art. 14

im Rahmen des Gestaltungsplanes wird teilweise von der
Regelbauweise abgewichen. Folgende Abweichungen sind geplant und
bewilligt:

a) Gebdude- und Firsthdhe der bestehenden Bauten von 17.00 m
(Bestandesgarantie) gemass Plan Hohenbegrenzungslinien

b) Keine Geb&udeldngen- und Gebaudebreitenbeschrankungen
innerhalb der Baufelder-Hauptbauten gemass Art. 8 Abs. 2 SBV und
Plan 1:500, Situation, H6henbegrenzungslinien

¢) Kein Mehridngenzuschlag auf der nérdlichen und siidlichen
Langsseite gemass Art. 8 Abs. 3 SBV und Plan 1:500, Situation,
Héhenbegrenzungslinien

d) Nérdliche und siidliche Grenz- und Strassenabstande nach Art. 7
Abs. 4 SBV und Plan 1:500, Situation, Héhenbegrenzungslinien,
wobei die Strassenabstande ab der Fassade und nicht ab den nach
Art. 6 Abs. 1 SBV gestatteten Vorbauten gemessen werden.

e) Unterirdisches Grenzbaurecht (Grenz- und Strassenabstand) an die
nordliche Schiitzenstrasse und an die slidliche Hauptstrasse geméss
Art. 6 Abs. 3 SBV und Plan 1:500, Situation

f) Befreiung von der Einhaltung des Gebaudeabstandes zwischen Alt-
und Neubauten nach Art. 7 Abs. 3 SBV und Plan 1:500, Situation,
Héhenbegrenzungslinien.

g) Reduktion der Grésse der Abstellraume pro Wohnung auf 5 m2,
gemass Art. 13 SBV

Art. 15
Der Plan 1:500 mitsamt den Sonderbauvorschriften tritt mit der
Genehmigung des Regierungsrates gemass § 30 Abs. 5 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes in Kraft. Diese Sonderbauvorschriften
ersetzen jene vom 14. November 1995, Rev. 11. Januar 1996.
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