SIMINEN EINGANG

|

2 1 Juli 2010

GESTALTUNGSPLAN KTN 1393, KTN 1668, KTN 1663, KTN 1582, KTN 16864,
KTN 1581 (TEILGEBIET)

GESTALTUNGSPLAN ,HIGHEND", HOHENWEG, 8834 SCHINDELLEGI

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

SCHINDELLEGI DEN

DER GRUNDEIGENTUMER
KTN 1393

DER GRUNDEIGENTUMER b s o 1 Y SRR 5 S TS 56 RS
KTN 1668

DER GRUNDEIGENTUMER B e smaraen s o o e SIS K NS 5 RS
KTN 1663

DER GRUNDEIGENTUMER
KTN 1582 + KTN 1664

DER GRUNDEIGENTUMER
KTN 1581 (TEILGEBIET)

DER PROJEKTVERFASSER

OFFENTLICH AUFGELEGT VOM 4/)(7(/11"/?0//0 BIS : &7&/5!20’/0
VOM GEMEINDERAT ERLASSEN AM - : 2&[)@4’9020/"0
P V-//‘l/
DER GEMEINDEPRASIDENT : \/ ..... st
/ Ve %3
7 ) 7))
DER GEMEINDESCHREIBER ST . ) ....... A

SimmenArchitects AG Chaltenbedenstr, 16 - 8834 Schindellegi - Tel +41 44 728 90 20 - simmenarchitects@simmengroup.ch + www.simmengroup.ch



1.1

2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

Rechtsgrundlage

Die Gemeinde erlasst gestiitzt § 30 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Schwyz vom 14. Mai 1987 (PBG) sowie gestitzt auf Art. 53 des
Baureglements der Gemeinde Feusisberg vom 25. September 2005 (BauR)
den Gestaitungsplan ,Highend".

Bestandteile

Der Gestaltungsplan Highend besteht aus folgenden Unterlagen:

= Gestaltungsplan im MST 1: 500 dat. 20.07.2010
(Situation + Schnitte)

= Sonderbauvorschriften dat. 20.07.2010
* Erlauterungsbericht dat. 20.07.2010
=  Umgebungsplan MST 1. 200 dat. 20.07.2010
» Richtprojekt MST 1: 200 dat. 20.07.2010

Rédumlicher Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fur das Gestaltungsplangebiet. Die Grenze
des Gebietes ist im Gestaltungsplan (Situationsplan) schwarz umrandet.

Der Gestaltungsplan umfasst folgende Grundstiicke:

Kat.-Nr. 1393; 1'213 m?
Kat.-Nr, 1668 783 m?
Kat. Nr. 1663: 1'945 m?®
Kat.-Nr. 1582; 2'592 m®
Kat.-Nr. 1664: 3'003 m?
Kat. Nr. 1581: teilweise (Strasse, Wendeplatz, Béschungen)

Verbindiichkeit

Der Gestaltungsplan enthalt verbindliche und orientierende Anordnungen.
Verbindlich sind die Anordnungen des Gestaltungsplans, sofern sie in der
Legende zum Gestaltungsplan als verbindlich bezeichnet sind. In den anderen
Fallen handelt es ich um orientierende Informationen.

Die SBV sind verbindlich.

Der Erlauterungsbericht ist orientierend.

Verhiltnis zu BauR und PBG

Der Gestaltungsplan Highend geht - soweit gesetziich zuldssig - den
Bestimmungen des BauR und des PBG vor.,

SimmenArchitects AG Chaltenbodenstr. 16 - 8834 Schindellegi + Tel +41 44 728 90 20 - simmenarchitscts@sirmmengroup.ch « www.simmengroup.ch



6 Zweck
6.1 Der Gestaltungsplan Highend bezweckt:
= eine architektonisch hochwertige, einheitliche und zeitgemasse

Uberbauung
» Ricksichthahme auf die umliegende Landschaft und das Ortsbild

7 Bauweise

7.1 Das Gestaltungsplangebiet wird baulich wie folgt genutzt:
Baugebiet 1: Einfamilienhduser oder Doppeleinfamilienhduser
Baugebiet 2: Einfamilienh&user oder Doppeleinfamilienhduser mit

Einliegerwohnung

8 Geschossigkeit

8.1 Im Baugebiet 1 sind hdchstens drei Vollgeschosse zuléssig.

8.2 Im Baugebiet 1 sind Attikageschosse Uber einem dritten Vollgeschoss nicht
gestattet,

9 Horizontale Begrenzung der Bauten

9.1 Die Baubereiche bestimmen die maximale horizontale Ausdehnung der
Hochbauten.

9.2 Anlagen, unterirdische Bauten und einzelne Nebenbauten dirfen die

Baubegrenzungslinien Gberschreiten.

9.3 Uber die Fassaden vorspringende Gebéudeteile wie Dachvorspringe,
Balkone und Erker dirfen die Baubereichsgrenzen bis zu 1.50 m
Uberschreiten.

10 Vertikale Ausdehnung der Bauten

10.1 Die zulassige Hohe der Bauten sind durch Héhenkoten (in Metern Uber Meer)
bestimmt.

10.2 Technisch bedingte Aufbauten Uber den Hohenkoten sind zuléssig.

11 Ausniitzung

11.1 Im Baugebiet 1 betrdgt die zuldssige Ausniitzung 0.45 (keine
Attikageschosse). Vorbehalten bleibt der Behindertenbonus geméass Art. 28
Abs. 4 BauR.

11.2 Im Baugebiet 2 betragt die zuldssige Ausnitzung 0.5.
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Erschliessung

Die interne Erschliessung (mit Ausweichplatzen, Wendeplatz, Fusswegen
usw.) ist im Gestaltungsplan bezeichnet.

Die Erschliessungsstrasse steht allen Bewohnern und den &ffentlichen
Diensten zur Verfagung.

Parkierung

Eine den Normbedarf Ubersteigende Anzahl von Abstellpldtzen ist zulassig.
Der Uberwiegende Anteil der Motorfahrzeugabstellplatze wird in
Sammelgaragen untergebracht.

Gestaltung

Die Bauten haben sich gut in das Landschaftsbild einzufliigen.

Die D&cher sind als Flachdacher auszubitden.

Die Sockelgeschosse sind einheitlich zu materialisieren.

In Bezug auf 14.1 - 14.3 sowie die Formensprache der Architektur ist das
Richtprojekt richtungsweisend.

Umgebungsgestaitung

Freiflachen sind alle unbebauten Flachen. Diese sind zu modellieren, zu
begriinen und einheitlich zu bepflanzen. Bauten und Anlagen wie Fusswege,

Sitzplatze, Schwimmbdder, Stitzmauern sowie Aussentreppenanlagen etc.
sind darin zuldssig.

Mindestens 50 % der talseitig exponierten Stitzmauern sind zu begrinen oder
mit Pflanzen zu kaschieren.

Entlang der Erschliessungsstrasse erfolgt eine einheitliche Bepflanzung mit
Baumen.

Baugebiet 1 wird von Baugebiet 2 durch eine Griinzésur (Hecken und Baume)
getrennt.

Minergiestandard

Wohnbauten im Baugebiet Il missen mindestens den aktuelien
Minergiestandard aufweisen gemaéss § 24 Abs. 2 (PBG).

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan Highend tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft.
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