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GELTUNGSBEREICH, ZWECK UND INHALT

Arn. 1

Der Gemeinderat Muotathal erlésst, gestutzt auf § 30 des kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und gestitzt auf das
Baureglement flr die Gemeinde Muotathal (BR) sowie auf Antrag
der rémisch-katholischen Kirchgemeinde als Grundeigentiimerin,
die nachfolgende Vorschriften zum Gestaltungsplan Weid.

Art. 2

Die Vorschriften gelten fur das im "Gestaltungsplan, Situation
1:500, Plan Nr. 411-01/1" bezeichnete Gebiet,

Art. 3
Der Gestaltungsplan bezweckt:

a) Eine bessere Gestaltung der L"Jberbauung als dies mit der Nor-
malbauweise zu erwarten wdre, Insbesondere die Redlisierung
einer nach einheitlichem Konzept erstellten Bebauung.

b) Eine hdhere Nutzung zu redlisieren, ohne die Wohn- und Sied-
lungsqualitét zu schmalern.

c) Die grundsatzliche Anordnung, Organisation und Gestaltung
der AussenrGume (Strassen, Wege, Platze).

Art. 4
Der Gestaltungsplan Weid umfasst:

a) Verbindliche Bestandteile:
- Gestaltungsplan Situation M. 1:500, Plan Nr. 411-01 /1
- Sonderbauvorschriften

b) Wegleitende Bestandtelle (Richtplane)
- Bebauungskonzept 1 Situation M. 1:500 Plan Nr. 41 1-01/3
- Bebauungskonzept entlang Kantonsstrasse
Situation M. 1:200, Plan Nr. 411-01/4
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Baureglement

Lage und
Stellung der
Gebdude

Nufzungsweise, Ge-
schosszahl, Gebd&u-
dehdhe, Firsthdhe

Art. 5

Soweit Im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist gelten die
Vorschriften des Baureglementes (BR) fur die Gemeinde Muota-

thal.

BAUBEREICHE, BAUGESTALTUNG, NUTZUNG

Art. 6

Die Lage der Gebdude und die Stellung der Gebdude werden
durch die Baubereiche bestimmt. Innerhalb der Baubereiche
richtet sich die Stellung der Gebdude nach der Haupftfirstrichtung

gemadss Gestattungsplan 1:500.

Art. 7

Es sind zulGssig:

Baubereiche |Geschosse Nutzung Gebdude- | Firsthdhe
hdhe
W2 2 Voligeschosse Wohnen und nicht- 8.50 12.50
1 Dachgeschoss stérende Betriebe,
im speziell bezeich-
neten Gebiet ge-
mdéss Art. 8 sind
mdssig stérende Be-
triebe zugelassen.
W3 3 Voligeschosse Wohnen und nicht- 10.80 14.80
1 Dachgeschoss stérende Betriebe.
WG 3 Voligeschosse Wohnen und mds- 10.80 14.80
1 Dachgeschoss sig stérende Betrie-
be.
V1 (Verbin- 1 Voligeschoss Gewerbe, Gara- 4.50 5.00
dungsbauten) gen, BUro, Praxis-
rdume und der-
gleichen
N (Neben- 1 Voligeschoss max. | Unbewohnte Bau- 3.50 4.50
bauten 60 m? Grundfiéche | ten, Garagen,

Kleinbauten efc.




Ar. 8

Zuordnung der Bruttogeschossflchen.
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Unterirdische
Bauten

Erdgeschoss-
héhe

Dachge-
staltung

5
Baube- Zone FiGiche AZ mit GP BGF mit GP
reich m? m?’

1 W3 3700 0.70 2’590
2 W3 1650 0.70 1085
3 w2 2500 0.55 1375
4 w2 2400 0.55 1320
5 w2 2410 0.55 1326
o] W2 2470 0.55 1359
7 W2 27230 0.58 1227
8 W2 2240 0.55 1232
9 W2 2420 0.55 1331
10 WG2 1460 0.55 803
11 WeG2 1700 0.55 935
12 WG2 1230 0.70 861
13 WG2 1020 0.70 714

27330 16158

Ar. 9

Unterirdische Bauten die das gewachsene Terrain nicht oder um
nicht mehr als 1 m Gberragen, sind zuldssig und ddirfen ohne Ein-
verst&ndnis des Nachbarn héchstens 1 m an die Grenze gestellt
werden.

Die Oberkante des Erdgeschossfussboden darf maximal 0.80 m
Uber dem gewachsenen Terrain liegen.

Art. 10

Wird die zuldssige Anzahl der Voligeschosse erreicht, darf das
Dachgeschoss folgende Masse nicht Uberschreiten:

Kniestockhéhe bei 2 Vollgeschossen max. 1.00 m
Kniestockhohe bei 3 Voligeschossen max. 1.20 m

Die Kniestockhdhe wird ab Oberkant Dachgeschossboden bis zur
Schnittlinie der Fassade (innen) mit Unterkant der Dachkonstruk-
tion (UK-Sparren) gemessen.




Gebdudeldnge/
Mehrldngen-
zuschlag

Baulinien/
Gebdude-
absténde

Dachaufbauten (Lukarnen, Gauben usw.), Dacheinschnitte und
Quergiebel dirfen gesamthaft in ihrer Lange nicht mehr als 1/3
der zugeordneten Fassadenl&nge betragen (gemessen in 1.50 m
Héhe ab Dachgeschossboden).

Die Dachneigung betragt in den Baubereichen mit

* 2 Voligeschossen 30° - 40°
* 3 Vollgeschossen 30° - 40°

FOr die Hauptbauten in allen Baubereichen sind die Haupffirst-
richfungen im Gestaltungsplan festgelegt.

Art. 11

Die maximale Gebd&udeldnge betragt 50 m, die Messweise richtet
sich nach BR Art. 51, Der Mehrldngenzuschlag kommt nicht zur
Anwendung.

Art. 12

In den Baubereichen kénnen die Fassaden bis an die Baulinien
gestellt werden.

Werden die Gebdude nicht zusammengebaut, so sind die mini-
malen Gebdudeabstdnde fur alleinstehende Hauptgebdude und
Nebenbauten gemdss PBG § 60 und § 61 einzuhaiten.

Fassaden von Nebengebduden kbénnen bis auf die im Gestal-
tungsplan festgelegten Baulinien fir Nebenbauten gestellt wer-
den, wenn die vorgeschriebene Abstellfléchen und Garagenvor-
pldtze ohne Inanspruchnahme des Baulinienbereiches flr Neben-
bauten sichergestellt sind.

Offene gedeckte Autounterstnde, ohne Garagentore, kdénnen
bis an die Baulinien fur Nebenbauten gestellt werden.

Der Grenzabstand zur Ostgrenze im Baubereich. 9 bemisst sich
unter Einhaltung der Baubegrenzungslinie gemdass Baureglement,

Entlang der im Gestaltungsplan bezeichneten Arkadenbaulinien
sind durchgehende ebenerdige Fussgdngerbereiche mit dem
minimalen Lichtraumprofil von 2.00 m Breite und 2.20 m Héhe zu
erstellen,




Allgemeine
Granflche

Private
Granflache

Hochst&mmige
B&ume

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art. 13

Die im Gestaltungsplan bezeichnete allgemeine Grinfléiche ist als
Sport-, Erholungs- und SpielflGche auszugestalten. Sie darf nicht als
Fahrzeugabstellplatz verwendet werden.

Bauten und bauliche Ver&nderungen sind zuldssig, wenn sie dem
Zonenzweck der Kldranlage oder dem Muotadamm-Unterhalt
dienen (z.B. &ffentliches WC, Klarwarter-H&uschen, Dammzufahrt
fur Unterhaltsarbeiten etc.).

Art. 14

Die privaten Grinfldchen gemdss Gestaltungsplan sind in der Re-
gel auf dem Niveau des Erdgeschoss-Fussbodens anzulegen. Die
Hauseing&nge sind im Erdgeschoss vorzusehen.

B&schungen entlang Strassen und Nachbargrundstticken sind mit
natdrlichem Gefdlle zu gestalten und zu bepflanzen.

Enflang der Erschliessungsbereiche sind innerhalb von 50 cm Ab-
stand keine baulichen Verdnderungen (Einfriedungen, Stitzmau-
ern etc.) von mehr als 15 cm Hoéhendifferenz zul@ssig). Hochstdm-
mige Bdume im Sinne einer Allee sind in diesem Bankettbereich
von 50 cm zuldssig.

Die Umgebungsgestaltung ist in den Pldnen der Baugesuche dar-
zustellen.

Art. 15

Die im Gestalfungsplan bezeichneten hochstémmigen B&ume
haben bezlglich Standort wegleitenden Charakter. Die hoch-
stémmigen Baume begleiten Verkehrswege und markieren Platze.
Es sind nur einheimische Arten zu verwenden.

Die im Gestaltungsplan dargesteliten hochstédmmigen B&ume sind
Teil der Erschliessung und mit dieser zusammen zu redalisieren.

Weitere hochstGmmige Bdume darfen im Sinne der Richtpléne
entlang der Erschliessungsbereiche bis an die Parzellengrenze der
Erschliessungsbereiche gestellt werden.
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Verkehrser-
schliessung
und Gestaltung

Erschliessungs-
bereiche,
Offentliche
und private
Fusswege

Abstellfidchen flr

Motorfahrzeuge

Besucher-
parkpl&tze
|

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Ar. 16

FUr die Erschliessung, Parkierung und die Lage der Wege und
Platze ist der Gestaltungsplan massgebend.

Die genaue Linienflhrung der Wege und Plétze ist gegentiber der
Plandarstellung im Rahmen der Bauprojekte leicht verschiebbar,
soweit das Gesamtkonzept nicht verdndert wird,

Alle Strassen, Wege und Plafze sind nach einheitlichem Gestal-
tungskonzept zu realisieren.

Art. 17

Die gemdss Gestaltungsplan bezeichneten éffentlichen Erschlies-
sungsbereiche sind als Fahrstrasse, Pldtze und Fussgéngerwege
auszubilden. Die Erschliessungsbereiche sind von der Miteigenti-
mergemeinschaft zu unterhalten.

Der "&ffentliche Fussweg mit privater Unterhaltspflicht” wird eben-
falls von der MiteigentiUmergemeinschaft unterhalten und ist &f-
fentlich zug&nglich.

Die &ffentlichen Fusswege mit privater Unterhaltspflicht dtirfen teil-
weise Uberbaut werden, wenn ein Lichtraumprofil von mindestens
1.20 m Breite und 2.20 m Héhe gewdhrleistet ist.

Art. 18

Die erforderlichen Parkpl&tze sind im Rahmen der Baubewilligung
gemdss BR Art. 38 auszuweisen,

Die im Gestaltungsplan bezeichneten Besucherparkpl&tze sind im
Zusammenhang mit der angrenzenden Uberbauung zu erstellen,
zu markieren und dauernd diesem Zweck zu erhalten,




Anschlusspflicht
Quartierheizung

Massgebende
Belastungs-
grenzwerte

L&rmschutz-
massnahmen

QUARTIERHEIZUNG

A 19

Die Gebdude innerhalb der Abgrenzung des Gestaltungsplange-
bietes sind an das Netz der Quartierheizung anzuschliessen. Die flir
die Beheizung der Gebdude erforderliche Energie st von der
Quartierheizung zu beziehen.

Cheminées sind zuldssig.

Der Gemeinderat erteilt erst eine Baubewilligung, wenn die Rech-
te und Pflichten flr Anschluss und Betrieb grundbuchlich gesichert
sind.

LARMSCHUTZ
Art. 20

Der stdliche Bereich der Uberbauung Weid entlang der Kantons-
strasse liegt in den Wohn- und Gewerbezonen WG2 und WG3.
Gemdss Baureglement der Gemeinde Muotathal sind diese Zo-
nen der Empfindlichkeitsstufe lIl (ES IIl) zugeordnet.

Das gesamte Gebiet Weid ist nicht erschlossen. Es ist eine Beurtei-
lung nach dem Planungswert vorzunehmen.

Einzuhalten sind die nachfolgenden massgebenden Belastungs-
grenzwerte:

Planungswerte der ES IlI Tag Nacht
Wohnrdume 60 dB(A) 50 dB(A)
Betriebsr&ume 65 dB(A) 55 dB(A)
Art, 21

Zur Einhaltung der vorgenannten Belastungsgrenzwerte sind die
nachfolgenden Larmschutz-Massnahmen erforderlich.

An der Sudfassade durfen nur Fenster realisiert werden

* von BetriebsrGumen gemdss Art. 2 Abs. 6 LSV:

e von Kuchen ohne Wohnanteil, Sanitérrdiumen und Abstellrdiu-
men;

* von Wohn- und Schlafrumen (sofern die jewelligen Raume
auch auf die West- resp. Ostfassade genligend belliftet wer-
den kénnen).




