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Antrag des Grundeigentimers

Die GrundeigentUmerin, die R&misch-Katholische Kirchgemeinde Muo-
tathal, beantragt den Gemeinderat Muotathal den Gestaltungsplan
. Weid West" zu erlassen.

AN 4l

Muotathal, den £....

Die Grundeigentimerin:
Vertreten durch:
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Grundlagen

Art. 1 Erlass Gemeinderat

Der Gemeinderat Muotathal erl@sst, gestitzt auf § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) und gestitzt auf das Baureglement fir
die Gemeinde Muotathal (BR) sowie auf Antrag der rémisch-
katholischen Kirchgemeinde als Grundeigentimerin, die nachfolgende
Vorschriften zum Gestaltungsplan Weid.

Art. 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehdrigen Situati-
onsplan 1:500 festgehalten.

Ar. 3 Zweck
1 Der Gestaltungsplan bezwecki:

e Eine bessere Gestaltung der Uberbauung als dies mit der Nor-
malbauweise zu erwarten wdre, insbesondere die Realisierung einer
nach einheitlichem Konzept erstellten Bebauung.

e Eine héhere Nutzung zu redlisieren, ohne die Wohn- und Sied-
lungsqualitét zu schmalern.

e Die grundsatzliche Anordnung, Organisation und Gestaltung der
Aussenriume (Strassen, Wege, Platze).

GrosszUgige und attraktive Anlage der Aussenrdiume zu sichern.
Einen hohen Anteil von erneuerbaren Energien am Gesamtenergie-
verbrauch zu sichern.

2F0r die Anordnung und Gliederung der Bebauung, fUr die Umgebungs-
gestaltung ist das Richtprojekt wegleitend.




R ———
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Art. 4 Inhalt
Der Gestaltungsplan Weid umfasst:
Verbindliche Unterlagen 1Verbindliche Bestandteile:
- Gestaltungsplan M. 1:500 Weid West vom 14. Juni 2013 (revidiert 14.
November 213)

- Sonderbauvorschriften (SBV} vom 14. Juni 2013 (revidiert 14. Novem-
ber 213)

Wegleitende Unterlagen 2 wegleitende Bestandteile:
- Erl&uterungsbericht vom 14. Juni 2013 (revidiert 14. November 213)

Art. 5 Baureglement

Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist gelten die Vor-
schriften des Baureglementes (BR) fUr die Gemeinde Muotathal.
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Baubereiche, Baugestaltung, Nutzung

Arl. 6 Baubereiche

Lage und Stellung der
Gebdude

Nutzungsweise, Ge-
schosszahl, Gebdude-
héhe, Firsthbhe

Die Lage der Gebdude und die Stellung der Gebdude werden durch
die Baubereiche bestimmt. Innerhallb der Baubereiche richtet sich die
Stellung der Geb&ude nach der Haupffirstrichtung gemass Gestaltungs-

plan 1:500.

Art. 7 Maximalmasse

Es sind zul@ssig:

Baubereiche | Geschosse Nutzung Gebdu- | Firsthé-
de- he
| héhe
Baubereich fir Haupt- w2 2 Vollgeschosse Wohnen und 8.50 12.50
bauten zweigeschossig 1 Dachgeschoss | nichtstérende
Betriebe.
Baubereich fir Haupt- W3 3 Vollgeschosse Wohnen und 10.80 14.80
bauten dreigeschossig 1 Dachgeschoss | nichtstérende
Die Geschosse Betriebe.
unterhalb der
wHbhe Erdge-
schossboden*
gelten als Unter-
geschosse und
sind keine Volige-
schosse.
Baubereich fOr Vi 1 Volligeschoss Garage, Wohnen 4.50 5.00
Verbindungsbauten und nichtstéren-
eingeschossig de Betriebe.
Baubereich fur N 1 Voligeschoss Unbewohnte Bau- 3.50 4.50
Nebenbauten max. 60 m2 ten, Garagen,
_| Grundflache Kleinbauten etc.
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Art, 8 Bruttogeschossflche

1 Zuordnung der Bruttogeschossfldchen.
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3. Maximal mégliche Bruttogeschossflache

Unterirdische Bauten

Erdgeschosshdhe fur
Hauptbauten in W2

Dachgeschoss

Kniestock

Messweise

Dachaufbauten

Baube- Zone Fldche AZ mit GP BGF mit GP
reich m?2 m?2
1 W3 1793 0.7 1255
2 W3 1070 0.7 749
3 W2 1912 0.55 1051
4 W2 2902 0.55 1596
5 W2 2972 0.55 1634
6 W2 584 0.55 321
Total 11'233 6'607

Art. 9 Niveau Erdgeschoss

1 Unterirdische Bauten die die ,H6he Erdgeschossboden" nicht oder um
nicht mehr als 0.80 m Uberragen, sind zuldssig und dirfen ohne Ein-
verst&ndnis des Nachbarn héchstens 1 m an die Grenze gestellt werden.

2 Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens im ,,Baubereich W2" darf
maximal 0.50 m Uber der im Gestaltungsplan pro Baufeld eingetragenen
+wHOhe Erdgeschossboden* liegen.

Art. 10 Dachgestaltung

' Wird die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse erreicht, darf das Dachge-
schoss folgende Masse nicht Uberschreiten:

2 Die maximal zul@ssige Kniestockhdhe in den Baubereichen fir Haupt-
bauten zweigeschossig betrdgt 1.00 m.

Die maximal zuléssige Kniestockhdhe in den Baubereichen fir Hauptbau-
ten dreigeschossig betréigt 0.80 m.

3 Die Kniestockhdhe wird ab Oberkant Dachgeschossboden bis zur
Schnittlinie der Fassade (innen) mit Unterkant der Dachkonstruktion (UK-
Sparren) gemessen.

4 Dachaufbauten (Lukarnen, Gauben usw.), Dacheinschnitte und Quer-
giebel dirfen gesamthaft in ihrer Lange nicht mehr als 1/3 der zugeord-
neten Fassadenldnge betragen (gemessen in 1.50 m H6he ab Dachge-
schossboden}.
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® FOr Hauptbauten sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30°-
40° zuléssig. Walmdd&cher sind nicht zuldssig.

¢ FUr die Bauten sind in allen Baubereichen fir Hauptbauten die Haupt-
firstrichtungen im Gestaltungsplan festgelegt.

Art. 11

Die maximale Gebdudeldnge betrégt 50 m, die Messweise richtet sich
nach BR Art. 51. Der Mehrldngenzuschlag kommt innerhalb des Gestal-
tungsplanes nicht zur Anwendung.

Art. 12 Baubereiche

'In den Baubereichen kdnnen die Fassaden bis an die Baulinien gestellt
werden.

2 Werden die Gebdude nicht zusammengebaut, so sind die minimalen
Gebdudeabstéinde fur alleinstehende Hauptgebéude und Nebenbau-
ten gemdss PBG § 60 und § 61 einzuhalten.

3Fassaden von Nebengebdauden kdnnen bis auf die im Gestaltungsplan
festgelegten Baulinien fir Nebenbauten gestellt werden, wenn die vor-
geschriebenen Abstellfliichen und Garagenvorplétze ohne Inanspruch-
nahme des Baulinienbereiches fUr Nebenbauten sichergestellt sind.

+ Offene gedeckte Autounterstéinde, ohne Garagentore, kdnnen bis an
die Baulinien fir Nebenbauten gestellt werden.

STrafostationen kénnen bis auf die im Gestaltungsplan festgelegten Bau-
linien fOr Trafostationen gestellt werden.

X:\Private_RP\2000 Private\2411 Muotatha\10 GP Weld West\Sonderbauvorschriften\Sonderbauvorschriften.docx




Sport-, Erholungs— und
Spielflache

Niveau der Umgebung

HohenUbergange

Platz for
Schneerdumung

Gestaltung private
Gronflache

Baubereiche entlang
des Muotadamm:s

Hochstdmmige B&dume

B&ume Teil der
Erschliessung

Strassenabstand B&ume

Gemelnde Muotathal, Gestaltungsplan Weid West, Sonderbauvorschriften 10

Umgebungsgestaltung

Art. 13 Allgemeine Griinfliache

Die im Gestaltungsplan bezeichnete allgemeine Grinfléche ist als Sport-,
Erholungs- und Spielfliche auszugestalten. Sie darf nicht als Fahrzeugab-
stellplatz verwendet werden.

Art. 14 Private Grinflache

! Die privaten Grinfldchen gemdss Gestaltungsplan sind auf dem Niveau
des Erdgeschoss-Bodens anzulegen. Die Hauseingéinge sind im Erdge-
schoss vorzusehen.

2Boschungen entlang Strassen und Nachbargrundstiicken sind mit natir-
lichem Gefdille zu gestalten und zu bepflanzen.

3 Entlang der Erschliessungsbereiche sind innerhalb von 50 cm Abstand
keine baulichen Veréinderungen (Einfriedungen, Stotzmauern etc.) von
mehr als 15 cm Hbhendifferenz zuléssig). Hochst&mmige Bdume im Sinne
einer Allee sind in diesem Bankettbereich von 50 cm zuldssig.

* Die Umgebungsgestaltung ist in den Plénen der Baugesuche dar-
zustellen.

5 In den Baubereichen 1 und 2 muss nérdlich der Bauten das gestaltete
Terrain auf die Héhe des Muotadamms angehoben werden.

Art. 15 Bepflanzung

I Die im Gestaltungsplan Weid West bezeichneten hochstdmmigen
B&dume haben bezlglich Standort wegleitenden Charakter. Die hoch-
stdmmigen B&ume begleiten Verkehrswege und markieren Pldtze. Es
sind nur einheimische Arten zu verwenden.

2 Die im Gestaltungsplan dargestellten hochstémmigen B&ume sind Teil
der Erschliessung und mit dieser zusammen zu redlisieren.

3 Weitere hochstimmige B&aume dirfen im Sinne der Richtpldne entlang
der Erschliessungsbereiche bis an die Parzellengrenze der Erschliessungs-
bereiche gestellt werden.
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Art. 16 Offene Griinfléiche

Hochwasserschutz Im Uferbereich darf durch die Bepflonzung dos Abﬂlessen des Wcssers
nlch’r behmdert werden

werdon. azcmcz/ z/g;c Y ,%'40%/301,& w’}s/@,m 12/;1.

Art. 17 Verkehrserschliessung

Erschliessungsbereich ' FOr die Erschliessung, und die Lage der Strassen, Wege und Platze ist der
Gestaltungsplan massgebend.

Genaue Lage mit 2Die genaue LinienfOhrung der Strassen, Wege und Pléitze ist gegeniber
AusfOhrungsprojekt der Plandarsteliung im Rahmen der Bauprojekte leicht verschiebbar,
soweit das Gesamtkonzept nicht verdndert wird.

Gestaltungskonzept 3 Alle Strassen, Wege und Platze sind nach einheitichem Gestal-
tungskonzept zu realisieren.

Art. 18 Erschliessungsbereich

Unterhalt Strassen, ! Die gemdss Gestaltungsplan bezeichneten &ffentlichen Erschlies-

Wege und Platze sungsbereiche sind als Fahrstrasse, Wege und Plétze auszubilden. Die
Erschliessungsbereiche sind von der Quartiergenossenschaft zu unterhal-
ten.

Offentliche Fusswege 2 Die "6ffentlichen Fusswege mit privater Unterhaltspflicht” sind von der
Quartiergenossenscharft zu unterhaiten und sind dffentlich zugdnglich.

Art. 19 Abstellplétze fir Motorfahrzeuge

Auto-Abstellplatze Die erforderlichen Parkplétze sind im Rahmen der Baubewiligung ge-
mdss BR Art. 38 auszuweisen.

Alterswohnungen Beim Bau von Alterswohnungen kdnnen die erforderlichen Parkplétze

vom Gemeinderat entsprechend den Normen des Verbandes Schweize-
rischer Strassenfachleute (VSS SN 640 290) reduziert werden.
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Schlussbestimmungen

Art. 20 Empfindlichkeitsstufe

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters gilt die Empfindlichkeitsstufe Il
gemdss Larmschutzverordnung (SR 814.41). Massgebend ist der Zonen-
plan.

2FUr die Wohnnutzungen sind die Immissionsgrenzwerte der Empfindlich-
keitsstufe Il einzuhalten.

Art. 21 Energiekonzept
' Die Geb&ude missen dem Minergie-Standard entsprechen.

2 Die Gebdude innerhalb der Abgrenzung des Gestaltungsplangebietes
sind an das Netz der Quartierheizung anzuschliessen. Die fur die Behei-
zung der Gebdude erforderliche Energie ist von der Quartierheizung zu
beziehen.

3 Der Energiebedarf fUr Heizung/KUhlung und Warmwasser darf maximal
mit 30 % nichterneuerbarer Energie gerechnet werden.

4"Schwedendfen" und Cheminées im Wohnbereich sind zuldssig.

Art. 22 Abweichung zur Regelbauweise

1 Es kann auf die minimalen Gebdudeabstiinde fUr alleinstehende
Hauptgebdude und Nebenbauten gemdss PBG § 60 und § 61 reduziert
werden.

2 Die AusnUtzungsziffer wird in der W2 von 0.5 auf 0.55 und in der W3 von
0.65 auf 0.7 erhoht.

3 Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters kommt der Mehrléngenzu-
schlag nicht zur Anwendung.

4 Die maximale Gebdudeldnge wird von 23.0 m auf 50.0 m erhdht.
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Art. 23 Inkraftireten

Genehmigung durch 1 Der Gestaltungsplan titt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Regierungsrat Kraft.
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