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Im Zusammenhang mit dem Teilzonenplan Verwo-Areal
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Gestaltungsplanpflicht

Absicht fUr die
einzelnen Gebiete

Situation heute
Ubersicht

Wirkung
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ERGANIUNG IM ANHANG DES BAUREGLEMENT

Anhang E {Erlduterungen zu den Gestaltungspian-Pflichigebieten)

Im Rahmen der Orsplanungsrevision sind in den Zonenpinen der
Gemeinde Freienbach verschiedene Gebiete mit ,,Gestaltungsplanpfliicht*
bezeichnet.

Die Uberlegungen und Absichten, die mit der Gestaltungsplanpflicht
zusarmmenhdngen, sind fir die einzelnen Gebiete in den nachfolgenden
Erdéuterungen festgelegt. Dabei sind vor allem die Schwerpunkte
aufgezeigt, die durch Gestaliungspléine zu 1dsen sind.

Unabhéngig von diesen Richilinien gelten die einschidigigen Bestim-
mungen des Planungs- und Baugesetzies und des Baureglements der
Gemeinde Freienbach, insbesondere die Artikel 6 und 53.

Die vorliegenden Erduterungen haben Richiplan-Charakter. Sie
gelien als Richtlinien und dienen der Baubehdrde als Planungs-
instrumente.
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Verwo-Aredl

Fusswege

Begegnungsréume
Zufahrt bestehende
Tiefgarage KTN 608

Erschliessung

Gemeindehaus

Park and Ride
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] Die Fusswegverbindungen Bahnhof-Churerstrasse und Untferdorfsiras-
se-Bahnhofstrasse sind im Gestaltungsplan rechtlich zu sichem und qu-
tofrei auszugestalien.

2 Die Begegnungsrume (PIAZZA, Wohnho!, Park etc.) sind an entspre-
chender Lage zu sichern.

3 Die heutige Tiefgaragenzufahrt zum Glashaus auf KTN 608 ist auf eine
einspurige Notzufahrt zurickzubauen.

4  Die Erschliessung der Tiefgaragen und Parkpl&tze hat von der Unter-
dorfstrasse her Gber die Westspange zu erfolgen.

5 Die Gemeinde erhdlt die Option, auf dem Verwo-Areal ein Gemein-
dehaus zu realisieren. Die dafir notwendige Fidiche von ca. 2'500 m?
ist im Gestaltungsplan auszuweisen.

6  Auf dem Areal werden mindestens 100 P+R Parkpldize emichtet, 50
durch die Gemeinde Freienbach und 50 durch die EigentOmer des
Verwo-Areals. Diese P+R Parkpldtze sind zuséizlich zu den erforderli-
chen Parkplétzen im Zusammenhang mit den Gebdudenutzungen
vorzusehen. Die P+R Parkpldize sind Offentlich und werden bewirt-
schaftet. Im Gestaltungsplan ist eine Option auszuweisen von weite-
ren 100 P+R-Parkplétzen die durch die SBB realisiert werden kdnnten.
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Parkierung

Nutzungsmasse
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Die Parkierung hat mehrheitlich unter Terrain zu erfolgen. Fir den -
Grenzbedarf massgebend ist Art. 19 der Bauordnung. Aufgrund der
ausgezeichneten Erschliessung durch den offentlichen Verkehr {Bahn
und Bus} ist folgender reduzierter Bedarf im Gestaltungsplan nachzu-
weisen:
s  FUr Bewohner:

- minimal 60 % des Grenzbedorfs;

- maximal 100 % des Grenzbedarfs.
*  FUr Beschdftigte:

- minimal 50 % des Grenzbedarfs;

- maximal 75 % des Grenzbedarfs,

Im Sinne einer baulichen Differenzierung dirfen einzeline Gebdude im
Rahmen des Gestaltungsplans Mehrhdhen um 3 m gegeniber der
Regelbauweise aufweisen. Zudem kann als Solitdr ein alleinstehendes
Gebdude mit max. neun Geschossen redlisiert werden. Der Anteil der
unUberbauten Fidche mit Hochbauten darf 67 % der Gesamtfléiche
nicht unterschreiten. Die maximale Ausnitzungsziffer betrégt 1.50,
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