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Baureglement der Gemeinde Galgenen
vom 13. Mai 1990 '

Die Gemeindeversammlung von Galgenen, gestiitzt auf das kantonale Pla-
nungs- und Baugesetz, beschliesst:

I. Zweck und Geltungshereich

Art. 1 1. Zweck

Das Baureglement und die Gbrigen Planungsmittel bezwecken:

a) eine haushalterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung
des Kulturlandes und schiitzenswerter Gebiete,

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde,

c) die Wahrung und Forderung der Eigenart des Orts- und Landschafts-
bildes,

d) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.

Art. 2 2. Geltungsbereich

' Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fiir das ganze Gebiet der
Gemeinde Galgenen.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Ubrigen kommunalen, kanto-
nalen und eidgendssischen Rechts.

Il. Planungsmittel

Art. 32 1. Zonenplan
' Der gliltige Zonenplan im Massstab von 1:2000 ist Bestandteil dieses Bau-
reglements.

2. Richtpléane

2 Der Gemeinderat kann nach § 13 PBG Richtpléane erlassen. Die Richtplan-
entwlrfe sind wéhrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen, bevor der Gemein-
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derat dariiber beschliesst. Wahrend der Auflagefrist kann sich jedermann
dazu schriftlich beim Gemeinderat dussern. Der Gemeinderat hat zu den
Einwendungen Stellung zu nehmen. Nach der Festsetzung durch den Ge-
meinderat sind die Richtplane durch den Regierungsrat zu genehmigen.

3. Erschliessungsplan
3 Der Erschliessungsplan gemass § 22 PBG wird von der Gemeindever-
sammlung erlassen.

4. Gestaltungsplan

4 Der Gemeinderat kann auf Antrag samtlicher Grundeigentimer flr eine
zusammenhangende Baulandflache von mindestens 3000 m?, in der Kern-
zone von mindestens 1500 m?, einen Gestaltungsplan nach § 24 PBG er-
lassen.

5. Gestaltungsplanpflicht

5 Fiir die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete, die eine wesentliche
Baulandflache beanspruchen oder wo andere Uberwiegende &ffentliche
Interessen dies verlangen, muss ein Gestaltungsplan vorgelegt werden.

6. Offene Bauzonen Tischmacherhof

6 Fiir die offenen Bauzonen Tischmacherhof nach Art. 46 besteht Gestal-
tungsplanpflicht.

7. Mehrere Gestaltungspléne

7 In allen Bauzonen mit Gestaltungsplanpflicht kénnen auch mehrere Ge-
staltungsplane vorgelegt und erlassen werden, insofern die verbleibende
gestaltungsplanpflichtige Baulandflache ebenfalls noch die Minimalflache
nach Absatz 4 aufweist. Flr die gemischte Zone Tischmacherhof gilt die Mi-
nimalflache von 3000 m?.

Ill. Allgemeine Bauvorschriften
A. Erschliessung

Art. 4

1 Bauten und Anlagen durfen nur auf baureifen Grundstiicken errichtet
werden.

2 Ein Grundstiick ist baureif, wenn es flr die betreffende Nutzung genligend
zuganglich ist und die erforderlichen Wasser-, Energie- und Abwasserleitun-

Baureife
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gen so nahe heranflhren, dass ein Anschluss ohne erheblichen Aufwand
maoglich ist.

8 Genligende Zugénglichkeit setzt eine rechtlich gesicherte und technisch
hinreichende Zufahrt, ausnahmsweise einen blossen Zugang, voraus. Tech-
nisch hinreichend ist eine Zufahrt, wenn sie verkehrssicher und so beschaf-
fen ist, dass sie der zu erwartenden Beanspruchung durch Benlitzer und
durch 6ffentliche Dienste gewachsen ist.

* Fur die Erschliessung gelten die Bestimmungen der §§ 37ff. PBG.

B. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 5

T Alle Bauten und Umbauten haben sich in ihrer ganzen dusseren Erschei-
nung in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen.

1. Gestaltung, Einordnung

2 Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann der Gemeinderat im
Bewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfligen oder Projektan-
derungen verlangen.

2. Erhohte Anforderungen

3 An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung wer-
den erhthte Anforderungen gestellt:

a) im Sichtbereich der Pfarrkirche St. Martin,

b) im Sichtbereich der Kapelle St. Jost.

Art. 6 3. Dachgestaltung

' Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ansprechend zu gestalten.
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2 Treppenhaus- und Liftaufbauten dlrfen héchstens im Ausmass von einem
Drittel der Fassadenlange bis an die Fassade reichen.

4. Antennen

3 Die Errichtung von neuen und die Erweiterung von bestehenden Aussen-
antennen ist nicht gestattet, sofern durch andere technische Einrichtungen
gleichwertige Empfangsmoglichkeiten gewahrleistet sind oder ein An-
schluss an Gemeinschaftsanlagen zumutbar ist.

# Das Anbringen von Parabolantennen flr den Privatgebrauch ist auf Balko-
nen und Hausdachern nicht gestattet. Davon ausgenommen sind Antennen
von Versorgungswerken und fiir Gemeinschaftsanlagen.



5. Reklamen

5 Reklamen aller Art, Firmenschilder, Leuchtschriften usw. sind gestattet,
wenn sie die bauliche Umgebung, das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen.

C. Konstruktion und Hygiene, Umgebungsgestaltung

1. Sicherheit und Gesundheit
a) Grundsatz

' Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie
weder Personen noch Sachen geféhrden.

2 Bauten zu Wohn-, Arbeits- oder Aufenthaltszwecken missen den Anfor-
derungen des Gesundheitsschutzes entsprechen.

Art. 7°

3 Bei der Errichtung und bei wesentlichen Erweiterungen von Bauten und
Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr sind die dem Publikum zugang-
lichen Bereiche so zu gestalten, dass sie fiir Behinderte zugéanglich und be-
nutzbar sind.

4 Mehrfamilienhauser und Geb&ude mit Arbeitsplatzen sind so zu gestalten,
dass sie den speziellen Bedirfnissen von behinderten Personen angepasst
werden kénnen. Entstehen dadurch unverhaltnismassige Mehrkosten oder
Uberwiegen andere Interessen, so kann auf Vorkehren flr Behinderte ganz
oder teilweise verzichtet werden.

Art. 8 b) Wohnhygiene

"' Wohn- und Schlafrdume missen eine Bodenflache von wenigstens 10 m2
und eine lichte Raumhdéhe von mindestens 2.25 m aufweisen. Im Dachge-
schoss muss dieses Mass Uber mindestens 5 m? Raumbodenflache vor-
handen sein.

2 Alle Wohnungen miussen ausreichend besonnt werden. Die Wohn- und
Schlafraume missen durch Fenster belichtet und bellftet sein.

% Alle Raume sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung und dem Stand
der Technik ausreichend gegen Schall, Warmeverlust und Feuchtigkeit zu
isolieren.

Art. 9

Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in Wohnzonen, soll
genlgend Grinbereiche, Baume, Straucher und Hecken enthalten.

2. Umgebungsgestaltung
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Art. 10 3. Erholungsflachen, Kinderspielplatze

' Beim Neubau von Wohnh&usern mit mindestens 5 Familienwohnungen
oder bei entsprechenden Zweckénderungen von Bauten sind gut besonnte
Erholungsflachen abseits vom Verkehr anzulegen und dauernd zu diesem
Zweck zu erhalten.

2 Erholungsfléachen sind in der Regel als zusammenhingende Griinflachen
mit Spiel- und Sitzgelegenheiten und entsprechender Bepflanzung auszu-
gestalten.

* Ihre Flache hat wenigstens 20% der anrechenbaren Bruttogeschossflache
der Wohnungen zu entsprechen.

Art. 11 4., Abstellflachen

' Bei Mehrfamilienh&usern ist pro Wohnung ein gentigend grosser Abstell-
raum vorzusehen.

# Zudem sind in der Néhe des Haus- oder Nebeneinganges gentigend gros-
se, wettergeschltzte Abstellflachen oder Einstellrdume fiir Kinderwagen,
Fahrrader und Spielgerdte sowie Kehrichtbehalter zu erstellen.

5. Gemeinschafts- und Bastelrdume

% In Wohnh&usern und -siedlungen ab 5 Wohnungen sind Gemeinschafts-
oder Bastelraume vorzusehen und dauernd flir diesen Zweck zu erhalten.

D. Emissionen und Immissionen

Art. 124
' Bauten sind unzul&ssig, wenn aus der bestimmungsgeméassen Benlitzung

Emissionen, Immissionen, Luft

} des Bauwerkes in der entsprechenden Zone unzuldssige Einwirkungen auf

die néhere und weitere Umgebung zu erwarten sind.

2 Missstande sind auf Weisung des Gemeinderates und auf Kosten des
Grundeigentiimers zu beheben.

® Bestehenden Betrieben ist der Weiterbestand und eine angemessene Er-
weiterung im Rahmen hdchstens méassig stérender Auswirkungen gewahr-
leistet.

* Den einzelnen Nutzungszonen werden in den Zonenvorschriften Empfind-
lichkeitsstufen gemass der Larmschutzverordnung zugeordnet. Im Ubrigen
vollzieht der Gemeinderat im Rahmen seiner Kompetenzen die Larmschutz-
verordnung und das kantonale Ausflihrungsrecht.




5 Es werden unterschieden: nicht stérende, massig stérende und stark sto-
rende Betriebe.

6 Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in Wohnquartie-
re passen und keine erheblichen grésseren Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.

7 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen her-
kommlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Ar-
beitszeiten wahrend des Tages beschrénkt sind und nur vorlibergehend auf-
treten. Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend.

8 Der Gemeinderat vollzieht im Rahmen seiner Kompetenzen die Vorschrif-
ten der Luftreinhalteverordnung und des kantonalen Ausflihrungsrechts.

E. Verkehrssicherheit, Abstellfléachen fiir Motorfahrzeuge und Fahrréder

Art. 13

1 Ein- und Ausfahrten sind Ubersichtlich und gefahrenfrei zu gestalten und zu
unterhalten. Die den Verkehrsverhéltnissen angemessene Sicht darf weder
durch Bauten, Mauern, Einfriedungen oder andere Anlagen oder Pflanzen
behindert werden. Sie bedlrfen einer Bewilligung der zustdndigen Auf-
sichtsbehérde gemass der kantonalen Strassengesetzgebung.

1. Ein- und Ausfahrten, Garagevorplétze

2 Ausfahrten sind drei Meter vor dem Strassen- bzw. grundstickseitigen
Trottoirrand auf hochstens 3% Gefélle zu reduzieren.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.50 m Tiefe vorzusehen,
ohne Trottoir- oder Fahrbahnflachen zu beanspruchen.

Art. 14 2. Abstellflachen flr Motorfahrzeuge und Fahrrader

a) Grundsatz

1 Bei der Neuerstellung von Bauten und Anlagen sind in angemessener Nahe
ausserhalb des Strassenbereiches genligend Abstellflachen flr Motorfahr-
zeuge und Fahrrader auf privatem Grund zu schaffen und dauernd zu die-
sem Zweck zu erhalten. Bei Umbauten, Erweiterungen und Zweck&nderun-
gen bestehender Bauten und Anlagen sind Abstellplatze im Umfang des ge-
schaffenen Mehrbedarfs zu errichten.

2 Die Zahl der Abstellplatze ist unter Berlicksichtigung folgender Richtlinien

festzusetzen:

a) bei Wohnbauten je Wohnraum bzw. 80 m? Bruttonutzflache 1 Abstell-
platz, wobei Garagevorplédtze nicht als Abstellplétze angerechnet wer-
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den. Ab 5 Wohnungen sind zuséatzlich 20% der erforderlichen Abstell-
platze fur Besucher vorzusehen und als Besucherparkplatze zu erhalten.
Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden;

b) bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und &hnlichen Bauten setzt
der Gemeinderat die Abstellplatze entsprechend den Normen des Ver-
bandes Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) fest.

3 Fur Fahrrader sind bei Mehrfamilienh&usern sowie in der Regel bei Indus-
trie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und &hnlichen Bauten genligend Abstell-
platze vorzusehen.

Art. 15 b) Ersatzabgabe flr Motorfahrzeugabstellplatze

' 1]st die Erstellung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze fiur Motorfahrzeu-

ge auf privatem Grund nicht méglich oder nicht zumutbar, so hat der Bau-
herr eine Ersatzabgabe an die Gemeinde zu leisten, die zweckgebunden fir
den Bau und Betrieb éffentlicher Parkierungsanlagen zu verwenden ist.

2 Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betragt Fr. 5000.— und wird mit der
Rechtskraft der Baubewilligung fallig. Die Hohe der Ersatzabgabe basiert
auf dem Zlrcher Baukostenindex vom 1. Oktober 1989 und wird jeweils auf
den 1. Januar jeden Jahres angepasst.

Art. 16

Bauten im Bereich von Strassen, Trottoirs und Wegen sind mit Dachrinnen
und Ablaufrohren zu versehen. Ablaufrohre diirfen nicht ins Lichtraumprofil
der Strasse und des Trottoirs hineinreichen. Auf Schragdachern sind Uber-
dies Schneefanger anzubringen.

3. Dachrinnen, Ablaufrohre, Schneefanger

Art. 17

Die Benennung der Strassen und Platze sowie die Nummerierung der Ge-
baude ist Sache des Gemeinderates bzw. der von ihm beauftragten Kom-
mission.

4. Benennung der Strassen

Art. 18 5. Offentliche Einrichtungen auf Privatboden

Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schilder, Ein-
richtungen fUr die Strassenbeleuchtung, Hydranten usw. anbringen.
Berechtigte Winsche der Grundeigentimer sind nach Mdglichkeit zu be-
rlicksichtigen.



F Bauweise, Stellung und Dirmension der Bauten

Art. 19 1. Offene und geschlossene Bauweise
! Die offene Bauweise ist die Regel.

¢ Die geschlossene und verdichtete Bauweise ist erlaubt, wo die Bau- und
Zonenvorschyriften sie zulassen.

3 Wo bereits Strassen und Plidtze mit zusammenhangenden Hauserreihen
bestehen oder wo es die Zonenvorschriften oder Gestaltungsplane vor-
schreiben, muss wieder an die Seitenmauer des Nachbargeb&udes ange-
baut werden.

Art. 20 2. Verdichtete Bauweise

1 In den Wohnzonen W2 und W3 ist die individuelle verdichtete Bauweise

ohne Gestaltungsplan zulassig.

2 8ie bezweckt die haushalterische Nutzung des Bodens mit wohnlichen
Siedlungen. Dies soll erreicht werden durch die Méglichkeit des individuel-
len Gestaltens in Haus und Garten, durch die Schaffung von gemeinschaft-
lichen Bereichen und Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen sowie
durch eine sparsame Erschliessung flir den motorisierten Privatverkehr.

3 Die Geb&udegruppen in verdichteter Bauweise haben mindestens zu um-
fassen: '

— in der Wohnzone W2 3 Wohneinheiten

—in der Wohnzone W3 6 Wohneinheiten

Als Wohneinheiten gelten Wohnungen mit wenigstens vier Zimmern.

4 Liegen die Voraussetzungen der Absétze 1 bis 3 vor, so kann der Gemein-
derat die Ausnitzungsziffer gegentber der Grundordnung um maximal 5%
erhdhen. Eine zusatzliche Erhdhung durch einen Gestaltungsplan ist richt
mdglich.

5 Die iibrigen Uberbauungsmasse richten sich nach der Tabelle der Grund-
masse in Art. 48.

8 Es gilt keine Geb&udelangenbeschrankung, gegentber Nachbargrund-
stiicken kommt jedoch der Mehrlangenzuschlag zur Anwendung. Die Ge-
baude- und Grenzabsténde innerhalb einer verdichteten Uberbauung kén-
nen herabgesetzt werden, wenn keine éffentlichen oder wohnhygienischen
Interessen entgegenstehen.

Art. 21 3. Ausnitzungsziffer
a) Begriff

' Die Ausnitzungsziffer {AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenba-
ren Bruttogeschossfiiche der Gebdude (BGF) und der anrechenbaren Land-

ftiche (LF):
AZ = BGF : LF |

b) anrechenbare Bruttogeschossflache

2 Als anrechenbare Bruttogeschossfliche (BGF) gilt die Summe aller ober-
und unterirdischen Geschossfldchen, einschliesslich der Mauer- und Wand-
guerschnitie.

? Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) zu Wohnungen gehotrende Keller- und Dachrdume, sofern sie nicht als
Wohn- oder Arbeitsriume verwendbar sind;

b) eine zu einem Wohnraum gehdrende Galerie im Dachraum, sofern sie
keine anrechenbaren Rdume erschliesst;

¢} die fur die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten, wie namentlich fir
Heizungen, Lift- und Klimaanlagen;

d) allen Bewohnern, Besuchern und Angesteliten dienende Ein- oder
Abstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen scowie die
Gemeinschafts- und Bastelrdume in Wohnh&usern und -siedlungen ab
5 Wohnungen;

e} Verkehrsflichen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich
nicht anrechenbare R8ume erschiiessen, ferner bei Hauseingdngen im
Untergeschoss die Hauseingangszone mit Treppe zum darlberliegenden
Geschoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsraume
enthalt;

f) verglaste Veranden, Wintergarten, Vorbauten, Balkone und Terrassen

ohne heiztechnische Installationen;

offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengan-

ge dienen, sowie offene Erdgeschosshallen und offene, {tberdeckte

Dachterrassen;

unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsoffen noch

mit Arbeitsplitzen belegt sind;

) in Rdumen mit Dachschrage die Flache, Uber welcher die Raumhdhe we-
rger als 1.80 m betragt;

k) Aussenisolationen an bestehenden Bauten {Baujahr vor 1989).

¢) anrechenbare Landflache

* Die anrechenbare Landflache (LF} ist die von der Baueingabe erfasste zu-
sammenhéngende Flache, sowelt sie in Bezug auf die Ausniitzung noch
nicht beansprucht ist und in der Bauzone liegt.
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5 Nicht angerechnet werden:

a) rechtskréftig ausgeschiedene Schutzzonen sowie offene Gewésser und
Waid,

b} die flir die Erschliessung notwendigen Fahrbahnflachen, soweit es sich
nicht um eigentiiche Hauszufahrten handelt,

c) projektierte Verkehrsanlagen, fiir deren Festlegung das gesetzlich vorge-
sehene Verfahren eingeleitet oder durchgefihrt ist.

Art. 22 d) Ausn(tzungsibertragung

' Grundeigentimer von angrenzenden Grundstiicken derselben Zone kdn-
nen noch nicht beanspruchie Nutzung eines Nachbargrundstlickes durch
Dienstbarkeitsvertrag auf die Bauparzelle Gbertragen.

2 Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zur Eintragung im Grundbuch
anzumelden. Die Dienstbarkeit kann nur mit Zustimmung des Gemeindera-
tes geldscht werden.

Art. 23 4. Unterteilung und Vereinigung von Grundsticken

* Bei nachtraglicher Unterteilung eines Grundstlickes oder bei Vereinigung
mehrerer Grundstiicke darf die héchstzulssige Ausniitzungsziffer der ur-
springlichen beziehungsweise neuen Parzelle nicht {iberschritten werden.

2 Bei Reihenhausiberbauungen, Terrassensiedlungen, Gesamtiiberbauun-
gen aufgrund eines Gestaltungsplanes ist die Ausnliizungsziffer gesamthaft
einzuhalten, ohne Aufteilung der Parzelle in Einzélgrundstiicke.

5 Diese Beschrankungen sind bei Bedarf im Grundbuch anzumerken.

4 Abparzellierungen und Stockwerkeigentums-Begrindungen sind melde-
pflichtig.

Art. 24 5. Geschosszahl

1 Die zulassige Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt.
Fr ihre Berechnung ist die Anzahl der Voligeschosse massgebend.

? Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn mehr als 50% der Fassa-
denabwickiung um mehr als 1.70 m, bis oberkant Geschossdecke gemes-
sen, Uber das gewachsene Terrain hinausragt. Liegt das gestaltete Terrain
tiefer als das gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

3 Dach- und Attikageschosse gelten als Vollgeschosse, wenn die innerhalb
der lichten Hdhe von 1.80 m liegende Grundflache mehr als 60% derjenigen
des darunterliegenden Vollgeschosses betragt.
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Art. 25 6. Abstande
a) Grenzabstand, Begriff und Messweise

' Der Grenzabstand ist die kirzeste Verbindung zwischen Grenze und Fas-
sade.

2 Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegeniiber derjenigen Gebau-
deseite, die am meisten Wohnraume enthalt (Hauptwohnseile), der kleine
Grenzabstand gegentiber allen anderen Gebaudeseiten.

2 Die Grenzabstinde werden senkrecht auf die Fassade und iiber die Ecken
mit dem kleineren Radius gemessen.

4 Vorbauten wie Dachvorspriinge, Treppen, Erker, Balkone usw. diirfen den
vorgeschriebenen Grenzabstand um héchstens 1.50 m unterschreiten, so-
fern sie, mit Ausnahme der Dachvorspriinge, einen Drittel der Fassadenlén-
ge nicht Gberschreiten.

Art. 26 ° Mass

Fir Bauten bis und mit 20 m Gebaudehéhe betragt der Grenzabstand 50%
der Geb&udehodhe, mindestens aber 3 m. Vorbehalten bleiben die besonde-
ren Abstande nach der Tabelle in Art. 48 sowie innerhalb von Gestaltungs-
planen.

Art. 27 Ermittlung

" Als Gebaudehdhe gift das Mass vom ausgemittelien gewachsenen Boden
in der Fassadenmitte bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut,
bei Flachddchern bis zur Oberkante des Dachabschiusses. Liegt das ge-
staltete Terrain tiefer als das gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

2 Nicht berlicksichtigt werden;

a) die Hohe des Giebeldreieckes bei Giebelfassaden;

b} Aufbauten bei Schrag- und Flachdéchern, sofern sie nicht mehr als einen
Drittel der Fassadenldnge einnehmen;

¢} das Attikageschoss und die Dachbrlistung, sofern sie mindestens um
das Mass ihrer Hohe von der Fassade zurlickversetzt sind.

3 Bei Dachneigung tGber 45 Grad wird das Mehrmass, das sich bei einem
45 Grad geneigten Dach ergabe, zur Gebiudehdhe gerechnet.

4 Bei in der Héhe gestaffelten Bauten wird die Gebdudehdhe jedes Baukdr-
pers gesondert bestimmt.

Art. 28 Nebenbauten, unterirdische Bauten

1 Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte Bauten wie Garagen,
Kleinbauten usw., die nicht mehr als 3.50 m Gebdudehthe, 4.50 m Firsthohe
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und 80 m? Grundflache aufweisen. Sie haben einen Grenzabstand von min-
destens 2.50 m einzuhalten.

2 Unterirdische Bauten, die das gewachsene Terrain nicht oder nicht mehr
als 1 m Gberragen, dirfen 1 m an die Grenze heranreichen.

3 Fir Nebenbauten und unterirdische Bauten Kann der Gemeinderat bei
schriftlicher Einwilligung des Nachbarn das Bauen bis an die Grenze ge-
statten.

Art. 298 Mehrlangenzuschlag

* In den Wohnzonen und in der Wohn- und Gewerbezone erhdhen sich die
Grenzabstande flir Gebaude, die Ober 20 m lang sind, auf den betreffenden
Langsseiten um einen Viertel der Mehrlinge, jedoch hdchstens um 4 m. Die
Zuschlidge werden senkrecht zur Fassade gemessen.

2 Nebenbauten werden fiir den Mehrl&ngenzuschlag nicht gerechne’[.'

% Bei versetzten, geschweiften oder schief zur Grenze stehenden Bauteilen
kann ein FlAchenausgleich erfolgen, sofern dadurch nicht berechtigte Inte-
ressen Dritter beeintrichtigt werden.

Art. 30 tngleiche Vertellung des Grenzabstandes

Bei Einhaltung des Geb&udeabstandes kdnnen die Grenzabstande durch
ginen Dienstbarkeitsvertrag unter den Grundeigentiimern ungleich verteilt
werden. Die Dienstbarkeit ist im Grundbuch einzutragen; sie kann nur mit
Zustimmung des Gemeinderates geldscht werden.

Art. 31 b) Gebaudeabstand

1 Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden;
er entspricht der Summe der beiden dazwischentiegenden Grenzabstande.

2 Bei mehreren Bauten auf demselben Grundstliick bemisst sich der Gebau-
deabstand, wie wenn eine Grenze dazwischen lage.

2 Nebenbauten dirfen unter sich und zu anderen Gebiuden den Gebiude-
abstand unterschreiten.

4 Steht bei Inkraftireten dieses Baureglements auf dem Nachbargrundstiick
bereits eine Hochbaute in geringerem Abstand zur Grenze, als dieses Bau-
reglement vorschreibt, genligt anstelle des Geb&udeabstandes die Einhal-
tung des Grenzabstandes.
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Art. 32 c) Strassenabstand

' Der Abstand gegenlber offentlichen Strassen richtet sich nach den Vor-
schriften der kantonalen Strassengesetzgebung.

2 Bei Privatstrassen, die nicht dem Gemeingebrauch gewidmet sind, ist zwi-
schen Fassade und Fahrbahnrand ein Abstand von 3 m einzuhalten. Bei
Mauern und Einfriedungen sind die Vorschriften der kantonalen Strassenge-
setzgebung zu beachten.

Art. 337 d) Gewésserabstand

' Gegeniber nicht eingedeckten fliessenden Gewassern ist von der Fassa-
de ein Abstand von 5 m einzuhalten. Der Abstand wird von der Vermarkung
oder, wo diese fehlt, von der oberen Boschungskante des Gewd&ssers aus
gemessen.

2 Gegenlber eingedolten Gewassern ist der Gewésserabstand mittels Bau-
linien festzulegen. Fehlen Bauiinien, so betrigt der Abstand 3 m gegentiber
der Mittelachse der Eindolung, mindestens jedoch 1 m ab dem Bauwerk der
Eindolung.

Art. 343 &) Waldabstand

1 Bauten und Anlagen haben gegenlber Wildern einen Mindestabstand
von 15 m ab Waldgrenze einzuhalten. Die Waldgrenze verlduft 2 m ausser-
halb der in den Grundbuchplanen eingetragenen Stockgrenzen.

2 Erschliessungsstrassen sowie landwirtschaftliche Giiter- und Forststras-
sen sind im Abstandsbereich zulassig.

Art. 35 f) Andere Abstandsvorschriften
1 Baulinien gehen den Abstandsvorschriften vor.

2 Unter mehreren anwendbaren Abstandsvorschriften geht jene vor, die den
grissien Abstand vorsieht.

Art. 36 7. Firsthdhe

1 Als Firsthéhe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden in der
frassadenmitte bis zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion bzw. des At-
tikageschosses. Liegt das gestaltete Terrain tiefer als das gewachsene, ist
auf das gestaltete abzustellen.

2 Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Firsthohe jedes Baukdrpers
gesondert bestimmt.
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Art. 37 8. Geb#&udeldnge
1 Als Gebaudelange gilt das Mass der l&ngsten Fassade.

2 Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der
senkrechten Projektion auf eine Paraltele zur Hauptfassade.

3 Die zonengemasse Gebaudelange gilt auch fir zusammengebaute Ge-
baude. Nebenbauten werden nicht berlicksichtigt. Bei verdichteter Bau-
weise nhach Art. 20 gilt keine Gebidudeldngenbeschrankung; dagegen
kommt, wie auch bei zusammengebauten Gebé&uden, der Mehrlingenzu-
schiag zu Anwendung.

IV. Zonenvorschriften

Art. 38 ° Zoneneinteilung
Das Gebiet der Gemeinde Galgenen wird in folgende Zonen eingeteilt.

A. Bauzonen

a) Landhauszone gelb LH
b} Wohnzone 2 Geschosse ocker w2
c) Wohnzone 3 Geschosse orange W3
d) Wohnzone 4 Geschosse rot w4
e) Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse hell-violett WG3
fi Wohn- und Gewerbezone 4 Geschosse rot-violett WG4
g} Kernzone braun K
h) Gewerberzone blau G
i) Industriezone blau-violett I
k) Zone flr intensive gewerbliche

Tierhaltung sandbraun T
) Zone fur offentliche Bauten

und Anlagen grau OE
m) Wohnzone Tischmacherhof rosa WT
n) Gerischte Zone Tischmacherhof hellblau GZT

B. Nichtbauzonen

o} Landwirtschaftszone heligrin LW
p} Zone flr Lager- und Abstellplatze rosa P
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C. Schutzzone
g} Naturschuizgebiete, Schutzobjekte, Schutzzonen

D. Ubrige Gebiete

) Ubriges Gemeindegebiet weiss UE
s} Reservegebiet hefigrin,
schraffiert RS

A. Bauzonen

Art. 39 1. Landhauszonen

‘"Die Landhauszone bezweckt eine zurlickhaltende, landschaftsschonende
Uiberbauung mit Wohnbauten; Gewerbebetriebe sind nicht gestattet.

2 Der Gemeinde dirfen in der Landhauszone Gusodteli keine Erschliessungs-
kosten erwachsen.

3 Es sind nur Giebeldacher zugelassen. Der Einordnung der Bauten in die
Landschaft ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Art. 40 2. Wohnzonen

' Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhdlinisse gewahr-
leisten.

2 Dem Zonencharakter entsprechende, nicht stdrende Gewerbebetriebe wie
Laden usw. sind gestattet.

Art. 41 3. Wohn- und Gewerbezonen

 In der Wohn- und Gewerbezone sind neben méissig storenden Gewerbe-
und Dienstleistungsbetrieben auch Wohnbauten gestattet.

2 Der Wohnanteil darf ?/s der anrechenbaren Bruttogeschossfliche nicht
iibersteigen.

Art. 42 4. Kernzonen

' Die Kernzone bezweckt die Erhaltung und Férderung eines attraktiven
Dorfkerns.

2 Sie ist flir Wohnbauten, méssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sowie fir Verwaltungen und kulturelle Einrichtungen bestimmt.
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Art. 43 5. Gewerbezonen

Die Gewerbezone ist flir massig storende Betriebe bestimmt, Es sind nur
standortgebundene Wohnungen zuléssig.

Art. 44 6. Industriezonen

* Die Industriezone ist fiir industrielle und gewerbliche Bauten aller Art be-
stimmit.

2 Zulassig sind {berdies standortgebundene Wohnbauten.

Art. 45 7. Zone fUr intensive gewaerbliche Tierhaltung

Die Zone flr intensive gewerbliche Tierhaltung ist fir Zucht- und Mastbe-
triebe bestimmt, deren Futterbasis nicht auf eigener landwirtschaftlicher
Produktion beruht. Es sind nur méssig stérende Betriebe und standortge-
bundene Wohnbauten zul3ssig.

Art. 46 1 8. Bauzonen Tischmacherhof

' Die Wohnzone Tischmacherhof und die gemischte Zone Tischmacherhof
sind offene Zonen, in welchen die genaue Nutzungsart und das Ausmass
der Nutzung gemass Baureglement in einern spéateren Zeitpunkt durch einen
oder mehrere Gestaltungsplane bestimmt wird.

2 In der Wohnzone Tischmacherhof sind Bauten und Anlagen gestattet, wie
sie in den Wohnzonen nach Art. 40 sowie in der Zone fiir &ffentliche Bauten
und Anlagen nach Art. 47 Abs. 1 gestattet sind. Dies alles mit den Uberbau-
ungsmassen flr die Wohnzone W2, W3 und W4 nach Art. 48, mit den mog-
lichen Abweichungen nach Art. 55 und der Empfindlichkeitsstufe 1.

% In der gemischten Zone Tischmacherhof sind Bauten und Anlagen gestat-
tet, wie sie in den Wohnzonen, in den Wohn- und Gewerbezonen und in der
Kernzone nach Art. 40 bis 42 sowie in der Zone {lir 6ffentliche Bauten und
Anlagen nach Art. 47 Abs. 1 gestattet sind. Dies alles mit den Uberbau-
ungsmassen, dabei hdchstens denjenigen der Kernzone nach Art. 48,
mit den mdglichen Abweichungen nach Art. 55 und der Empfindlichkeits-
stufe lli.

Art. 47 12 9. Zonen filr &ffentliche Bauten und Anlagen

! Die Zone fir &ifentliche Bauten und Anlagen ist fir 6ffenttiche und 6ffent-
tichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen bestimmt.
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2 Die Bauten haben sich in ihrer Grdsse der angrenzenden Uberbauung an-
zupassen, gegeniber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstandsbe-
stimmungen anzuwenden.

Art. 48 2% 10. Tabelle der Grundmasse
*In den einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Uberbauungsmasse

Zong LH | W2 | W3 | WA | WG3 | WG4 | K G I T OE
Vollgeschosszahl 1 2 3 4 3 4 4 - - - -
Ausniitzungsziffer 0,30 | 045 0,65 | 0,80 | 0.80*|1.00*| - - - - -
Bauweise
offen x X X X X X X - - - -
verdichiet - X X - - - - - - - -
geschlassen - - - - - - X - - - -
Gebdudehdhe (m) 5 7 10 | 13 | #1 13 115 15 | 20 | 15 -
Firsthéhe (m) 1071 1 4017 | 15317 1 18 | 18 | 24 | 18 -
Gebidudelange (m) 15 ) 30 | 400 | 50 | 50 | AO - - - - -
kleiner Grenzabstand 5 [70%[60%160% 1 60% ] 50% der Gebdudehdhe,
{m / % der Gebdudendhe) der Gebdudehdhe, jedoch mindestens 3 m
fedoch mindestens 4 m

grosser Grenzabstand 7 6 |60%] 60% I 60% | 50% der GebAudehthe,
(M { % der Gebiudehdhs) der GebAudehdhe, | jedoch mindestens 3 m

jedoch mindestens

6m
Mehriingenzuschlag - X X X% X X - - - - -
Empfindlichkeitsstufe 1l [ O I i [1 H It v I

* Wohnantsil hdchstens 2/2 der anrechenbaren Bruttogeschossfléche
** Aufstufung einzedner Liegenschaften in Empfindlichkeitsstufe Il gemiiss Zonenplan

2 Die zuldssige Gebéude- und Firsthdhe darf auf keiner Geb&udeseite (iber-
schritten sein. Bei Bauten am Hang ist, mit Ausnahme der bergseitigen Fas-
sade (iberall eine Mehrhdhe von 1 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung
des gewachsenen Bodens, welche in der Falllinie gemessen innerhalb des
Gebaudegrundrisses wenigstens 15% betragt.

B. Nichtbauzonen

Art. 49 2% 1, Landwirtschafiszonen

" In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen zuldssig, soweit die
landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzung sie erfordert. Fiir einen be-
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stehenden Landwirtschaftsbetrieb gilt ein Stdckli oder eine zusétzliche
Wohnung zur Erleichierung des Generationenwechseis als zonenkonform.

2 |Immmissionen aus der lblichen landwirtschaftlichen oder gartenbaulichen
Nutzung sind in benachbarten Bauzonen hinzunehmen. Es gilt die Empfind-
fichkeitsstufe lll gemass der Larmschutzverordnung.

* Alle Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bediirfen einer kanto-
nalen Raumplanungsbewilligung. Der Gemeinderat beurteilt diese Bauvor-
haben auf die Einhaltung der baupolizeilichen Vorschriften.

Art. 50 215 2 Zone flr Lager- und Abstellplatze

' Die Zone fur Lager- und Abstellplatze ist flr die zeitlich begrenzte Lagerung
von festen Stoffen (z.B. Steine, Holz, Stahl) und die Abstellung von Fahr-
zeugen bestimmt. Die Lagerung oder der Umschlag von wassergefahrden-
den Flissigkeiten ist nicht gestattet.

2 Bewittschaftung, Benutzung und Beschaffenheit der Lagerplétze miissen
mit dem Zonenzweck vereinbar sein. Im Ubrigen ist das Gew#sserschutz-
gesetz einzuhalten. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemass der Larm-
schutzverordnung.

C. Schutzzonen

Art. 51 2.8 Naturschutzgebiete Schutzobjekie, dkologischer Ausgleich
im Baugebiet sowie Grundwasserschutzzonen

* Die Vorschriften zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbiides und der
Schutz von Objekten und Gebieten gemdass § 21 Abs. 2 lit. b PBG sind in der
Schutzverordnung und im Landwirtschafts- und Schutzzonenplan der Ge-
meinde Galgenen enthalten. Sie Uberlagern die Zone flr &ffentliche Bauten
und Anlagen sowie die Landwirtschaftszone.

2 Innerhalb der Bauzonen, besonders innerhalb des Gestaltungsplanes sind
Landschaftselemente und Lebensrdume der Tierwelt mit naturnaher und
standortgemésser Vegetation zu erhalten oder als §kologische Ausgleichs-
flache artgerecht anzulegen.

® Die Grundwasserschutzzonen geméss Gewésserschutzgesetzgebung
sind in einem besonderen Grundwasserschutzzonenplan festgelegt und
werden im Landwirtschafts- und Schutzzonenplan als Hinweis aufgefihrt.
Sie Uberlagern andere Nutzungen.

4 Die Bestimmungen der entsprechenden Nutzungszonen sind einge-
schrankt und gelten nur soweit, wie die rechtsglitigen Grundwasserschutz-
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zonen-Reglemente dies zulassen. Bauten und Anlagen in provisorischen
und in genehmigten Grundwasserschutzzonen bediirfen einer kantonalen
Bewilligung.

D. Ubrige Gebiste

Art. 52 217 1 Ubriges Gemeindegebiet

1 Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das Ubrige Ge-
meindegebiet.

2 Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach den Bestim-
mungen des eidgenédssischen und kantonalen Rechis.

8 Bauten und Anlagen beddirfen einer kantonalen Ausnahmebewilligung. Der
Gemeinderat beutteilt die Bauvorhaben auf die Einhaltung der baupoclizei-
tichen Vorschriften. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemiss der Larm-
schutzverordnung.

Art. 53 2 ® 2, Reservegebiete

' Reservegebiete haben Richtplancharakter und unterstehen den Bestim-
mungen des Ubrigen Gemeindegebietes. Die Zuweisung zum Reservege-
biet begrindet keinen Rechtsanspruch auf eine spétere Einzonung. Es gilt
die Empfindlichkeitssiufe lll geméss der Larmschutzverordnung.

2 Dig Reservegebiete sind fiir eine zuklinftige Entwicklung des Siediungsge-
bietes bestimmt. Spétere Neueinzonungen sind bei ausgewiesenem Bedarf
und anhaltender Eignung in erster Linie in diesen Gehieten vorzunehmen.

V. Gestaltungsplan

Art. 54 20 1, Voraussetzungen

I Soweit nicht gestiitzt auf dieses Reglement oder den Zonenplan sine Ge-
staltungsplanpflicht besteht, kénnen in allen Bauzonen Gestallungsplane
erlassen werden, wenn die Mindestfiache nach Art. 3 erreicht wird.

2 Gestaltungspléane haben eine bessere Gestaltung und Uberbauung als die
Normalbauweise zu gewahrleisten. Dies trifft insbesondere zu, wenn:
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a) sich die Bauten architektonisch besonders auszeichnen und als Gesam-
{es harmonisch in ihre Umgebung einfligen,

b) eine besonders grosszligige und zweckmassige Anlage der Frei-, Spiel-
und Abstellflachen vorgesehen ist,

¢) Fussgénger- und Fahrverkehr getrennt oder verkehrsberuhigende Mass-
nahmen getroffen werden,

dy die Garagen moglichst unter Terrain oder am Rande der Siediung ange-
legt und die Umgebung der Wohnbauten von Verkehrsanlagen freigehal-
ten werden,

e) preisglnstiger Wohnraum far Familien geschaffen wird,

f} durch eine verdichtete Bauweise eine haushélterische Nutzung des Plan-
gebietes erreicht wird,

g) ein dem aktuellen Stand der Technik entsprechendes wirtschaftliches
und umweltfreundiiches Energiekonzept vorgesehen ist oder andeare im
offentlichen Interesse liegende Mehrleistungen ausgewiesen werden.

3 in bereits {iberbauten Gebieten haben Gestaliungspline eine bessere Nut-
zung der bestehenden Bausubstanz sowie der nur teilweise Uberbauten
Grundstlicke zu gewéhrleisten. Die Wohnqualitat ist durch gemeinschaftli-
che Bereiche und Begrinung zu férdern.

11n den offenen Bauzonen Tischmacherhof nach Art. 46 priift der Gemein-
derat die Gestaltungsplane zusétzlich auf die Vertréglichkeit und Einpas-
sung in die Nachbarzonen und die Vereinbarkeit mit der Erschliessungs-
planung.

Art. 55 *2 2. Abweichungen gegentber der Grundordnung

' Im Gestaltungsplan kann von den Bauvorschriften des Kantons und der
Gemeinde abgewichen werden. Die Durchmischung der Nutzung ist zulgs-
sig, sofern Zweck und Charakter der betreffenden Zone grundsétzlich ge-
wahrt bleiben.

2 Je nach dem Mass, in dem die Kriterien nach Art. 54 erfiillt sind, kann der
Gemeinderat namentlich folgende Ausnahmen von den Zonenvorschriften
bewilligen:

a) Erhthung der Ausniitzungsziffer um héchstens 10%. Ausser in der Zone
W2 und in der Landhauszone kann der Gemeinderat bei ansprechender
Gliederung der Baukdrper die zuldssige Geschosszahl um ein Geschoss
erhdhen,

b) Vergrésserung der Gebdude- und Firsththen sowie der Gebdudeldnge,

c) Reduktion der internen Grenz- und Gebaudeabstande,

d) Authebung oder Reduktion des Mehrldngenzuschlages zwischen Ge-
bauden innerhalb der Uberbauung.

3 Die Ausniitzungsziffer kann um weitere 5% erhdht werden bei einem Ge-
staltungsplan, der alle Kriterien von Art. 54 erfulit und
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a) der aus einem Wettbewerb hervorging, bei dessen Durchfiihrung der Ge-
meinderat beteiligt war, oder

b) der im Rahmen des Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzes reali-
siert werden soll.

Art. 56 ¢ 3. Inhalt

* Der Gestaltungsplan hat je nach Art, Lage und Grosse des Projekts zu ent-

halten:

a) den nachgeflhrien Katasterplan im Massstab 1:500 mit Einmeter-Ho-
henkurven,

b) Angaben Uber die Gliederung und Gestaliung der Bauten sowie die Ge-
staltung der Umgebung, der Frei- und Spielfiachen und die Bepflanzung,

¢) einen Plan mit den Mantel- und Héhenbegrenzungslinien sowie den ge-
nerellen Grundrissen der Bauten,

d) Angaben Uber die Erschiiessung mit Fusswegen und Strassen sowie
tiber die Abstellflachen flr Motorfahrzeuge und Fahrrader,

e) Angaben {iber die Versorgung und Entsorgung,

f) Angaben {iber die anrechenbaren Geschossflichen, die anrechenbare
Landflache sowie die flr das Projekt notwendige Ausniitzungsziffer,

g) ein Reglement mit den Sonderbauvorschriften und einen Kurzbeschrieb,
in denen die besonderen Vorteile geméass Art. 54 nachgewiesen sowie
die flir die Abweichung von der Grundordnung notwendigen Ausnahmen
aufgefiihrt werden.

2 Sofern es zur Beurteilung notwendig ist, kann der Gemeinderat weitere
Unterlagen (Modell usw.) verlangen. Er kann zudem Fachleute fiir die Be-
gutachtung beiziehen.

% Rechiskraftige Gestaltungsplane sind im Grundbuch anzumerken.

* Der Gestaltungsplan kann aus wichtigen Griinden auf Antrag der Grund-
eigentlimer oder von Amtes wegen durch Verfiigung des Gemeinderates
gedndert werden.

V1. Baubewilligungsverfahren und Baukontrolle

Art. 57 ? 1. Bewilligungspflicht

' Bauten und Anlagen dirfen nur mit behérdlicher Bewilligung errichtet oder
geandert werden.

21




2 Die Bewilligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren erteilt.
Fur geringfligige Bauvorhaben gendigt die Meldepflicht.

3 Weder melde- noch bewilligungspflichtig sind:

a) Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen Gesetzgebung nicht
der kantonalen und kommunalen Bauhoheit unterliegen,

b) Bauten und Anlagen, flr deren Erstellung und Anderung andere Erlasse
ein besonderes Bewilligungsverfahren vorsehen,

¢} gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Geb&uden,

d) kleine unbedeutende Nebenanlagen der Garten- und Aussenraumge-
staltung wie Gartencheminées, ungedeckte Gartensitzplatze, Sandkas-
ten und Planschbecken fiir Kindet,

@) ortstibliche Mauern und Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1.20 m,

f) provisorische Bauten und Anlagen, die wahrend der Ausfithrung von
Bauten und Anlagen als Bauinstallationen bendtigt werden.

Art, 58 220 2 Meldeverfahren

1 Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringfligige Bauvorhaben und
unbedeutende Anderungen bereits bewilligter Projekte, sofern damit offen-
sichtlich keine offentlichen oder privaten Interessen berthrt werden und
keine Nebenbestimmungen oder Ausnahmebewilligungen notwendig sind.

2 Der Meldung an die Baubehdrde sind alle zur Beurteilung des Bauvorha-
bens nitigen Unterlagen beizufligen; die Pflicht zur &ffentlichen Auflage und
zur Erstellung eines Baugespanns entfallt. Die Baubehdrde prift die Unter-
lagen auf Volistandigkeit und ordnet ndtigenfalls deren Erganzung an.

3 Der Gemeinderat erldsst innert 20 Tagen nach Eingang der vollstandigen
Unterlagen und der Zustimmung der am Verfahren beteiligten weiteren
Amtsstellen die schriftliche Mitteillung an den Gesuchsteller, dass das Bau-
vorhaben bewilligt oder abgelehnt sei oder in das vereinfachte beziehungs-
weise ordentliche Bewilligungsverfahren verwiesen werde.

Art. 59 © 3. Verfahren, Baugesuch

' Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular mit folgenden Beilagen in
je dreifacher Ausfertigung beim Gemeinderat oder der Bauverwaltung ein-
zureichen:

a) ein vom Geometer nachgefiihrter und unterzeichneter Katasterplan mit
eingetragenen Massen des Baukdrpers samt Grenz- und Gebaudeab-
standen mit mindestens einem Hdhenfixpunkt,

b} Grundrisspléne aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbestimmung der
ginzelnen R3ume sowie allen zur Prifung des Projekts notwendigen
Masse und Angaben,
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c) Schnitt- und Fassadenpldne im Massstaly 1:100 mit bestehenden und
neuen Terrainfinien, den massgebenden Geb&udehdhen sowie den wei-
teren notwendigen, auf den Fixpunkt bezogenen Hdhenkoten am Bau,

d) Kanalisations-/Erschliessungs- und Umgebungspléane mit Angabe der
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie den Erholungsfla-
chen und Kinderspielplatzen,

e) detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer, soweit eine solche erfor-
derlich ist, und Berechnung des kubischen Inhaits. Die Berechnung der
Flachenmasse muss in separaten Planen Ubersichitich dargestellt sein,

fi schriftliches Einverstndnis des Nachbarn bei Nebenbauten und Aus-
senanlagen an der Grenze,

g) die notwendigen Angaben gemass der Lirmschutz- und Luftreinhalte-
verordnung,

h} besondere Gesuchsunterlagen flr kantonale und eidgendssische Amts-
stellen.

2 Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz, neu zu er-
stellende rot und abzubrechende gelb darzustellen.

* Der Gemeinderat kann in besonderen Fillen weitere Unterlagen, nament-
lich ein geologisches oder statisches Gutachten, Verkehrsgutachten, Schat-
tenwurfdarstellungen, Angaben liber Anschlusspartien benachbarter Fassa-
den sowie ein Modell verlangen, wenn dies flir die Beurteilung des Bauge-
suches notwendig erscheint.

4 Das Baugesuch und die Beilagen sind vormn Bauherrn, vom Grundeigent{-
mer und vom Planverfasser zu unterzeichnen. Die Planunterlagen sind ge-
falzt auf das Format A4 einzureichen.

VIl. Schiussbestimmungen

Art. 60 2 1. Inkraftireten

' Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmberechtigten mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hingigen Baugesuche sind nach den
Vorschriften dieses Reglements zu beurteilen,

Art. 61 %2 2. Aufhebung friheren Rechts

Mit Inkrafttreten dieses Reglementes wird das Baureglement vom 2. De-
zember 1879 aufgehoben.
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1 Beraten an der Gemeindeversammiung vom 20, April 1980 und angencrmmen an der Urnenabstimmung
vom 13. Mai 1990 mit 365 Ja gegen 190 Nein, vorh Begierungsrat genehmigt mit ARB Ny, 1374 vom 7. Au-
gust 1990; Anderung 1993 (Revision Bauzonenplan, Erginzung Baureglement und Erlass Landwirtschafts-
zonenplan) beraten an der Gemeindeversammiung vam 16, April 1993 und angenommen an dar Urnenab-
sthmmung vom 8. Juni 1993 mit 588 Ja gegen 530 Nein, vomn Regierungsrat genehmigt mit RRB Nr, 279 vem
22. Februar 1994; Anderung 2000/1 (Erlass Schutzzonenplan und Schutzverordnung) beraten an der Ge-
maindeversammiung vom 26. Oktober 200C und angenommen an der Urnenabstimmung vom 26. Novem-
ber 2000 mit 628 Ja gegen 214 Nein, vem Regierungsrat genehmigt mit RRBE Nr. 560/2001 vom 24. Aptil
2001; Anderung 2000/2 (Umzonung Tischmacherhof} beraten an der Gemsindeversammiung vom 26. Ok-
taber 2000 und angenommen an der Urnenabstimmung vom 26. November 2000 mit 652 Ja gegen 198 Nein,
vom Regierungsrat genehmigt mit RRB Nr, 560/2001 verm 24, April 2001; Anderung 200073 (Teilrevision Bau-
reglernent} beraten an der Gemeindeversammlung vom 26. Oktober 2000 und angenommen an der Umen-
abstimmung vom 26. November 2000 mit 684 Ja gegen 161 Nein, vom Regierungsrat genehmigt mit RRB
Mr. 560/2001 vom 24, Aprit 2001.

2 Abs. B und 7 in der Fassung vom 26, November 2000 {Umzonung Tischmacherhof).

3 Abs. 3 und 4 in der Fassung vom 26. November 2000 (Teilrevision Bauwreglement).
4 pbs. 4in der Fassung vom 6. Juni 1993.

5 Fassung vom 26, November 2000 (Teilrevision Baureglement).

6 Abs. 3 in der Fassung vom 26. Novernber 2000 (Teilrevision Baureglement),

7 Abs. 2 in der Fassung vom 26. November 2000 (Teilrevision Baureglement).

8 Abs. 1 in der Fassung vern 26. November 2000 (Teilrevision Baureglement).

it e Kk o, p und s in der Fassung vom 6. Juni 1993; lit. m und n in der Fassung vom 26. November 2000
{Umzonung Tischmacherhof); lit. q in der Fassung vom 26. Novernber 2000 {Ertass Schutzzonenplan und
Schutzverordnung).

10 Fassung vom 6. Juni 1893.

" Eingefiigt am 26, November 2000 {Umzonung Tischmacherhaf}.

12 Neunummeriering der Artikel anlisslich der Reglementsanderungen 2000.
13 Zonen WG3 und T in der Fassung vorn 6. Juni 1993,

14 Fagsung vom 6. Juni 1993.

15 Fassung vom 6. Juni 1993,

6 Fassung vom 26. November 2000 (Erlass Schutzzonenplan und Schutzverordnung); Abs. 4 letzter Salz in
der Fassung gemass RRB Nr. 560/2001 vom 24. April 2001.

7 pbs. 3 in der Fassung vom 6. Juri 1993.
18 Fassung vom 6. Juni 1293.
19 Abs. 4 in der Fassung vom 26. November 2000 (Umzenung Tischrnacherhof).

20 Abs. 3 in der Fassung vom 26. November 2000 (Tefirevision Baureglement).
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Technische Erlduterungen

Dachgestaltung Ari. 6

Art. 27 Abs. 2 lit. ¢

——— Attikageschoss
Voilgeschoss

Art. 24

Das Dachgeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn
die innerhalb der lichten Hahe von 1.8G m

liegende Grundfliche mehr als 80% derfenigen
des darunterliegenden Vollgeschosses betragt.

1.80m

Voligeschosse

Das Untergeschoss gilt als Voligeschoss, wenn mehr als
50% der Fassadenabwicklung um mehr ats 1.70 m, bis
oherkant Geschossdecke gemessen, {iber das gewachsene
Terrain hinausragen.

Liegt das gestaltete Terrain tiefer als das gewachsene, ist auf
das gestaltete abzustellen.
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Ausniitzungsziffer (Beispiel) Art. 21

Dachgeschoss
BGF 60 m2
QObergeschoss
BGF 110 m2
Untergeschoss,-
BGF 40m2.~
e
</
.\.
‘\.
~.
BauparzelleA—\}\ -
490 m2 "~ / Beispiel :
T~ - Ausnitzungsziffer(aZ): 0.43
~_
1. Bruttogeschossfliache (BGF)
. 1 Untergeschoss 40 m2
. 2 Obergeschoss 11 m2
. 3 Dachgeschoss 60 m2
Total Brutlogeschossfliche 210 m2

2. Landflache der Bauparzelle(LF) 490 m2
3. Ausnitzungsziffer (AZ) - _BGF_ . _210 m2 . 0. 43

LF 480 m2
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Grenzabstand Art. 25
Gebaudeabstand Art. 31

Nebenbaute Art.28

. Kleinbaute Art. 28
kleiner Grenzabstand (Garage usw.)

grosser Grenzabstand
Gebiudeabstand
reduzierter Abstand

N OO

Mehrldngenzuschlag
Nebenbaute Art.28

L
A AR 1

| Balkon |
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Mehrldngenzuschlag Art. 29 Gebdudehdhe Art. 27
Firsthéhe Art. 36
Beispiel: Staffelung
: —n“@/
v BT
I N , )
il 1 ! s
;L::: | ::;: ;
ll ' e I,'::: | :-:'1|
I J i 2l e ' | ' E
,IZZZ i :-i % -g @ ' ! | E
' | ! m| Sl £ Lo i i 3
| 25 gl = = o3
| . o Ll B ‘ | 12
;:-_' } ::ﬂ,I w ; I 1 ©
W B e S
Al WAl Gew. Terrain ——
skl )
o Gew. Terrain
1
"m,,,,,,,.. ...... . .mu
Beispiel: Flachenausgleich R e lillfiltlliilllllmh J
. e — |
- T ; .
i - w | _?:" :
{ g | o 2
E | Ui -% | :% @ |
o £ 5 3 | =l oal !
g g | g 28
'_2 3 | u '8 i 9 g
B 3 | il o | ) )
il & - &
1
e GewachsenesTerrain

A kleiner Grenzabstand

B grosser Grenzabstand F
z

L

ML Mehrlange

Flachenausgleich
Mehrlangenzuschlag F2 =F1 F4 = F3

normale Gebaudelange
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Séchregister

Die nachstehenden Ziffern beziehen sich auf die Paragraphen des kantona-
len Planungs- und Baugesetzes (PBG, SRSZ 400.100) beziehungsweise auf

die Artikel des Baureglements.

A

Abstinde

Ablaufrohre
Abparzellierung
Abstandsvorschriften
Abstandsvorschriften, andere
Absteliflichen in Mehrfamilienhdusern
Absteliflichen fir Motorfahrzeuge
und Fahrrader
Abtretungspflicht
Abwasserbeseitigung
Anderungen

- teilweise

- Bewilligungspflicht
Aniagen, Begriff
Anpassungen

— Richtplan

- Nutzungspléne
Anschlussbeitrage
Anschlussgeleise
Antennen

Atlikageschosse
Ausbauprogramm
Ausfahrten

Aufhebung fritheren Rechts
Ausnahmen

- ausserhalb Bauzonen

- innerhalb Bauzonen

- Zustimmung des Kantons
Ausniitzungsibertragung
Ausniitzungsziffer

— Begriff

- Tabelle

30

PBG

59ff.

50f1f.
68

58
32
221.

72+ 74
75
75

29
51
23

60
23 + 47

74
73
76

Baureglement

25ff., 48
16

23

25ff.

35

11

14

23 + 57

13
61

22

21
48

B

Balkone

Bastelrdume
Baubeginn
Baubewilligung

- Geltungsdauer

- Verfahren

= Zustandigkeit
Baugespann
Baugesuch
Bauinstallationen
Baukontrolle

Baulinien

- und Abstéinde

- und Eigentumsheschrankung
- im Erschliessungsplan
Baureglement

- Erlass

- Inhalt

Baureife

Bausperre

Baustopp
Bauvorschriften

- Ausnahmen von den
- Geltungsbereich
Bauzonen

Bauweise

Benennung der Strassen
Behinderte

Beitrage

- Falligkeit

- fOr Ersatzabgaben

- fir Feinerschliessung
- fir Groberschliessung
- fir Strassen

- Stundung von
Besonnung
Bestandesgarantie
Bruttogeschossflache
Bewilligungspflicht

C
Campingplétze, Zone fiir

PBG

59
85

86
771t
76
77
77
75
88

68
33
23

25ff.
21
53
36
87
52ff.
73f.
52
18

57
46
43
51
441,
48f,
72

75

18

Baureglement

25
11

59

59

35

4ff.

38ff.
20 + 48
17

15

21
57

31




D

Dachaufbauten
Dachgestaltung
Dachrinnen

Deponien

Dispens

— ausserhalb Bauzonen
— innerhalb Bauzonen
— Zustimmung

E

Eigentumsbeschrinkung

Ein- und Ausfahrien

Einsprache

— gegen Bauvorhaben

— gegen Beitragsplan

- gegen Feinerschliessung

- gegen Gestaltungsplan

— gegen kantonalen Nutzungsplan
— gegen kommunalen Nutzungsplan
— gegen Planungszonen
Einstellung Bauarbeiten
Emissionen
Empfindlichkeitsstufen
Energiesparen

— Isolationen

— Verordnung

Energieversorgung
Entschadigung

- bei Eigentumsbeschrankung

- bei Einsprache

- bei Enteignung
Erholungsflachen

Erneuerung ausserhalb der Bauzonen
Ersatzabgabe flir Motorfahrzeugabstellplatze
Ersatzvornahme

- bei Nutzungsplanung

— bei Feinerschliessung
Erschliessung

— Baureife

— Begriffe

- Beitrage

32

PBG

60

71

74
73
76

33

80
45
43
30
11
25
12+14
87
55

24
72
80
22f.

35
83
35

74
16
421,
53

37
441f.

Baureglement

=< o

13

12

12 + 48ff,
54

8

4

i0

15

- vorzeitige
Erschliessungsplan
— Erlass

— Inhalt

F

Fahrende
Fahrrader

Falligkeit von Beitrdgen
Feinerschliessung
- Mitbeniitzung

- Pflicht
Ferienhauszone
Firsthéhe

— Begriff

— zulissige
Flurgenossenschaft
Friststillstand

G

Garageausfahrien
Gebaudeabstand
Gebaudehdhe

- Begriff, Messweise
- zulassige
Gebaudelange

- Begriff, Messweise -
- zuldssige

Gebiihren

.. — fir Baubewilligungen

- fir Erschliessungen
Gemeindeautonomie

Gemeindeversammiung, Kompetenzen

- Gestaltungsplane
- Kredite
— Nutzungsplane

Gemeinschafts- und Bastelrdume
Genehmigung von kommunalen

Nutzungsplénen
Geschlossene Bauweise
Gestaltungsplan

PBG
39 + 471,

251f.
221.

70

46
37
41
40
38

40 + 42f.
86

63

60

89
51
15

31
23
27

28
64

- Abweichungen gegeniber der Grundordnung 24

Bauregiement

14

36
48

13
31

27
48

37
48

11

19 + 48

55

33




~ Aufhebung

- Erlass

— Inhalt

— Pflicht

— Voraussetzung
Geschosszahl

— Begriff

— zuldssige

Gesundheit
Gew&sserabstand
Gewerbezone
Grenzabstand

- Begriff, Messweise

— grosser Grenzabstand
~ kleiner Grenzabstand
- Mass, Ermittlung

— Nebenbauten

— in Spezialzonen

— ungleiche Verteilung

— unterirdische Bauten
Groberschliessung

- Beitrage fiir Groberschliessung
- Pflicht

- durch Versorgungswerk
Grundmasse, Tabelle

Grundpfandrecht bei Erschliessungsbeitragen

Grinzone

H
Hochhauser
Hygiene

I

Immissionen

- im Allgemeinen

—in / aus Landwirtschaftszonen
Industriezone

- Abstande

Inkrafttreten des Baureglements
Intensiverholungszone
Isolationen

— nachtragliche

- notwendige

34

PBG

31
30
24
30
24

54
66
18 + 52

59

60
61
52
62
61
371.
441f.
38
38

46 + 50
18

69
54

55
19
18
52

18

72

Baureglement

56
3
3+54

24
48
7

33
43

25

25 + 48
25 + 48
26f. + 48
28

30
28

48

7f.

44
48
60

K

Kernzone

— Absténde
Kiesgruben
Kinderspielplatze
Konzession

- mit Versorgungswerk
- Frist zum Abschluss
Kostenvorschuss

i

Landflache, anrechenbare
Landhauszone
Landschaftsschutz
Landwirtschaftszone

Luft

M

Materialgewinnung, Anlagen
Mehrlangenzuschlag

- Anwendung

- Begriff

Meldepflicht

Maobilhaime

N

Natur- und Heimatschutz
Nebenbaute

- Begriff

.. — Gebiudeabstand

— Grenzabstand
Nutzungsplane

— Begriff

— Erlassverfahren
— kantonale

— kommunale

o]

Offentliche Bauten und Anlagen
Offentliche Einrichtungen auf Privatboden
Offene Bauweise

Ortsbildschutz

PBG

18

71

38

94
47

20 + 56
19
55

71

75
70

56 + 73

61
63
61

4
11 + 25ff.

10
15ff.

18 + 321

20 + 56

Baureglement

42
48

10

21
39

49
12

48
29
58

5f,

28
31
28

47
18
19
5
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P
Parkplatze
Planungspflicht

— im Alilgemeinen

- der Gemeinde
Planungszonen

- kantonale

— kommunale
Privatstrassen, Abstand
Publikation Baugesuch

R

Raumgrodsse
Reklamen
Reservegebiete
Richtplane

— Begriff

— kantonale

- kommunale

L3

Seeufer

Sicherheit
Sonderbauvorschriften
Sondervorteil

SCH
Schneefanger
Schutzzonen
~ kantonale

-~ kommunale

ST

Steinbriiche
Stockwerkeigentums-Begrlndungen
Strafbestimmungen

Strassen

- Abstand

- Ausfahrten

- Benennung

- Beitragspflicht

36

PBG

58

12
14
65
78

5ff.
13

66
54
24
44 + 48

10
20

71

8z

65

441,

Bauregliement

i4

32

16

51

23

32
13
17

i
o
A
3
b
b
|
!

’E

i

- Zufahrt

Stundung von Beitrdgen

- allgemein

- bei vorzeitiger Erschliessung

T
Tabelle der Grundmasse

U

Ubergangsbestimmungen
Ubernahmepfiicht

Ubriges Gemeindegebiet
Umgebungsgestaltung
Umgebungsschutz Pfarrkirche und
Kapelle St. Jost

Ungleiche Verteilung des Grenzabstandes
Unterirdische Bauten

Unterteilung von Grundstiicken

v

Verdichtete Bauweise
Vereinigung von Grundstiicken
Verfahren

— Baubewilligung

— kant. Richtplan

- kant. Nutzungsplanung

— kommunale Nutzungsplanung
— vereinfachtes

Vorbauten

Voligeschosszahl

.. — Begriff, Messweise

- zuldssige
Voraussetzung Gestaitungsplan
Vorenischeide

w

Waldabstand
Wasserversorgung
Wiederaufbau
Wohnhygiene

Wohnwagen

Wohnzonen

Wohn- und Gewerbezonen

PBG
37

48
49

94
34

62
61

771,
5ff.
1
251t
79
b9

24
84

67

22f. + 371.
72+ 74
54

70

18

18

Baureglement

48

60

20 + 48
23

59

57
25

24

48
54

40
41

37




Auszug aus dem Einfithrungsgesetz des Kantons Schwyz

p 4 zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch

Leltplatze, Zone 18 (EG zum 2GB, SRSZ 210.100)

Zone flir intensive gewerbliche Tierhaltung 45

Zone flir Lager- und Abstellplatze 50 vom 14. September 1978

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 18 47

- Abtretungspflicht 32

- zuldssige Nutzung 33 47 5. Abschnitt: Sachenrecht

Zonenplan

- Erlassverfahren 25ff.

- Inhalt 17 3 a) Nachbarrecht

Zoneneinteilung 38

Zufahrt . 37 4 § 52 . Gelandeveranderungen

Zusprechung des Eigentums 35 1. Allgemeines

Zustandigkeiten 76

Zustimmgng zu Ausnahmebewilligungen 76 Wer im Bergich der Gren;e Gelndeveranderungen aysﬁjhrt, hat das Nach-
bargrundstlick durch geeignete Massnahmen zu schiitzen.

Zweck 1 1
§53 2. Abgrabungen
1 Bei Abgrabungen betrigt der Grenzabstand mindestens einen halben
Meter.
2 Bei der Anlage von Gruben zur Gewinnung von Steinen, Kies, Sand und an-
deren Materialien betrégt der Grenzabstand wenigstens drei Meter.
§ 54 3. Aufschittungen
* Aufschiittungen von Erdreich, Steinen und dergleichen dirfen mit dem
Fusspunkt bis einen halben Meter an die Grenze gesetzt werden.
2 Ubersteigt die Scheitelhtthe 2.50 m, so betragt der Grenzabstand einen
Viertel dieser Héhe,
§ 55 4. Stlitzmauern
1 Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden, wenn sie 1.20 m nicht
{bersteigt. Héhere Stitzmauern bis 2.50 m dlrfen bis einen halben Meter an
die Grenze gestellt werden.
2 Ubersteigt die Héhe 2.50 m, so betrigt der Grenzabstand die Halfte dieser
Hohe.

38 39




§ 56 Il. Einfriedungen
1. Erstellung und Unterhalt

1 Wer durch die Art der Benlitzung seines Grundstlickes eine Einfriedung
nGtig macht, hat sie zu erstellen und zu unterhalten.

2 Trifft dies fir beide aneinander grenzenden Grundsilicke zu, so haben
deren Eigentimer die Einfriedungen (Zaune, Mauern und dergleichen}) lings
der gemeinsamen Grenze je hélftig zu erstelien und zu unterhalten.

3 Grinhecken sind alljihrlich zurdckzuschneiden.

§ 57 2. Absténde

1 Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1.20 m diirfen an die Grenze gestell
werden.

2 Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 1.20 m bis 2 m déirfen bis einen
halben Meter an die Grenze gestellt werden. '

8 Fir hohere Einfriedungen gilt der Grenzabstand des kantonalen Bauge-
setzes.

§ 58 3. Gefahrliche Einfriedungen
Gefahrliche Einfriedungen sind verboten.

§ 59 lll. Bepflanzungen

' Der Grenzabstand, gemessen von der Mitte des Baumstammes waagrecht

zur Grenze, betragt:

a) bei hochstdmmigen Baumen, die nicht zu den Obstbdumen gehdren,
sowie bei Nuss- und Kastanienbdumen 5 Metet;

b} bei Hochstamm-Obsthaumen 4 Meter;

c) bei Niederstamm-Obstbaumen 2 Meter;

d} bei Zwergbaumen und Strduchern bis 3 m Héhe sowie bei Reben einen
halben Meter.

2 Ist das Nachbargrundstlick Wald, betragt der Grenzabstand 1 Meter.

§ 60 IV. Anspruch des Nachbarn

* Der Nachbar kann die Entfernung von Geldndeverdnderungen, Einfriedun-
gen und Pflanzen verlangen, welche den Mindestabstand von der Grenze
nicht einhalten.

40

2 Dieser Anspruch geht innert zwei Jahren, seitdem der Nachbar von der Ab-
standsverletzung Kenntnis erhalten hat, spatestens jedoch innert zehn Jah-
ren seit Eintritt der Verletzung, unter.

§ 61 V. Recht zum Beniitzen des nachbarlichen Grundstiickes

T Wer bauliche Vorkehrungen an der Grenze treffen, Mauern oder Gebdude
reinigen oder Griinhecken zuriickschneiden will, darf nach vorausgegange-
ner Mitteilung das Grundstiick des Nachbarn in méglichst schonender
Weise betreten und bendtzen.

? Ein allfalliger Schaden ist dem Nachbarn voll zu ersetzen.
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Inhalfsirerzéiéhnis

. Zweck und Geltungshbereich

Art. 1
Art. 2

1. Zweck
2. Geltungsbereich

Seite

Il. Planungsmittel
Art. 3 . Zonenplan

. Richtplane

. Erschliessungsplan

. Gestaltungsplan

. Gestaltungsplanpflicht

. Offene Bauzonen Tischmacherhof
. Mehrere Gestaltungsplane

N WN

Iil. Allgemeine Bauvorschriften

A. Erschliessung
Art. 4 Baureife

B. Schuitz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 5 1. Gestaltung, Einordnung
2. Erhéhte Anforderungen
Art. 6 3. Dachgestailtung
4. Antennen
5. Reklamen

C. Konstruktion und Hygiene, Umgebungsgestaltung

Art, 7 1. Sicherheit und Gesundheit
a) Grundsatz

Art. 8 b) Wohnhygiene

42

Art,
Art,
Art.

9
10
11

2. Umgebungsgestaltung

3. Erholungsflachen, Kinderspielplatze
4. Absteliflachen

5. Gemeinschafts- und Bastelrdume

D. Emissionen und Immissionen

N AP = =

F

Art,
.23
Art.
Art.

BWWwww

Art.

Art,
Art,
Art,

12

.15
.16
17
.18

19
20
21

22

24
25

L A 26
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

.35

Art.

.37

27
28
29
30
31
32
33
34

36

Emissionen, Immissionen, Luft

E. Verkehrssicherfieit, Abstellfldchen fiir Motorfahrzeuge und Fahrrdder

.13
.14

1. Ein- und Ausfahrten, Garagevorplatze

2. Abstellflachen fir Motorfahrzeuge und Fahrriader
a) Grundsatz

b) Ersatzabgabe flir Motorfahrzeugabsteliplitze

3. Dachrinnen, Abiaufrohre, Schneefénger

4. Benennung der Strassen

5. Offentliche Einrichtungen auf Privatboden

Bauweise, Stelfung und Dimension der Bauten

1. Offene und geschlossene Bauweise
2. Verdichtete Bauweise

3. Ausnltzungsziffer

a) Begriff

b) anrechenbare Bruttogeschossflache
¢} anrechenbare Landflache

d) Ausntizungsibertragung

4. Unterteilung und Vereinigung von Grundstlicken
5. Geschosszahl

6. Absténde

a) Grenzabstand, Begriff und Messweise
Mass

Ermittlung

Nebenbauten, unterirdische Bauten
Mehrlangenzuschlag

Ungleiche Verteilung des Grenzabstandes
b) Gebéudeabstand

¢} Strassenabstand

d) Gewasserabstand

e} Waldabstand

f) Andere Abstandsvorschriften

7. Firsthéhe

8. Geb&udelange

[ [ 4 IN 4 =N

[o2]N o]

~N o~~~

10
10
10
1

1
"
1
12
12
12
13
13
13
13
13
14
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IV. Zonenvorschriften V1. Baubewilligungsverfahren und Baukontrolle

Art. 38 Zoneneinteilung Art. 57 1. Bewilligungspflicht 21
Art. 58 2. Meldeverfahren 22
Art. 59 3. Verfahren, Baugesuch 20

A. Batzonen

Art. 39 1. Landhauszonen

Art. 40 2. Wohnzonen

Art. 41 3. Wohn- und Gewerbezonen

Art. 42 4, Kernzonen .

Art. 43 5. Gewerbezonen Vil. Schlussbestimmungen

Art. 44 6. Industriszonen

Art. 45 7. Zone flr intensive gewerbliche Tierhaltung Art. 60 12 g]kfrﬁft;retenf ih Recht gg
Art. 46 8. Bauronen Tischmacherhof Art. 61 - AuThepung fruneren Rechts

Art. 47 9. Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen

Art. 48 10. Tabelle der Grundmasse

B. Nichtbauzonen

Art, 49 1. Landwirtschaftszonen
Art. 50 2. Zone flr Lager- und Abstellplatze

C. Schutzzonen

Art. 51 Naturschutzgebiete, Schutzobjekte, kologischer
Ausgdleich im Baugebiet sowie Grundwasgser-
schutzzonen

D. Ubrige Gebiete

Art. 52 1. Ubriges Gemeindegebiet
Art. 53 2. Reservegebiete

Anhang:
V. Gestaltungsplan Technische Erlduterungen 25
Sachregister 30
Art. 54 1. Voraussetzungen 19
Art. 55 2. Abweichungen gegentiber der Grundordnung 20 Auszug aus dem Einflihrungsgesetz zum Schweizerischen
Art. 56 3. Inhalt 21 Zivilgesetzbuch des Kantons Schwyz (EG zum ZGB) 39
44 45




47

(e}
<




48

ANGENOHMEN AM DER URNENASSTIFIRUN g
¥
vor AZ. HiAlL AF9o, HIT ANDELUNMGEN VOR

& . Jumy A98T LD 26, MNMoveEHRgeEr ‘doco.

"
DIE GERE|INMDEPRASIDENTINS !

At Hlegrand

DER GEMEINDOESCHREIEER !

GeNEHHIGT WH LREGIERQUNRGSEAT AM
7 AUSUST 990 (RRE Me . 1334,

ANDE UGS GENEHHIGT AM
22.02. A9 (LRL ME . 279) UNID

2%. AreiL 200 (zeg me . Seo /me)-

PEC /FJQAHHAHM :

DEL STauTsscHrEL=e. :

Nz




