SIIMNIMEN :

GESTALTUNGSPLAN KTN 1236 / 1237 /1238 / 1239/ 1274/ 1601

GESTALTUNGSPLAN ,,SUN SET“, STUTZ, 8834 SCHINDELLEGI

SONDERBAUVORSCHRIFTEN (SBV)

SCHINDELLEGI DEN : 08.07.2010

REVISION 21.09.2012

DER GRUNDEIGENTUMER ;
KTN 1236/1237/1238/1239/1274/1601

DER PROJEKTVERFASSER

OFFENTLICH AUFGELEGT VOM

VOM GEMEINDERAT ERLASSEN AM

DIE GEMEINDEPRASIDENTIN

DER GEMEINDESCHREIBER

VOM REGIERUNGSRAT DES KANTONS SCHWYZ GENEHMIGT AM = 1.9 COAL ol
DER LANDAMANN

DER STAATSSCHREIBER :

simmenarchitects ag Chaltenbodenstr. 16 - 8834 Schindellegi - Tel +41 44 728 90 20 - simmenarchitects@simmengroup.ch - www.simmengroup.ch



1 Rechtsgrundlage

1.1 Der Gemeinderat erlasst gestltzt auf § 30 des Planungs- und Baugesetzes
des Kantons Schwyz vom 14. Mai 1987 (PBG) sowie gest(tzt auf Art. 53 — Art.
55 des Baureglements der Gemeinde Feusisberg vom 25. September 2005
(BauR) den Gestaltungsplan ,Sun Set".

2 Bestandteile
2.1 Der Gestaltungsplan Sun Set besteht aus folgenden Unterlagen:

Situationsplan mit Schnitte im Massstab 1: 500
Sonderbauvorschriften (SBV)
Erlauterungsbericht

Richtprojekt mit Umgebung

Ausgemittelte Gebdudehdhen Uber Gew. Terrain

3 Raumlicher Geltungsbereich

3.1 Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das Gestaltungsplangebiet. Die Grenze
des Gebietes ist im Gestaltungsplan (Situationsplan) schwarz umrandet.

3.2 Der Gestaltungsplan umfasst folgende Grundstiicke:

e Kat.-Nr. 1236/1237/1238/1239/1274/1601: 8 559.00 m*

4 Verbindlichkeit
4.1 Der Gestaltungsplan enthalt verbindliche und orientierende Anordnungen.
4.2 Verbindlich sind die Anordnungen des Gestaltungsplans, sofern sie in der

Legende zum Situationsplan als verbindlich bezeichnet sind. In den anderen
Fallen handelt es ich um orientierende Informationen.

4.3 Die SBV sind verbindlich.

4.4 Der Erlauterungsbericht und das Richtprojekt sind orientierend.

5 Verhiltnis zu BauR und PBG

5.1 Der Gestaltungsplan Sun Set geht — soweit gesetzlich zulassig - den

Bestimmungen des BauR und des PBG vor.
6 Zweck
6.1 Der Gestaltungsplan Sun Set bezweckt:

* eine architektonisch hochwertige, einheitliche und zeitgemasse
Uberbauung

» Foérderung der landschaftgestalterischen interessen der Gemeinde
Feusisberg im Bezug auf die Umgebungsgestaltung
zentral zusammengefasste Arealzufahrt

¢ eine hohe Wohnqualitat im Gestaltungsplangebiet
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7 Bauweise

7.1 Das Gestaltungsplangebiet wird fiir Ein- und Zweifamilienhauser, sowie
Reiheneinfamilienhéuser genutzt.

8 Vollgeschosse und Attikageschosse
» Gebdude 1 : maximal 2 Vollgeschosse ohne Attikageschoss.
o Gebdiude 2A, B: maximal 2 Vollgeschosse mit Attikageschoss.
s Gebaude 3,4,7 : maximal 2 Vollgeschosse mit Attikageschoss.
¢ Gebiude 56 : maximal 3 Voligeschosse mit Attikageschoss.

9 Horizontale Begrenzung der Bauten

9.1 Die Baubereiche bestimmen unter Vorbehalt der nachstehenden
Bestimmungen die maximale horizontale Ausdehnung der Bauten.

9.2 Die Gebiude 3-7 sind in der Ebene 4 mittels Nebenbauten voneinander zu
trennen.
9.3 Anlagen wie Sitzplatze, Pergolen, Schwimmbéder, Stitzmauern,

Aussentreppenanlagen diirfen die Baubereiche (iberschreiten.

9.4 Uber die Fassaden vorspringende Geb&udeteile wie Dachvorspriinge,
Attikenvorspriinge, Balkone und Erker dirfen die Baubereichsgrenzen bis zu
1.50 m Gberschreiten.

9.5 Die im Gestaltungsplan bezeichneten ,Mantellinien “ definieren die maximale
horizontale Ausdehnung der jeweiligen Ebenen.

9.6 Fiir Gebdude 1 gilt eine maximale Gebaudelénge von 27.0 m.

9.7 Fiir Gebaude im Baubereich 2A und 2B gilt eine maximale Gebdudelénge von
34.0 m.

10 Vertikale Begrenzung der Bauten

10.1 Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind gemass BauR Art. 36 respektive

PBG §60 Abs. 2 zu bemessen. Die Massgebenden Gebé&udehdhen sind den
Schnittdarstellungen im Gestaltungsplan zu entnehmen.

Uberdies werden die Gebaudehohen durch maximale Hohenkoten im
Gestaltungsplan bestimmt. (z.B. G: 778.76).

10.2 Die maximal zuldssigen Attikahthen werden durch Héhenkoten im
Gestaltungsplan bestimmt (z.B. A: 781.86).
Die Bestimmungen gemass BauR Art. 36 respektive PBG §60 Abs. 2 sind
einzuhalten.

10.3 Technisch bedingte Aufbauten sind (iber die maximal zuldssigen Héhenkoten
hinaus gestattet.
11 Ausniitzung

11.1 Die zuldssige Ausnlitzung des Gestaltungsplanperimeters betragt 0.48
Vorbehalten bleibt der Behindertenbonus geméss Art. 28 Abs. 4 BauR.
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Heizung

Fir den Gestaltungsplan Sun Set ist eine zentrale Holz-Pellets-
Feuerungsanlage oder erneuerbare Energien wie z.B. Erdsonden-
Warmepumpen pro Haus vorzusehen.

Erschliessung

Die interne Erschliessung mit Verkehrs- & Gehwegen ist im Gestaltungsplan
bezeichnet.

Die Erschliessungsstrasse steht allen Bewohnern, Besuchern und den
offentlichen Diensten zur Verflgung.

Parkierung
Eine der Normbedarf {ibersteigenden Anzahl von Abstellplatzen ist zul&ssig.

Die Motorfahrzeugabstellplatze einschliesslich der Besucherplatze werden in
Sammelgaragen untergebracht.

Gestaltung
Die Bauten haben sich gut in das Landschaftsbild einzufugen.

Die Dacher sind als Flachdécher Gber Attika auszubilden und extensiv zu
begriinen.

Die Gebaude sind Einheitlich in Ahnlichem Material zu gestalten. Ein Farb-
und Materialkonzept ist im Baubewilligungsverfahren vorzulegen.

In Bezug auf die Umgebungsgestaltung sowie die Formensprache der
Architektur ist das Richtprojekt richtungsweisend.

Das Planungsgebiet solt als Gesamtkonzept erkennbar sein.

Umgebungsgestaltung

Freifiachen sind alle unbebauten Flachen, die weder der Erschliessung noch
der Parkierung dienen. Diese sind zu modellieren, zu begriinen und mit
einheimischen Pflanzenarten zu bepflanzen.

Die Pflanzung und Saat sowie das Ausbringen von Pflanzen oder
Pflanzenteilen invasiver Arten geméass Anhang 2 der Freisetzungsverordnung
sind im gesamten Gestaltungsplanperimeter nicht gestattet.

Aus 8kologischer Sicht sind einheimische Pflanzen oder einheimisches
Saatgut zu bevorzugen.

Bauten und Anlagen wie Fusswege, Sitzplatze, Pergolen, Gartenpavillon,
Schwimmbader, Stiitzmauern, Aussentreppenanlagen, Velordume sowie
notwendige Entsorgungseinrichtungen sind darin zuldssig.
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16.2 Stitzmauern sind zu mindestens 50% durch vorgestelite Bepflanzung zu

Kaschieren.

16.3 Die Kinderspiel- und Erholungsflachen missen mindestens 750 m2
aufweisen.

16.4 Die im Umgebungsplan eingetragenen hochstdmmigen Baume sind bei der

Fertigsteliung der Uberbauung zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Art
und Lage der im Gestaltungsplan eingezeichneten Baume sind
richtungsweisend.

Die hochstammigen Baume solien mehrheitlich einheimische Baume sein.

17 Inkrafttreten

17.1 Der Gestaltungsplan Sun Set tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft.

simmenarchitects ag
08.07.201¢/ Dpa
09.03.2012/ YAy
21.09.2012/DPa

simmenarchitects ag Chaltenbodenstr, 16 « 8834 Schindellegl - Tel +41 44 728 80 20 - simmenarchitects@simmengroup.ch - wwny.simmengroup.ch



