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Art. 28 Abs. 1

Anrechenbare NAls anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller ober- und un-
Bruttogeschossfldche terirdischen Geschossfléichen, einschliesslich der inneren Wandquerschnitte,
exklusiv der Gusseren Wandguerschnitte.

Art. 28 Abs. 2 d)

Anrechenbare 2 Davon werden nicht angerechnet:
Bruttogeschossfléiche

a) zu Wohnungen gehérende Keller- und Estrichrdume sowie WaschkU-
chen, sofern sie nicht ganz oder teilweise als Wohn- oder Arbeitsrdume
verwendbar sind;

b) allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein- oder Ab-
stellrdume fOr Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen; Schutzraume,
unterirdische Archivrume und dergleichen;

c) Ein Abstellraum pro Wohnung, der bis zu 5 m? Innengrundfladche auf-
weist und nicht direkt belichtet ist;

d) Verkehrsfldchen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich
nicht anrechenbare R&ume erschliessen. Die Fléiche des Liftschachtes
(Innenmass) wird nur in einem Geschoss an die Bruttogeschossfléiche
angerechnet.

e) Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen mit Windschutzvergla-
sungen, jedoch ohne heiztechnische Installationen;

- WintergarHen-ohne-heizlechnische Installationen bis-max—10-m* pro-EFH
bzw—pro—Wohneinheil-bei-Weohnungen-mit-mehi-als3-Zimmem—Die
Mehlache wird-ausnitzungsméssig-angerechnet;

f) Sekundérzugénge, wie Zugénge durch Ein- oder Abstellriume fUr Mo-
torfahrzeuge, Keller, VelorGume etc.

g) Fldchen von offenen Treppenhdusern und Laubengdngen, die ausser-
halb einer Breite von 1.5 m liegen;

h} Unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsoffen
noch mit Arbeitsplétzen belegt sind;

i) Im Dachgeschoss alle Fiichen, Ober welcher die Raumhdhe weniger
als 2 m betragt;

Art. 29 Abs. 2 b)

Anrechenbare 2) Nicht angerechnet werden:
Landflache

b) die fUr die Erschliessung notwendige Fahrbahnfldche (ohne Trottoir), so-
weit es sich nicht um eigentliche Hauszufahrten handelt:




Art. 35 Abs. 2

Dachnorm

Art. 36 Abs. 2

8. Abstande
a) Grenzabstand

aa) Begriff und Mess-
weise

Art. 44

1. Zoneneinteilung
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2 Die Kniestockhéhe wird ab Oberkant Dachgeschossboden bis zur Schnitt-
linie der Fassadenhaut mit Oberkant Dachfléche, die bachstockhéhe
ab-Oberkant-Dachgeschossboden-biszum-héchsten-Punkl-derDach-
kenstrukdion gemessen.

2 Einseitig Uber Uber die Fassade vorspringende, auch abgestitzte Gebdau-
deteile, wie Dachvorspringe, Treppen , Erker, Balkone usw. werden nur
soweit mitberechnet, als ihre Ausladung 1.50 m Ubersteigt oder ihre
Lange, mit Ausnahme der Dachvorspringe, mehr als einen Drittel der Fas-
sadenldnge betrdgt.

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Gebiete eingeteilt:

a) Bauzonen
e Kernzone K
e Zentrumszone z
e  Wohnzone 1 Geschoss W1
¢  Wohnzone 2 Geschosse W2
e Wohnzone 2 Geschosse a W2a
e Wohnzone 3 Geschosse W3
e Wohnzone 4 Geschosse W4
e Wohn- und Gewerbezone 2 Geschosse WG2
e  Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse WG3
e  Wohn- und Gewerbezone 4 Geschosse WG4
* Wohnzone Altenbach WA
o Wohnzone fUr preiswerten

Wohnungsbau Fritschweg WPF
o Wohnzone Fdarberstrasse WEF
o Gewerbezone 1 Gl
e Gewerbezone 2 G2
e Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen OBA
e 7one fUr gewerblichen Gartenbau IGG
e Intensiverholungszone Camping {6
b) Nichtbauzonen
Landwirtschaftszone Lw?Z
Schutzzonen
e Landschaftsschutz- und Gewdsserschutzzone L

Naturschutzzone

NS




Art. 63 Abs. 2

4, Wohnzonen
(W1 bis W4)

Art. 64

4. Wohn- und Gewer-
bezonen

(WG2 bis WG4 und
WF)
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c) Uberlagernde Zonen

¢ Gewdsserraumzone GWI
e Gefahrenzone dllgemein

¢ Gefahrenzone rot

¢ Gefahrenzone blau

« Gefahrenzone gelb

ed) Ubrige Gebiete
o Ubriges Gemeindegebiet UeG
e Reservegebiet Res

2) FOr die einzelnen Wohnzonen gelten folgende Vorschriften:

b) In der Wohnzone 2 Geschosse (W2) sind alleinstehende Ein- und Zweifa-
milienhduser mit Klein- und Einliegerwohnungen sowie zusammenge-
baute Einfamilienhduser gestattet. Mit einem Gestaltungsplan kénnen
auch Mehrfamilienhduser readlisiert werden, welche die Baumasse der
Wohnzone W2 einhalten.

3 In der Wohn- und Gewerbezone 2 Geschosse (WG2) sind analog zur
Wohnzone 2 alleinstehende Ein- und Zweifamilienhé&user mit Klein- und Ein-
liegerwohnungen sowie zusammengebaute Einfamilienh&user gestattet. Mit
einem Gestaltungsplan kédnnen auch Mehrfamilienhduser realisiert werden,
welche die Baumasse der Wohnzone W2 einhalten.

Art. 65 a Wohnzone fir preiswerten Wohnungsbau Fritschweg WPF

I Die Wohnzone fUr preiswerfen Wohnungsbau Fritschweg bezweckt die Fér
derung von preiswertem Wohnraum.

2 Als preiswerter Wohnraum sind nur Mietwohnungen zuldissig, die als Haupt;
wohnungen (Wohnsitz) genutzt werden. Im Baurechisvertrag wird die Miet
zinskontrolle als auch die Mieterauswahl durch den Gemeinderat geregelt.

3 Der preiswerte Wohnraum muss wdéhrend der ganzen Geltungsdauver def
Wohnzone fir preiswerten Wohnraum erhalten bleiben.

1 Fur die Wohnzone fir preiswerten Wohnungsbau Fritschweg WPF ist eing
maximale anrechenbare Ausnltfzung von 7’800 m? zuldissig. Die Ubriger
Grundmasse entsprechen den Vorgaben der Wohnzone W3.
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Art. 71
12. Grundmasse
Vollge- | Ausnitzungsziffer Ober- | Freifla- | Minimaler Mehrlan- | Maximale | Maximale | Maximale
schoss- bau- | chen- Grenzabstand | genzu- Gebidude- | Gebdu- Firsthohe
zahl ungs- | ziffer schlag Lange 4 dehohe 4 | 4
ziffer
Regelbauweise | Mit Gestal- Klein | Gross Of- | Ge-
tungsplan 2 fen | schlos-
sen
Kernzone K Geschosszahl, Grundmasse, Abstdnde und Bauweise fir Neu- und Umbauten gemdss den Bestimmungen zur Kernzone
50% der Ge-
Zentrumszone 1 gemass Art, 62 - - a?:gehdhe - 10.5 15 X X
3m
Wohnzone W1 1 0.35 - - X 20 6.5 25 X
Wohnzone W2 2 0.4 - - X 30 7.5 10.5 X
Wohnzone W2
mit Reiheneinfa- | 2 0.45 - - 0% X 35 7.5 10.5 X
milienh&usern 1
gder 002
Wohnzone W2a | 2 0.4 < - Ge- dar X 30 753 7.539 X
bdu- Ge-
Wohnzone W3 3 0.55 - - de- b X 40 10 13 X
hoh | e
Wohnzone W4 | 4 0.65 S| e |oo |x 50 13 16 X
Erhdhung je- nohe;
Wohngewerbe- um bis 15% doc |
zone WG2 2 h dt_)ch
- ohne Gewerbe 0.425 - - - | T X 30 7.5 10.5 X
- mit Gewerbe 0.472 - - des. | 985 |x 35 7.5 10.5 X
Wohngewerbe- tens fons
zone WG3 40 80m
-ohne Gewerbe | 3 0.55 + - m X 40 10 13 X
- mit Gewerbe 3 0.65 - - X 40 10 13 X
Wohngewerbe-
zone WG4
-ohne Gewerbe | 4 0.65 - - X 50 13 16 X
- mit Gewerbe 4 0.75 - - X 50 13 16 X
Wohnzone Far- 50% der Ge-
berstrasse WF 2 - 0.3 - béudehdhe, | X 30 75 10.5 X
mind. 3m
G
G;awerbezone : _ s 0.45 |0.15 5 5 |- - 13 16 X X
Ge
GzW&I’bEZOne - . _ 0.45 |0.15 5 5 i = 10 13 b 4 X

Wohnzone Alf-
enbach WA

Nach Massgabe der Zonenvorschriften in Art. 65

ohnzone fir
reiswerten
ohnungsbau
ritschweg WPF

Nach Massgabe der Zonenvorschriften in Arl. 65a

n
2
3

4)
X =

Ai§ Reiheneinfamilienh&user gelten mind. 3 aneinandergebaute Reihenhé&user sowie Terrassenbauten mit mind. 3 Wohneinheiten
Mlndesﬁlache fir Gestaltungspléine: Kernzone: mind. 1'500m2/Ubrige Zonen: mind. 3'000m2

Die Héhe von 7.5 Uber dem ausgemittelten gewachsenen Terrain darf durch keinen Bauteil inklusive Dachaufbauten Uberiroffen werden:
ausgenommen sind Heizungs- und LUftungskamine.

fir Terrassenhduser gilt Art. 20
Kommt zur Anwendung
Kommt nicht zur Anwendung




Gewdsserraumzone

Gefahrenzonen
allgemein
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Art. 75a (neu) Gewdsserraumzone

'Die Gewasserraumzone wird anderen Zonen Uberlagert. Sie sichert den Ge-
wasserraum nach Art. 36a Gewdsserschutzgesetz (GSchG). Der Gewdsser-
raum gewdhrleistet die natUrliche Funktion der Gewdasser, den Hochwasser-
schutz und die Gewdssernutzung.

In der Gewdsserraumzone dUrfen nur standortgebundene, im &ffentlichen
Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke o-
der Bricken erstellt werden. In dicht Uberbauten Gebieten kann die Be-
hérde fir zonenkonforme Anlagen Ausnahmen bewiligen, soweit keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

JRechtmdssig erstelite und bestimmungsgemass nutzbare Anlagen im Ge-
wdsserraum sind in ihrem Bestand grundsatzlich geschitzt.

‘FUr die weitergehende Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewdsser-
raums gelten die Vorgaben gemass Art. 41c Abs. 3 ff. Gewdasserschutzver-
ordnung.

Art. 75b (neu) Gefahrenzone allgemein

'Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefahren,
insbesondere Hochwasser, Rutschungen, Murgénge, Steinschlag und Lawi-
nen eine Gefdhrdung aufweisen. Es wird unterschieden zwischen der Ge-
fahrenzone rot (erhebliche GefGhrdung). der Gefahrenzone blau (mitllere
Gefahrdung) und der Gefahrenzone gelb (geringe Gefdhrdung). Die Ge-
fahrenzonen sind den anderen Zonen Uberlagert.

Genaue Angaben Uber die zu bericksichtigenden Prozesse geben die auf
der Gemeinde einsehbaren Gefahrenkarten.

2Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko, das die EigentUmer
und Bauherrschaften in Eigenverantwortung angemessen zu beachten ha-
ben.

3Die Bestimmungen der Gefahrenzonen beziehen sich auf alle Neubauten,
Ersatzbauten und Umbauten von Gebduden und Anlagen sowie auf die
Umgebungsgestaltung. Innerhalb aller Gefahrenzonen sind Veréinderungen
der Umgebungsgestaltung, welche die Gefahrdung beeinflussen, insbeson-
dere Gelandeveranderungen und der Bau oder Abbruch von Mauern be-
willigungspflichtig. Kleinere, nicht schadenpotenzialrelevante Umbauten bei
Gebduden kdnnen ohne Schutz des gesamten Gebdudes realisiert werden,
sofern das Schadenausmass und der Kreis der geféhrdeten Personen nicht
erhdht wird. Die Umbauten sind so zu gestalten, dass sie spater onne Anpas-
sungen in den Gesamtobjektschutz integriert werden kénnen.
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‘Die Dimensionierung, die Anordnung und die Umgebungsgestallung von
Bauten haben auf die Gefa@hrdung RUcksicht zu nehmen. Insbesondere darf
in allen Gefahrenzonen die Gefahrdung von Nachbargrundsticken nicht
wesentlich erhdht oder das Uberbauen derselben verhindert werden. Der
entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen.

sDer Gemeinderat hat den Nachweis zur Schadenabwehr im Bewilligungs-
verfahren zu prifen und sofern notwendig ergénzende Auflagen zu ma-
chen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituation oder Risiken weiter-
gehende Massnahmen verlangen. Er kann Ausnahmen von Bestimmungen
bewiligen, wenn aufgrund von Massnahmen die Gefahrensituation besei-
tigt oder hinreichend reduziert werden konnte, oder wenn im Zusammen-
hang mit Bauvorhaben Massnahmen getroffen werden, welche eine Ge-
fGhrdung des Gebietes aufheben.

¢Von den Bauten und Anlagen darf keine Gefdhrdung der Umwelt ausge-
hen. UmweltigefGhrdende Materialien dirfen nur in gesicherten Behdltern
und RGumen gelagert werden. Dabei sind Tankanlagen und dergleichen
gegen Aufschwimmen und Verschieben sowie gegen das Bersten der Zu-
und Ableitungen zu schitzen. Insbesondere die Gebdaudehllle, die LOftung
und Einflllstutzen sind baulich ausreichend vor aussergewéhnlichen Ereig-
nissen zu schitzen,

Bei Uberschwemmungsgefahr sind Geléindeveréinderungen so zu gestal-
ten, dass das Wasser méglichst ungehindert abfliessen kann und dass kein
unerwUnschter Aufstau oder Ablenkung des Abflusses erfolgt.

Art. 75¢ (neu) Gefahrenzone rot

Gefahrenzone rot

'Die Gefahrenzone rot bezeichnet die Gebiete mit erheblicher Geféhrdung.
Neubauten und der Wiederaufbau von Bauten sind grundsdtzlich verboten.

Wesentliche Umbauten von bestehenden Gebauden kénnen nur bewilligt
werden, wenn gleichzeitig mil baulichen Massnahmen das Schadenrisiko
auf ein Minimum reduziert wird und die Anzahl der geféthrdeten Personen
nicht erhéht wird.

3Standortgebundene Bauten kénnen als Ausnahme bewilligt werden, wenn
sie mit sichernden Massnahmen vor Zerstérung und Schaden geschitzt wer-
den. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone Blau.

Art. 75d (neu) Gefahrenzone blau

Getahrenzone blau

'Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Wahrscheinlichkeit und
das Ausmass eines Schadens verhindert oder wenigstens minimiert werden




Gefahrenzone gelb
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kann. Dies soll durch eine optimale Standortwahl, die konzeptionelle Gestal-
tung sowie geeignete bauliche Massnahmen unter Wahrung der Verhdalinis-
massigkeit erreicht werden.

2Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend Rechnung
getragen wird, ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf alle Gefahrenkar-
fen und dazugehdrigen Unterlagen, welche das Bauvorhaben betreffen,
Bezug zu nehmen. Der Nachweis ist von einem durch die Gemeinde aner-
kannten Fachexperten beizubringen.

3Die Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen aus den
Naturgefahren schadlos standhalten (insbesondere statischer und dynami-
scher Druck, Auftrieb durch Einstau oder Grundwasseranstieg, Auflast durch
flussige und feste Stoffe, Anprall von Einzelkomponenten, Unterkolkung, rut-
schen des gesamten Geldndes, partielle oder differentiale Rutschung).

1Bei wasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwénde bis zur seltenen Uber-
schwemmungshéhe in dichter Bauweise auszufihren. Die Gebdaudehille ist
so zu realisieren, dass sie durch den Wassereinstau keinen Schaden nimmt.
Samtliche Gebdudedurchdringungen sind bis auf die Uberschwemmungs-
héhe von seltenen Ereignissen dicht auszufUhren.

Art. 75e (neu) Gefahrenzone gelb

Die Gefahrenzone gelb bezeichnet die Gebiete mit verschiedenen Gefdhr-
dungen als Hinweis. Der Schutz des eigenen Gebd&udes liegt in der Eigenver-
antwortung. Da der Schutz meist mit einfachen Massnahmen realisiert wer-
den kann, wird dem Bauherrn empfohlen, die Geféhrdung mit den Aufla-
gen analog der Gefahrenzone blau zu eliminieren. Ein Nachweis ist nur bei
einer moéglichen Geféhrdung Dritter und beziglich umweltgefaGhrdenden
Materialien zu erbringen. Bei Sonderrisiken, insbesondere wichtigen Versor-
gungseinrichtungen oder grossen Warenlagern, gelten die Bestimmungen
der Gefahrenzone blau.




Anpassung Baureglement der Gemeinde Wollerau 12

Anhang 1, Erlauterungen zu den Gestaltungsplanpflichtgebieten

Gebiet Fritschweg

« Freihaltung des westseitigen Gelandestreifens mit den Steilhangpartier]
in Verbindung mit der Waldabstandsflache

» Beschrénkung auf 3 Vollgeschosse und maximal 1 sichtbares Unterge
schoss. Diese Geschosszahl darf auch in einem Gestaltungsplan nich
Uberschritten werden.

¢ |Im Rahmen des Gestaltungsplanes darf die die anrechenbare BGF vor
7'800m? nur soweit ausgeschopft werden, als neben den anderen Vor
teilen die verbindliche Durchgrinung der Bebauung besonders wirksam
ist.

« Eine Umgebungsgestaltung soll eine das Ortsbild préagende Durchgri
nung sicherstellen und dabei Stitzmauern auf ein Minimum beschran
ken.

« Die Sicherung der Naturgefahren (Hangrutschungen) ist als integraler Be
standteil der Umgebungsgestaltung vorzusehen.
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Stichwortverzeichnis

A

Abgeltungen
Ablaufrohre

Abstdnde

- Grenzabstand

- Begriff und Messweise
- Mass

- MehrlGngenzuschlag
- Gebdudeabstand

- Gewdsserabstand
Abstellflachen
Abstellplatze fUr Motorfahrzeuge

Abstellrdume

Abtretungspflicht
Abwasserbeseitigung

AltertGmer

Anbauten

Anderungen von Bauten und Anlagen
Anlagen

Anrechenbare Bruttogeschossfléiche
anrechenbare Landfldche
Anschlussbeitrage

Antennen

Attikageschosse

Aufhebung des frUheren Rechts
Auflage, éffentliche

Ausfahrten

Ausnahmen

- Grenz- und Gebdudeabsténde
AusnUtzungsziffer

- Begriff

- Anrechenbare BGF

- anrechenbare Landfléche
- AusnUfzungsUbertragung
Aussichtsschutz

B

Balkone

Bachldufe

Bauarbeiten
Bauausflhrung
Baubeginn
Baubewiligungsverfahren

- Bewilligungspflicht
- Bauausfihrung

BauR Arlikel PBG §

74,76
18
36, 37,71 59-68
20,36, 54,71
36
37
37,39,71,82
52
40
15, 23, 81,83
23, 24, 32, 54, 62,
é5, 67,87, 88
15, 28
32
22,23
80
58
2,14 72,74,75
18, 40, 68, 69, 70, 75
72,75,84,86,91
28
29,31,32,83
51
11,12, 85, 86
41, 35
24, 95
86, 87
22,23
43, 48, 52, 77,78, 73,74
82 85
52
27, 33, 54, 62, 68,
71,82, 83,88
27
28
29
30
10

28, 31, 36 59
74,77

19, 82, 90

89, 90

30, 8%, 90, 91 85
6. 61, 67, 750, 85-
92,87

89, 86

89, 90




Anpassung Baureglement der Gemeinde Wollerau

- Baukontrolle
- GebUhren

- Meldepflicht
Baugespann
Baugesuch

Bavuinstallation

Baukontrolle

Baulinien

Baumgruppen

Baureglement

- Iweck

- Geltungsbereich

- Vorbehalt des Obrigen Rechis
Bausperre

Bauvorschriften

Bauweise

- offene und geschl. Bauweise

- Ausnutzungsziffer

- Uberbauungsziffer

- Freifldchen

- Grenzverdnderungen v. Grundsti-
cken

- Geschosszahl

- Dachnorm

- Absténde

- Firsthéhe

- Gebdudelénge

Bauzonen, Arten

Behindertengerechtes Bauen

Belichtung und Besonnung

Bepflanzungsmassnahmen

Besondere Verhdltnisse

Bestandesgarantie, bestehende Bau-

ten und Anlagen

Bewiligungspflicht

Bewiligungsverfahren

Bewirtschaftungsbeitrge

Bewirtschaftungsauflagen

C
Camping

D
Dachaufbauten
Dachnorm
Ddécher
Dachgeschosse

Dachgestaltung
Dachr&ume

BauR Arikel

90, 85-92

21, 92

86, 87

86, 87,90, 91

12, 13, 23, 67, 84,

88, 94

83, 86 75
20, 85-92

36, 40, 53, 87, 88
79

PBG §

23, 33, 68

3

PN —

36
6-43, 82, 83, 20,
21
8, 50, 54, 81
26 64
27, 28,2930
31,71
32, 39

33

34, 50, 54, 71, 82

35 |

36-40

4]

42, 82

44 18
57

16
74
43

72
19,33, 36, 85,86 75
85, 86
76
74

44,70

9. 20,35 60
35

8. 18; 20, 3§, 55

28, 34, 35, 50, 54,

55, 62

8. 10, 55

16



Anpassung Baureglement der Gemeinde Wollerau
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Dachrinnen
Dachvorsprung
Dachstockhéhe
Dienstbarkeitsvertrag

E

Einfahrten
Einliegerwohnungen
Einsprache

EinstellrGume

Emissionen und Immissionen
- L&drmimmissionsgrade
Empfindliche Baugebiete
Entsorgungseinrichtungen
Erholungsfldchen

Erhdhte Anforderungen
Ersatzabgabe fir Motorfahrzeug-
abstellpldtze

Erschliessung
Erschliessungsbeitréige

Erschliessungsplan
Estrich

F

FahrrGder
Fassadenlange
Fassadengestaltung
Feldgehdlze
Fensterflache
Firsthéhe

Fliessgewdsser
Freifldchenziffer

G

Garagenvorplatze
Gauben
Gebdudeabstand
Gebd&udegrundflache
Gebdudehdhe

Gebdudeldnge

GebUhren

Gefahrenzonen

Geltungsbereich

- Iweck

- Baureglement und Planungsmittel
- ortlich
- sachlich

Genehmigung

- von Ausnahmen

- von komm. Nutzungspl&nen

BauR Artikel

18

31. 36, 55
35

30, 76

22,23

63

85, 89, 90, &4, 92
15, 82, 88

17

8

13
14, 81
7.8

24
21,29, 65, 67, 83

4
15,28

15, 23, 83

35, 36

54, 56

79

16, 8%, 88

41, 50, 51, 54, 58,
71,82

77

32,71

22,23

35, 55

20, 52, 66, 82, 88
48, 49

20, 37, 50, 54, 58,
65,71

42,82

21, 92

75bff

1-3

]

2

2

24, 95
43

PBG §

59

55

37-51
43--44-46, 48,
49, 51
22, 23, 25-29

62 63, 64

60

76
28



Anpassung Baureglement der Gemeinde Wallerau

Geschlossene Bauweise
Geschosszahl

- Aftikageschosse

- Vollgeschosse
Gestaltungsplan

- Abweichungen

- Anderungen

- Inhalt

- Voraussetzungen
Gestaltungsplanpflicht
Gesundheit
Gewdsserabstand
Gewdisserraumzone
Gewdsserschutzzone
Gewerbezonen
Grenzabstand

- Gewdasserabstand

- Mass

- Mehrldngenzuschlag

Grenzver&nderungen von Grundsti-

cken
Groberschliessung
Grundmasse

Grundpfandrecht, gesetzliches
Grinflachen

H
Hauszufahrten
Hecken
Heizung
Hydranten
Hygiene

|

Immissionen

- L&rm: Immissionsgrade

- nicht stérende Betriebe

- mdassig stérende Betriebe

- stark stGrende Betriebe
Inkrafttreten
Intensiverholungszone Camping

K

Kantonales Inventar der
geschitzten Objekte
Keller

Kernzone

- Absténde
- AusnUtzung
- Bauten Klassierung A

BauR Artikel PBG §

26, 50, 54 64
34, 50, 54,71, 82

37, 41

34 50, b4, 2, 71
28,33, 37, 54,60, 24,30,31
62, 67,71,81-84

82

84

83

81

54, 81

18, 86

40 66
75a

44,75

39, 64, 66, 67 59ff
20, 32, 36, 54

40

37

39,71, 82

33 37-51

20, 48, 50, 54, 62,
66,71 46, 50

14, 20, 31, 62

29

6,79

41

25

13-16, 47, 52

55
¥4
17
17
17
84,94, 95
44,70

80

15, 28, 31

12, 14, 37, 44, 45-
58 -6+, 68, 71
37,52

57, 68

47

16




Anpassung Baureglement der Gemeinde Wollerau

- Bauten Klassierung B

- Bauten Klassierung C

- Dachgestaltung

- Fassadengestaltung

- Gestaltungsbaulinien

- Gestaltungsplanpflicht

- Grenz- und Gebdudeabsténde
- Grundmasse

- Massgebendes Strassenniveau
- Kernzonenplan

- Iweck

KIGBO
Kinderspielplatze
Kinderwagen
Kniestockhéhe
Konstruktion
Kunstdenkmal

L

Lagernrdume gewerbliche
Landschaftsschutz- und Gewdisser-
schutzzone

Landschaftsbild
Landwirtschaftszone
Laubengdnge

Lukarnen

M

Mdassig stérende Betriebe
Mehrhdhe
Mehrldngenzuschlag
Meldepflicht

Mobilheime

N

Natur- und Heimatschutz
Naturschutzzone
Nebenbauten

Nicht stérende Betriebe
Nutzungspléne

(@]
Offentl. Bauten und Anlagen

Offentl. Einrichtungen auf Privatboden

q)ffenﬂ. Grund
Offentl. Strassen

Offene und geschlossene Bauweise

Okologischer Ausgleich
Ordentliches Verfahren

48
BauR Artikel PBG §

49

55

54, 56

53

54

52

48, 50, 54, 71

51

46, 48, 49, 50, 51,
58

45

80

14, 62

15,28

35

13-16, 18, 35, 41
80

28

44,75

1,6-12, 88 10, 20, 56
44, 76,86 19

28

35,55

17, 66

71

39.71,82

86

70 70

47, 80 56,73
44,76
20, 31, 38, 39, 42,
58
17, 66
4,10, 25ff

44, 68

25

19

18, 21, 86

26, 50, 54 64
74-80

85




Anpassung Baureglement der Gemeinde Wollerau
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Ortsbildschutz

P

Parabolspiegel
Parkierungsanlagen
- Parkpléatze
Pflegemassnahmen
Plakate
Planungsmittel
Planungspflicht
Planungszonen
Privatstrasse, Abstand
Provisorische Bauten

R

Raumhdéhe

Reservegebiete
Reklameneinrichtungen und Plakate
Richtpldne

S

Schallschutz
Schlussbestimmungen

- Aufhebung des frUheren Rechts
- Inkrafttreten

- Strafbestimmungen
Schneefdanger

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
- Antennen

- Aussichtsschutz

- Erhéhte Anforderungen

- Grundsatz

- Reklameneinrichtungen und Plakate
Schutzobjekte

Schutzzone

Seeufer

Sicherheit und Gesundheit
Sonderbauvorschriften

Stark stérende Betriebe
Strafbestimmungen
Strassenabstand

Strassenbreite

T
Terrainverdnderungen
Terrassenhduser
Treppenhduser

u

Uberbauungsziffer
Ubriges Gemeindegebiet
Umbauten

Umgebungsgestaltung

6-12 10, 47
BauR Artikel

11

23, 88
74

9

1,2, 4-5
4

4

21

86

16, 28
44,73

4-5

92-94
94,95
93, 94
92, 93
18
6-12
11 12
10
7.8

6

9

80
12,29, 44,75
40,78
18

83

17

93

21

65, 85, 86, 87, 88
8. 11,20, 63
16,28

31,71
44,72,73,76
45, 52,71

10, 54, 59, 65

10, 20, 56
PBG §

58

12, 14

3ff

10, 20, 56

10, 20, 56
66
54
24

92
65
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Unterhalt

Unterirdische Bauten

\'

Veranden
Verfahren

- Baugesuch

- Bewilligungspflicht
- Meldepflicht
Verkehrsgutachten
Verkehrssicherheit

- Abstellfldche fUr Motorfahrzeuge und

Fahrr&der

- Ein- und Ausfahrten / Garagenvor-

platze
- Ersatzabgabe fUr Motorfahrzeug-
Abstellplatze

- Dachrinnen, Ablaufrohre, Schneefdn-

ger
- off. Einrichtung auf Privatboden
- Strassennetz
Vollgeschoss

Vorbauten
Vorbehalt des Gbrigen Rechts
Vorentscheide

w

Wald

Waldabstand
Waschkiche
Wintergdrten
Wohnhygiene
Wohnwagen
Wohnzonen (WE, W2-W4)

Wohn-und Gewerbezonen (WG2, WG3

u. WG4)
Wohnzone Altenbach (WA)
Wohnzone Férberstrasse

/4

Zeltplatz

Zoneneinteilung

Zonenplan

Zonen

- Gewerbezone

- Grundmasse

- Intensiverholungszone Camping
- Kernzone

- Landschafts und Gewdsserschutz-

zone
- Naturschutzzone

18-19, 835, 86
BauR Artikel PBG §

20 61

28

88-89 75-89
87

83, 86

86, 87

67, 88

2125

23
22
24

18

25

21

34, 35, 50, 54, 62,

71

28, 36

23

89, 92 84

29,74, 76

67
28
28
16 54
70 70
6, 20, 39, 44, 63,
71
39,44, 64,71

44, 65,71
44, 64,71

70

44

8, 44,81,84,95 2529
18

44, 66

71

44, 70

7, 45, 61

75
76
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- Reservegebiet

- Ubriges Gemeindegebiet

- Wohnzonen

- Wohnzone Altenbach

- Wohn- und Gewerbezone

- Zenfrumszone

- Zoneneinteilung

- Zone fUr &ff. Bauten und Anlagen
- Zone fUr gewerbl. Gartenbau
Iweck

73
BauR Artikel PBG §

72
63

65

64

7,44,62,7)

44

44, 68

44, 69

1 ]



