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Art. 1 Rechtsgrundlagen 

Art. 2 Geltungsbereich 

Art. 3 Zweck 

Art. 4 Planinhalt, Verbindlichkeit 

Art. 5 Abmessung der Baukorper 

Art. 6 Nebenbauten 

Der Gemeinderat erlasst, gestiitzt auf§§ 24, 30 und 31 des kanto­
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie Art. 81, 82, 83 und 
84 des Baureglements (BR) der Gemeinde Wollerau Sonderbau­
vorschriften fiir die im Gestaltungsplan bezeichneten Parzellen. 

1 Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan 
schwarz umrandete Gebiet. 
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2 Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes be­
stimmt ist, gelten die Vorschriften des kantonalen PBG, sowie die Vor­
schriften des rechtsgiiltigen Baureglements der Gemeinde Wollerau. 

Der Gestaltungsplan bezweckt: 

- einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung der Ziele der Kemzo­
ne .Erhaltung und Forderung eines attraktiven Dorfkemes", zu 
leisten; 

- die Neubauten in Form und Erscheinung ins Ortsbild einzuord­
nen, dies unter Beachtung einer kemzonengerechten Nutzung; 

- eine rationelle und zweckmassige Verkehrserschliessung und 
Parkierung innerhalb des Gestaltungsplangebietes; 

- eine der prominenten Lage am Dorfplatz gerechte Umgebungs­
gestaltung; 

- den Miteinbezug der bestehenden Zivilschutzanlage; 

- eine okonomisch und okologisch ausgewogene und machbare 
Oberbauung des Gestaltungsplangebietes. 

1 Aile in der Legende (Gestaltungsplan) unter. Verbindliche Planinhal­
te" aufgefiihrten Planelemente, sowie die Sonderbauvorschriften sind 
verbindlich. Dies gilt bezuglich Gebaudecharakter auch fi.ir die Neu­
bauten des Richtprojektes. 

2 Aile in der Legende (Gestaltungsplan) unter .Orientierende Planin­
halte" aufgefiihrten Planelemente, sowie der Erlauterungsbericht, sind 
wegleitend. 

1 Die Baubegrenzungslinien bezeichnen die h6chstzulassige Ausdeh­
nung der Baukorper ohne Vordacher. 
Vorbauten gemass § 59 Abs. 2 PBG durfen die Baubegrenzungslinien 
horizontal urn 1.5 m uberragen. 

2 Balkone und Loggien konnen mit einer transparenten Windschutzver­
glasung versehen werden, wobei diese nicht uber die Baubegrenzungs­
linien herausragen durfen. Die Gestaltung muss einheitlich sein, die 
Verglasungen sind profillos auszufiihren. 

3 Technisch bedingte Aufbauten durfen die Hohenbegrenzung der 
einzelnen Baubereiche uberschreiten (Liftiiberfahrten, Solaranlagen, 
Kamine, Ventilatoren, Luftungsrohre, etc). 

1 Nebenbauten sind ausserhalb der Baubegrenzungslinien zulassig 
(Uberdachung Zugange Zivilschutzanlage, Einfahrten Tiefgaragen, Per­
gola, etc.). 

2 Die Nebenbauten miissen so gestaltet sein, dass sie sich gut in die 
Gesamtuberbauung einfligen. 



Art. 7 Unterirdische Bauten 

Art. 8 Grenz- und Gebaude­
abstande 

Art. 9 Gestaltung 

Art. 10 Umgebungsgestaltung 

Art. 11 Verkehr 

Art. 12 Energiekonzept 

Art. 13 Abweichungen gegenuber 
der Grundordnung 

Art. 14 Vorteile zur Regelbauweise 

Art. 15 lnkrafttretung 
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Unterirdische Bauten sind ausserhalb der Baubegrenzungslinien zulas­
sig. 

Gegenuber Nachbarparzellen ausserhalb des Gestaltungsplangebietes 
gelten die Bestimmungen des PBG und des BR. 

1 Grundsatzlich richtet sich die Gestaltung bezuglich Dachform, Gliede­
rung der Baukorper, Ausbildung der Fassaden und Anordnung der Bau­
ten nach dem Richtprojekt. 

2 Materialwahl und Farbgebung sind im Baubewilligungsverfahren anzu­
geben. Der ortsubliche Charakter ist zu wahren. 

Fur die Umgebungsgestaltung ist das Richtprojekt massgebend. Details 
sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen. 

Das Verkehrskonzept gemass Gestaltungsplan ist verbindlich, Anpas­
sungen im Bewilligungsverfahren bleiben vorbehalten. 

Die Neubauten werden nach dem Minergie-Standard erstellt. Die Einhal­
tung der Anforderungen wird mit dem Minergiezertifikat nachgewiesen. 

1 Die Gestaltungsbaulinien und die Disposition der Masszahlen werden 
durch das Richtprojekt definiert. 

2 Vergr6sserung der Gebaude- und FirsthOhen talseitig urn 1.00 m. 

3 Unterschreitung der intemen kommunalen und kantonalen Gebaudeab­
stande. 

1 Grossflachige und gut besonnte Frei- und Erholungstlachen (mind. 20% 
der Bruttogeschosstlache}. 

2 Die Nutzung der bestehenden Bankraumlichkeiten an der Hauptstrasse 
31 zu gewerblichen oder offentlichen Zwecken ist verbindlich. Fur die 
Gemeinde Wollerau besteht ein Vormietrecht zu den ortsublichen Kon­
ditionen. 

3 Das offentliche Fusswegrecht wird erweitert, urn eine durchgehende 
Fussgangerverbindung uber das Gestaltungsplanareal zu schaffen. 

4 Durch den Rlicksprung in der Fassade im Erdgeschoss hinter die zu­
lassige Baulinien wird der Dorfplatz erweitert. 

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungs­
planes durch den Regierungsrat in Rechtskraft. 


