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SONDERBAUVORSCHRIFTEN 

Rechtsgrundlagen 

Geltungsbereich 

Zweck 

Planungsmittel 

Art. 1 

Der Gemeinderat erlasst, gestOtzt auf § 24 und 30 des 
kantonalen Planungs- und Baugesetztes und das 
kommunale Baureglement (BauR) Art. 5, 12, 13,103 bis 106 
sowie auf Antrag der GrundeigentOmer folgende 
Vorschriften zum Gestaltungsplan ,im Ried, Wollerau. 

Art. 2 

Die Vorschriften gelten fOr das im Gestaltungsplan ,im Ried', 
Wollerau, Titel Baubegrenzungslinien und Grenzabstande, 
Plan Nr. 103.13, vom 21.04.2004, grOn umrandete Gebiet. 

Art.3 

Die Gestaltungsplanung will: 

1. eine geordnete Bebauung mit dorflichem Charakter und 

klarer Konzeption erlangen. 

2. die adaquaten Nutzungen vorschreiben. 

3. Bauten bezOglich Dimension, Situierung und ihrer 
generellen Gestaltung festlegen. 

4. die generelle Anordnung und Gestaltung der 
Aussenraume (Strassen, Wege und Platze) bestimmen. 

5. die Verkehrs- und Parkierungssituation innerhalb des 
Quartiergestaltungsplangebietes regeln. 

6. Abgrenzung gegenOber SOB-Bahnlinie und der alten 
Wollerauerstrasse. 

Art. 4 

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Planungsmittel: 

1. Plane (vom 21.04.2004) 
- Situation/Umgebung 
- Fahrzeugabstellplatze 
- Hohen kurven und Ge-
baudeabstande 

- Baubegrenzungslinien 
und Grenzabstande 

- Schnitte 

1:500, Nr. 103.10 
1:500, Nr. 103.11 

1 :500, Nr. 103.12 

1 :500, Nr. 103.13 
1 :500, Nr. 103.14 



Gestaltungszonen 
Nut:zungen 
Art der Bauten 

2. Sonderbauvorschriften 

3. Angaben 
- Larmtechnische Angaben: 

Larmschutznachweis, Bericht vom 28.April 1993, 
BOro Remund und Kuster, Pfaffikon 

- Erlauterungsbericht: 
des Architekten, vom 31 .08.1988, Anderung vom 
21.12.1994, Anderung vom 12.04.1996 
und Anderung vom 8.07.2003/21.04.2004 

Art. 5 

Das GP-Konzept sieht 1 Gestaltungszone vor: 

Zone B umfasst Reihen- und Mehrfamilienhauser. 

Bauweise, lage und Art. 6 
Anordnung der Bauten 

1. Die Bauweise erfolgt gemass Gestaltungsplan. 

2. Loge und Anordnung der Bauten sind in den Wohnzonen 
(Mehr- und Reihenfamilienhauser) mit Baubegrenzungs­
und Hohenbegrenzungslinien in Grundriss und Schnitt 
maximal definiert. 

Abweichung :zur Art. 7 
Gemeindebauordnung 

lm GP sind folgende Abweichungen zum BauR enthalten: 

1. Die Ausnutzung fOr Reiheneinfamilienhauser betragt 0.5, 
fOr andere Bauten (Mehrfamilienhauser) 0.45 (Art. 97 
Baureglement). 

2. Zulassung von Mehrfamilienhausern in der Zone W 2 

3. Die Gebaudelangen gemass BauR durfen bei den 
Reihenhausern 1 bis 5 und 6 bis 11 Oberschritten werden. 

4. Zusatzlicher Einbau von Einliegerwohnungen bei den Rei­
henhausern 1 bis 5 und 6 bis 11. 



Baubegrenzungslinien Art. 8 

1 . Die Baubegrenzungslinien (im Plan als Strich, gelb gekenn­
zeichnet) bestimmen die ausserste zulassige 
Fassadenflucht fOr aile Geschosse von Baukorpern. 
Ausnahmen bilden Veranden, Wintergarten, 
Treppenhauser, Vordacher, Kamine, Erker, Balkone und 
Liftschachte. 

2. Die Baubegrenzungslinien (im Plan gestrichelt, braun ge­
kennzeichnet) bestimmen die ausserste Fassadenflucht fOr 
eingeschossige, unbewohnte Neben bauten. 

3. Treppenhauser, Vordacher, Wintergarten, Kamine, Erker, 
Balkone und Liftschachte dOrfen die Begrenzungslinien bei 
Wohnbauten um 2.00 m Oberragen, wobei diese 
hochstens ein Drittel der Fassadenlange Ober die 
Baubegrenzungslinien hinausragen dOrfen. 

4. Bei den eingeschossigen Nebenbauten dOrfen die 
DachvorsprOnge den minimalen Strassenabstand von 3 m 
ab Trottoirgrenze nicht Oberragen. 

5. Vorbehalten bleibt Art. 10 der Sonderbauvorschriften. 

Hohenbegrenzungs- Art. 9 
linien, Gebaudehohen 

Grenz- und Gebaudeab­
stande, DachvorsprOnge, 
Strassenabstande 

Wintergarten 

Die Hohenbegrenzungslinien bezeichnen die grosstmogliche 
Hohenausdehnung der Bauten unter Angabe der max. 
Firsthohen in Metern Ober Meer. 

Art. 10 

1 . GegenOber den Grundstocken ausserhalb 
des GP-Gebietes mOssen samtliche Bauten die 
Grenzabstande gemass BauR der Gemeinde Wollerau 
einhalten. 

2. lnnerhalb des GP-Gebietes werden in den einzelnen 
Zonen die Abstande im Rahmen des BauR der Gemeinde 
Wollerau eingehalten. 

3. Ausserhalb der Baubegrenzungslinien sind als Bauteile ge­
stattet: 
- Tiefgaragen und Garagen nach Plan 
- offene, gut gestaltete Pergolen 

Art. 11 

Die Wintergarten sind ein- oder zweigeschossige, verglaste 
Bauteile. Der Bau von Wintergarten in den separaten Baube­
grenzungslinien ist gestattet. 



Gestaltung 

Fassadengestaltung 

Dachgestaltung 

Art. 12 

1. Aile Teile sind gut zu gestalten, aufeinander abzustimmen 
und sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. 
Insbesondere hat die Fassaden- und Dachgestaltung der 
Bauten in allen Zonen nach einheitlichen 
Gestaltungsgrundsatzen zu erfolgen, namentlich 
bezOglich der Materialisierung, dem Einsatz der 
Gestaltungsmittel und der Farbgebung. 

2. In den Baueingabeplanen sind zudem Ober folgende 
Elemente Gestaltungsangaben zu liefern: 
Strassen, Wege, Rampen, Garagen, Ein- und Ausfahrten, 
Parkplatze, Garagenvorplatze, Spielplatze, GrOnflachen, 
Gartenanlagen, Boschungen, Einfriedungen, Stotzmauern, 
Pflanzen und Baume. 

Art. 13 

Die Fassaden der Hauptbauten sind mural auszubilden. Ein­
gangspartien, Treppenhauser, Vorbauten, Anbauten, 
Balkone, Erker, Veranden und Wintergarten sind einheitlich zu 
gestalten. Sie dOrfen farblich starker in Erscheinung treten 
und eine passende Materialisierung aufweisen. 

Art. 14 

1. FOr die Wohnbauten sind im ganzen Quartier 
gleichmassige, geneigte Dacher mit 25 bis 31 Grad 
Dachneigung vorgesehen. Ausgenommen An- und 
Nebenbauten. 

2. Die Tiefgaragen werden Oberdeckt und in die 
Umgebungsgestaltung einbezogen. 

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ansprechend 
zu gestalten. Bei den geneigten Dachern sind sie im 
Ausmass hochstens zu einem Drittel der Fassadenlange 
gestattet. 

4. DachvorsprOnge und Dachuntersichten sind einheitlich 
zu gestalten. 



Siedlungscharakter 

AusnOtzung 

Aussenraumgestaltung, 
Umgebungsgestaltung 

Verkehrserschliessung, 
Parkierung 

Kinderspielplatze 

Art. 15 

Das Richtprojekt Situation/Umgebung, Plan-Nr. 103.10, dat. 
21.04.2004, zeigt die Grundidee der Anlage auf und ist 
wegweisend. 

Art. 16 

1 . Geringe AusnOtzungsabweichungen in den einzelnen Ge­
staltungszonen gegenOber dem Bruttogeschossflachen­
schema sind moglich, sofern die belasteten Grundeigen­
tOmer damit einverstanden sind. 

2. Die Berechnung der Bruttogeschossflache richtet 
sich nach dem Gemeinde-Baureglement. 

Art. 17 

1 . Samtliche Bauten und Anlagen sind so ins Gelande einzu­
passen, doss die Umgebungsanpassungen moglichst 
gering ausfallen. 

2. Die Parkplatze sind, wie im Richtprojekt angedeutet, 
auszugestalten. 

3. FOr die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend 
einheimische Geholze zu verwenden. 

4. Die Umgebungsgestaltung ist in den Planen der 
Baubewilligungsgesuche genau darzustellen. 

5. Freiflachen, Wege und Platze, die allen Bewohnern zur 
VerfOgung stehen, sind im Gestaltungsplan eingezeichnet. 

Art. 18 

Die Verkehrserschliessung hat grundsatzlich nach dem GP zu 
erfolgen. 

Pro Wohnung sind 1 .5 Abstellplatze pro 100 m2 BGF zuzOglich 
10% fOr Besucher notwendig. 

Die Aufteilung fOr unter- und oberirdische Parkierung ist aus 
dem Erlauterungsbericht ersichtlich. Die Unterniveau­
parkplatze sind zwingend einzuhalten. 

Art. 19 

Die Spielflachen fOr Kinder erstrecken sich grundsatzlich Ober 
die ganze offentliche Zone, wobei die zwei voneinander ge­
trennten Flachen die Hauptakzente bilden. 



Sonderbauvorschriften 

Kehrrichtentsorgung 

UKW- und TV-Aussen­
antennen 

lnkrafttreten 

Diese durch den Pavilion voneinander getrennten Raume 
teilen ebenfalls die Funktionen tor Spielwiesen und 
Kinderspielplatz. Die Spielflachen haben wenigstens 20 % der 
BGF aufzuweisen. 

Art. 20 

Die Containersammelstellen sind dezentralisiert angeordnet 
und im Plan ersichtlich. 

Art. 21 

FOr die Gesamtanlage ist der Anschluss an eine Gemein­
schaftsantennenanlage vorgesehen. Einzelantennen sind 
nicht gestattet. 

Art. 22 

Die Bauvorschriften treten mit dem Erlass durch den 
Gemeinderat und der Genehmigung durch den 
Regierungsrat in Rechtskraft. 

- 4. Ok t. 2004 
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