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VOM GEMEINDERAT GENEHMIGT AM ....... .... ..... ... ... .. ............ ..... ... ..... ... .... .. . 

DER GEMEINDEPRASIDENT: DER GEMEINDESCHREIBER: Slv. 

k.J]MA(vV . 

VOM REGIERUNGSRAT GENEHMIGT AM ~ .. M9L .~ .. 0.J.if. .. RR8 Nf · ~2S 

DER STAATSSCHREIBER: 



Rechtsgrundlage 

Geltungsbereich 

Zweck 

Gestaltung, Gliederung 
und Standorte der Bauten 

Art. 1 

Der Gemeinderat erlasst, gestotzt auf §30 des kan­
tonalen Planungs- und Baugesetz und Artikel 5 und 
12 des Baureglementes (BR) folgende Vorschriften 
zum Gestaltungsptan lindenstrasse II. 

Art. 2 

Die Vorschriften gelten fOr das im Gestaltungsplan 
Lindenstrasse II dunkelblau umrandete Gebiet, welches 
die Grundstocke KTN 1679, KTN 2072, KTN2073 und 
KTN 207 4 umfasst. 
Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts 
anderes bestimmt wird, sind die Vorschriften des Bau­
reglementes der Gemeinde Wollerau einzuhalten. 

Art. 3 

Der Zweck des Gestaltungsplanes mit den besonde­
ren Vorschriften besteht darin, die exponierte Hangla­
ge optimal zu Oberbauen, die Bauten in das Ortsbifd 
einzufOgen, die Massstablichkeit der Gesamtoberbau­
ung sicherzustellen sowie die Feinerschliessung und 
die Parkierorganisation zu regeln. 

Art. 4 

Die Fassaden- und Dachgestaltung der Bauten hat im 
ganzen Gestaltungsplangebiet nach einheitlichen Ge­
staltungsgrundsatzen und unter bestmoglicher BerOck­
sichtigung der an der Lindenstrasse bereits realisierten 
Bauweise zu erfolgen. 

Die endgOitigen Material- und Farbgebung bedarf der 
Zustimmung des Gemeinderates. Auf Verlangen der 
BaubehOrde sind Material, Farb- und Oberflachen­
strukturmuster am Bau anzubringen. 

Die im Gestaltungsplan enthaltenen Baukorper sind 
namentlich bezOglich Gruppierung, horizontaler und 
vertikaler Gliederung der Hauptbauten, Lage der einzel­
nen Dachaufbauten bei Komplex E und F sowie bei den 
einzelnen Einfamilienhauser auf den Parzellen KTN 2072, 
KTN 2073 und KTN 2074 wegleitend. Allfallige wesentliche 
Abweichungen sind bewilligungspflichtig und nur zulassig, 
wenn sie die Gesamtwirkung nicht beeintrachtigen. 



Art. 5 

Dachterrassen und Dacher Bei den Hauptbauten sowie bei den Nebenbauten sind 
Dachaufbauten und Dacher mit geneigten Dachflachen 
im Neigungsbereich von 20°-40° a.T. zulassig. 

Umgebungsgestaltung 

Ausnutzungsziffer 

Gebaude- und Firtshohen, 
Gebaude und Grenz­
abstande 

Dachterrassen sind grundsatzlich zulassig. 

Als Dachdeckungsmaterial sind naturfarbene Eternit­
Dachschiefer zu verwenden. 

Art. 6 

Die Umgebungsgestaltung, inkl. der Erholungs- und 
Spielflachen sind im Gestaltungsplan ausgeschieden 
und verbindlich. 

Freiflachen um und bei den Komplexen E und F sind zu 
begrOnen. Die Einfamilienhauser KTN 2072, KTN 2073 und 
KTN 207 4 weisen eigene GrOnffachen a us. 

Auf eine einheitliche Bepflanzung, insbesondere bei den 
Balkontrogen, ist zu achten. For die Bepflanzung sind 
vorwiegend einheimische GehOize zu verwenden. 

Art. 7 

Die Ausnotzungsziffer betragt 0.4. 

Ausnotzungstransport innerhalb des Gestaltungspla­
nes ist grundsatzlich moglich. 

Art. 8 

Die Bauten sind innerhalb der Bau- und Hohenbegren­
zungslinien zu verwirklichen. 

Die Baubegrenzungslinien dOrfen nur durch Bauteile 
gemass Art. 59, Abs. 4 BR Oberstellt werden. 

Ausserhalb der Baubegrenzungslinien sind nur Neben­
bauten gemass Art. 62 BR zulassig. 

Die internen Grenz- und Gebaudeabstande konnen unter­
schritten werden. 



Verkehrserschliessung 

Art. 9 

Die Verkehrserschliessung des Gestaltungsplangebietes 
hat grundsatzlich Ober die foigenden Strassen zu erfolgen: 

KTN 2072, KTN 2073 
und KTN 2074 

KTN 1679 

Ober die Lindenstrasse 

Ober die Riedgutsch­
und Ober die Linden­
strasse 

Die StrassenfOhrung sowie die Parkierungsordnung 
und die ungefahren Standorte der Ein- und Abstell­
platze gemass Gestaltungsplan sind verbindlich. 

Die im Gestaltungsplan enthaltenen Fusswege, Treppen­
anlagen sowie Hauszugange, sind wegleitend. 

Art. 11 

AbsteUplatze fur Container lm Gestaltungsplangebiet ist ein entsprechender Contai­
nerplatz einzurichten. Der Standort und die Anzahl der 
Container wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. 

Aussemmtennen 

Hydrant 

lnkrafttreten 

Art. 12 

Das gesamte Gestaltungsplangebiet ist an die Ge­
meinschaftsantenne des EW Hofe anzuschliessen. 
Einzelantennen sind nicht zulassig. 

Art. 13 

lm Gestaltungsplangebiet ist ein Hydrant vorzusehen. 
Der Standort wird nach Absprache mit der Feuerwehr 
im Baubewilligungsverfahren festgelegt. 

Art. 14 

Diese Vorschriften werden zusammen mit dem Ge­
staltungsplan, nach der regierungsratlichen Geneh­
migung, durch den Gemeinderat in Kraft gesetzt. 


