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Bestimmungen

Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat Wollerau erlésst, gestUtzt auf den § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 60. des Baureglements
Wollerau (BauR) {(genehmigt vom Regierungsrat mit RRB-Nr. 1069/2010 am
19.10.2010) den Gestaltungsplan ,,BZW*".

Geltungsbereich

I Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist im zugehdrigen Situations-
plan 1:500 festgehalten.

2 Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die
Bestimmungen des Baureglements Wollerau sowie des Ubergeordneten
Rechts.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
a) Verbindliche Bestanditeile:

¢ Sonderbauvorschriften (SBV)

¢ Situationsplan 1:500

b) Richtungsweisende Bestandteile:
¢ Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV, mit Richtprojekt
Das Richtprojekt umfasst folgende Bestandteile:
- Situation vom 31.03.2016
- Grundriss EG vom 31.03.2016
- Grundriss OG/UG/TP vom 31.03.2016
- Schnitte/Fassaden vom 31.03.2016

Iweck

Der Gestaltungsplan hat folgenden Zweck:

- Das Land der gesamten Schulanlage haushdlterisch zu nutzen.

- Die Voraussetzung fUr eine Erweiterung bzw. Neubau der beste-
henden Schulanlagen Runggelmatt zu schaffen, die sich gut in die
Umgebung einfogt.

- Raumlichkeiten fir verschiedene &ffentliche Nutzungen wie Schule,
Hort, Bibliothek, Lernschwimmbecken zu schaffen.

- Die Aussenrume der Schulanlagen fir die notwendigen schuli-
schen Zwecke (Pause und Spielfléchen, Sportplatz etc.) zu sichemn.
Des Weiteren sollen die Fi&dchen auch fOr ausserschulische, kulturel-
le und sportliche Aktivitdten genutzt werden kénnen.

XA\RP\511 Wollerau\45 Gestaltungsplan BZW\13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\02_Genehmigung\Sonderbauvorschrift.docx



Art. 5.

Erhalt der beiden
Schulh&user

Abbruch

Art. 6.

Abmessungen

Art. 7.

Abmessungen

Art. 8.

Technische
Dachaufbauten

Abstdnde

AusnOtzungsziffer
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Bauvorschriften bestehende Gebdude

! Die bestehenden Gebdude (Schulhaus Dorfmatt, Schulhaus Runggel-
matt, Mehrzweckgebdude sowie der Kindergarten an der Runggelmatt)
besitzen eine Bestandesgarantie in Bezug auf Standort, Nutzung, Geschoss-
fliche, Volumen und Erscheinungsbild. Teilabbriche, Erweiterungen sowie
Sanierungen sind innerhalb der dafir vorgesehenen Baubereiche eriaubt.
Innerhalb des bestehenden Volumens sind auch Umnutzungen zul@ssig,
sofern sie den Zonenzweck der &ffentlichen Zone entsprechen und mit
dem Schulbetrieb vertrdglich sind.

2Pas Schulhaus Dorfmatt ist als schUtzenswirdige Baute im KIGBO des Kan-
tons Schwyz enthalten. Das Geb&ude darf in seinem Erscheinungsbild nicht
wesentlich verGndert werden. Es sind sémtliche bauliche Massnahmen mit
der kantonalen Denkmalpflege abzusprechen.

3 Die im Situationsplan speziell bezeichneten Gebdude dirfen fir den
Neubau im Baufeld A abgebrochen werden.

Bauvorschriften Baufeld A

1 Bauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. Das Richtprojekt ist fOr
die Stellung. Dimensionierung und die architektonische Gestaltung der
Bauten richtungsweisend.

2Innerhalb des Baufelds A gelten folgende Grundmasse:

Gebdudeldnge max: 47 m

Gebdudehdhe max. 15m

Anzahl Vollgeschosse 3 Vollgeschosse

Bauvorschriften Baufeld A1

1 Zuldssig sind Bauten welche unter dem Niveau des Schulhausplatzes
(beim Schulhaus Dorfmatt) liegen.

Allgemeine Bauvorschriften

! LiftGberfahrten diUrfen unabhdingig vom bezeichneten Bereich Uber das
Dach hinaus erstellt werden.

2 Technische Dachaufbauten wie Bsp. einzelne untergeordnete Monobl6-
cke sind zuldssig. Diese sind gestalterisch auf der Dachfléiche einzugliedern
und gut zu integrieren.

3 Die Dachaufbauten missen vom Dachrand mindestens um lhre H6he
zurUckversetzt sein.

4 Die Gebdudeabstéinde werden durch die Begrenzung der Baufelder de-
finiert.

5 Im Gestaltungsplanperimeter gilt eine AusnUtzungsziffer von 1.0. Diese
darf frei auf die im Gestaltungsplan liegenden Baufelder verteilt werden.
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Gestaltung

Das Richtprojekt ist fir die Gestaltung der Bauten in Form und Erscheinung
massgebend.

Nebenbauten/ Unterirdische Bauten

! Nebenbauten gemdss §61 PBG sind innerhalb des gesamten Gestal-
tungsplangebiets zuldssig. Die ordentlichen Grenzabsténde sind einzuhal-
ten. Die Gestaltungsplaninternen Abstéinde kénnen unterschritten werden.

2 Unterirdische Bauten gemdss §61 PBG sind im gesamien Gestaltungs-
plangebiet zul&ssig. Die ordentlichen Grenzabstdnde sind einzuhalten.

Multifunktionsplaiz

1 Der Multifunktionsplatz ist fOr die Nutzung als Pausenplatz und Veranstal-
tungsplatz (beispielsweise der Chilbi) vorgesehen.

2 Nebenbauten und Anlagen sind nur soweit zul@ssig, als dass sie etablierte
Veranstaltungen (Chilbi/Fasnacht) nicht behindern.

Umgebung

1 Die Umgebungsflidchen sind als attraktive, differenzierte AussenrGume
auszugestalten. Es ist auf eine kindgerechte Gestaltung und Mdéblierung zu
achten. Die Flichen sind soweit mdglich versickerungsféihig zu gestalten.

2 Der Bereich Sportanlage ist fUr eine Schulsportaniage vorgesehen. Zulds-
sig sind beispielsweise Rasenpldize, Hartpldtze, Leichtathletikanlagen und
Volleyballfelder.

3 Im Bereich Sportanlage sind keine Hauptbauten zuldssig. Nebenbauten,
welche fUr die Sportanlage bendtigt werden, sind zuldssig.

4Der Bereich Aussenanlagen BZW ist fUr die beim Schulhausneubau im Bau-
feld A bendtigten Aussenanlagen reserviert,

5 Zul@ssig sind Aussenanlagen wie beispielsweise Pausenplétze, Schulgdr-
ten, Aufenthaltsbereiche sowie weitere Anlagen welche dem Unterricht
bzw. dem Aufenthalt in Pausen dient.

¢ Die Aussenfldchen fUr den Kinderhort sind auf deren BedUrfnisse abzu-
stimmen und entsprechend zu mdblieren. Hierbei sind auch abgeschlosse-
ne Aussenanlagen zuldssig.

7 Die Gestaltung der Umgebungsfléichen einschliesslich der Wege und Pléit-
ze ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist mit
der Baueingabe einzureichen. Richtungsweisend ist der Umgebungsplian
des Wettbewerbsprojekts.

X:\RP\511 Wollerau\45 Gestaltungsplan BZW\ 13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\02_Genehmigung\Sonderbauvorschrift.docx



Uberdachte
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Erschliessung
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Art. 17.
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8 Zwischen dem Schulhaus Runggelmatt, dem Schulhaus Dorfmatt und
dem BZW darf ein gedeckter Zugang erstellt werden.

? Retentionsmassnahmen wie Gallerien, Becken etc. sind innerhalb des
gesamten Gestaltungsplangebiets zuldissig wenn diese in die Gestaltung
der Schulanlage integriert werden.

Erschliessung

' FOr die Anlagen der Erschliessung gelten die Festlegungen im Situations-
plan. Zwischen den Verbindungspunkten Langsamverkehr ist eine 6ffentli-
che Fusswegverbindung zu erstellen.

2 Die Zufahrt zum Areal fUr Anlieferungen findet an den im Gestaltungsplan
festgelegten Punkten statt. Die Parkierung erfolgt im angrenzenden Park-
haus der Gemeinde Wollerau oder im daflr bezeichneten Gebiet inner-
halb des Gestaltungsplanareals.

3 In unmittelbarer N&he zu den Schulhdusern sind geniUgend Veloabstell-
pl&tze vorzusehen.

Energie

I Neubauten miUssen mindestens im Minergiestandart erstellt werden.

2 Bauten und Anlagen fUr die Energieversorgung sind in allen Bereichen
des Gestaltungsplans zuldssig, sofern sie die Hauptnutzung der Schulanlage
nicht behindern.

3 Im Rahmen der Sanierung der bestehenden Schulh&user Dorfmatt, Rung-
gelmatt und der Mehrzweckhalle sind energetische Verbesserungen anzu-
streben und umzusetzen, soweit diese technisch zweckmdssig und wirt-
schaftlich tragbar sind.

Ver- und Entsorgung

Sonnenkollektoren sind unabhdéngig von der Gebdudehdhe zuldssig.

Abweichung von der Normalbauweise

Die zuldssige Gebdudehdhe von 10.0 m wird auf 15.0 m erhdht.

Die zul@ssige Firsthdhe von 13.0 m wird auf 15.0 m erhoht.

Die zulassige Geb&udeldnge wird von 40.0 m auf 47.0 m erhoht,

Die internen Gebd&udeabstéinde kénnen innerhalb des Gestaltungsplanpe-
rimeters unterschritten werden.

Vorteile

Der Gestaltungsplan sichert mit seinen Festlegungen folgende Vorteile:
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Architektur

Aufenthaltsqualitét

Fortbestand
Schulanlage

Offentliche
Infrastruktur

Art. 18.

Genehmigung durch
Regierungsrat
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! Hohe architektonische Qualitét aufgrund der Gesamtkonzeption (Richt-
projekt ist als Siegerprojekt aus einem Projektwettbewerbs hervorgegan-
gen).

2Hohe Aufenthaltsqualitit der Aussenréiume durch Gesamtkonzeption
(Richtprojekt und Wettbewerb).

3Sicherung des Fortbestands der Schulanlage, an welchem ein hohes 6f-
fentliches Interesse besteht.

4Redlisierung von &ffentlicher Infrastruktur, welche im &ffentlichen Interesse
steht.

Inkraftreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Kraft.
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