Kanton Schwyz

Gemeinde Galgenen

Genehmigungsexemplar

Teilnutzungsplanung Zeughaus
Anderungen Baureglement

Darstellungshinweis:
Anderungen und Ergdnzungen gegeniiber dem rechiskréftigen Baureg-
lement sind rot dargestellt

30 Tage offentlich aufgelegt vom 18. November 2016 bis
18. Dezember 2016.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 20. April 2018.

An der Urnenabstimmung vom 10. Juni 2018 angenommen.
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Art. 48

' In den einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Uberbauungsmasse

Zone LH W2 [ W3 | W4 | WG3 | WG4 K G I T OE
Vollgeschosszahl 1 2 3 4 3 4 4 - - - -
pusnltzungszi- | 030 | 0,45 | 065 | 0,80 | 080° [ 100" | - | - | = | - =
Bauweise
offen X X X X X X X - - - -
verdichtet X X - - — - -
geschlossen - - - - - - X — - - -
?r:)ba”demhe 5 [ 7 10|13 11| 13 |15]15|2]|15]| -
Firsth6he (m) 10 11 14 17 15 17 18 18 24 18 -
(Gr:)ba”de'é"ge 15 | 30 |40 |50 | 50 | 50 | - | - | - | - -
kieiner Grenzab- 70 60 60 g
stand 2 % % % o0 i L
(m /% der Ge- der Gebaudehhe, 50% der Gebéudehthe, jedoch
baudehshe) jedoch mindestens 4 m mindestens 3 m
grosser Grenz- 6 . 60 o
abstand 7 60% % i) o , .

der Gebaudehohe 50% der _Gvebéudehbhe,
(m / % der Ge- ; : . | jedoch mindestens 3 m

jedoch mindestens
b&udehdthe) 6m
Mehrlangenzu-
schlag - X X X X X - - - -
Empfindlichkeits-
stufe I Ll O Il [} 1] = { v i n*

* Wohnanteil héchstens 2/3 der anrechenbaren Bruttogeschossflache
** Aufstufung einzelner Liegenschaften in Empfindlichkeitsstufe I1l geméss Zonenplan

’Die zuldssige Gebaude- und Firsthéhe darf auf keiner Gebaudeseite tiberschritten sein. Bei
Bauten am Hang ist, mit Ausnahme der bergseitigen Fassade tiberall eine Mehrhéhe von 1
m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, welche in der Falllinie
gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses wenigstens 15% betragt.

Art. 51a (neu)

'Die Gewasserraumzone sichert den Gewéasserraum nach Art. 36a Gewasserschutzgesetz
(GSchG). Dieser ist erforderlich fiir die Gewahrleistung der nattrlichen Funktion der Gewds-
ser, den Hochwasserschutz und die Gewassernutzung.

%In der Gewasserraumzone dirfen nur Anlagen gemass Art. 41c Abs. 1 und 2 Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) erstellt werden.

® Fur die weitergehende Nutzung in der Gewéasserraumzone gelten die Vorgaben der Ge-
wasserschutzverordnung (GSchV).
Art. 51b (neu)

' Die Gefahrenzonen sind im Zonenplan den Grundnutzungszonen (iberlagert. Es wird unter-
schieden zwischen der Gefahrenzone rot (erhebliche Gefahrdung), Gefahrenzone blau (mitt-
lere Gefahrdung) und der Gefahrenzone gelb (geringe Gefahrdung).

2 In Gebieten, in welchen Menschen oder Eigentum erfahrungsgeméss oder voraussehbar
durch Naturgefahren bedroht sind (z.B. Rifen, Uberschwemmungen, Rutschungen, oder
andere Naturereignisse), dirfen Bauten und Anlagen je nach Gefahrdungs-grad nicht oder
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nur unter Auflagen bewilligt werden. Je nach Gefahrdungsgrad sind die Nutzungs- und Ei-
gentumsbeschrénkungen nach Abs. 3 ff zu beachten.

® Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend Rechnung getragen wird,
ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf alle Gefahrenkarten und dazugehérigen Unterla-
gen, welche das Bauvorhaben betreffen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis ist von einem
durch die Gemeinde anerkannten Fachexperten beizubringen.

“ In der Gefahrenzone "rot* (erhebliche Gefahrdung) ist die Errichtung und Erweiterung von
Bauten, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, nicht gestattet. Es sind fol-
gende Nutzungs- und Eigentumsbeschrankungen zu beachten:

a) Fallweiser Erlass der notwendigen Nutzungsbeschrankungen bei bestehenden Bau
ten durch den Gemeinderat;

b) Bewilligung von Umbauten und Zweckanderungen nur mit Auflagen zur Risikovermin-
derung;

c) Bewilligung des Wiederaufbaus zerstérter Bauten nur in Ausnahmefallen und nur mit
Auflagen.

% In der Gefahrenzone "blau* (mittlere Gefahrdung) sind Bauten nur zugelassen, wenn mit
Massnahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt werden kann, dass Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht gefdhrdet sind. Dies soll durch eine optimale Standortwahl, die
konzeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche Massnahmen unter Wahrung der Ver-
héaltnismassigkeit erreicht werden.

®In der Gefahrenzone "gelb* (geringe Gefahrdung) wird der Baugesuchsteller Gber den Ge-
fahrdungsgrad orientiert. Auflagen sind von der Baubewilligungsbehérde je nach Risiko zu
prufen und zu erlassen.

’Alle Baugesuche innerhalb der Gefahrenzone "rot‘, "blau” und "gelb“ sind der zustandigen
kantonalen Fachstelle zur Stellungnahme zu unterbreiten.

T:A274 Kanton Schwyz HBA\O1 TZP Zeughaus Galgenem\Grundlagen\Baureglement.doc



