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Baureglement der Gemeinde

VORDERTHAL

Iweck

Geltungsbereich
ortlich

Geltungsbereich

sachlich

Vorbehalt des
Ubrigen Rechts

Die Gemeindeversammlung von Vorderthal, gestitzt auf das
kantonale Planungs- und Baugeseiz, beschliesst:

IWECK UND GELTUNGSBEREICH

Art. 1

Das Baureglement und die Ubrigen Planungsmittel be-

zwecken:

a) eine haushdlterische Nutzung des Bodens, insbesondere die
Erhaltung des Kulturlandes und schitzenswerter Gebiete;

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde;

c) die Wahrung und Foérderung der Eigenart des Orts- und
Landschaftsbildes;

d) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.

Art. 2

Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fir das gan-
ze Gebiet der Gemeinde Vorderthal.

Art. 3

Bau- und Z_onenvorschrif’ren finden Anwendung auf die Errich-
tung und Anderung von Bauten und Anlagen.

Eine Anderung liegt namentiich dann vor, wenn Bauten und
Anlagen dusserlich umgestaltet, erweitert, erheblich umge-
baut oder einer neuen, baupolizeilich bedeutsamen Zweckbe-
stimmung zugefUhrt werden.

Ar. 4

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Ubrigen kommu-
nalen, kantonalen und eidgendssischen Rechtfs.
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Planungspflicht

Baureglement

Richtpl&ne
a) Inhalt

b) Verfahren

PLANUNGSMITTEL

Ar. 5

Die Gemeinde erflllt ihre Planungspflicht durch den Erlass von
Zonen- und Erschliessungsplénen samt den zugehdrigen Vor-
schriften.

Sie kann auch Richtpl&ne, Gestaltungspléne und Planungszo-
nen erlassen.

Der Gemeinderat informiert die Bevolkerung periodisch Uber
den Stand der Planung.

Ar. 6

Das Baureglement enthdlt Bestimmungen, welche die in Art. 5
genannten Pléne ndher umschreiben.

Es legt zudem die allgemeinen Bauvorschriften fest und regelt
das Baubewiligungsverfahren.

Art. 7
Der Gemeinderat kann Richtpldne erlassen.

Sie zeigen die anzustrebende Entwicklung in den Bereichen
Siedlung, Landschaft, Verkehr und Versorgung sowie weiteren
Bereichen auf. Sie kdnnen Angaben Uber wirtschaftliche und
soziale Auswirkungen und Uber ihre DurchfUhrung in techni-
scher, finanzieller und zeitlicher Hinsicht enthalten.

Kommunale Richtpléne beriUcksichtigen die Ubergeordneten
Planungen und jene der Nachbargemeinden.

Art. 8

Die Richtplanentwirfe sind wéhrend 30 Tagen o&ffentlich auf-
zulegen, bevor der Gemeinderat darUber beschliesst.

Wahrend der Auflagefrist kann sich jedermann dazu schriftlich
beim Gemeinderat dussern. Der Gemeinderat hat zu den Ein-
wendungen Stellung zu nehmen.

Nach der Festsetzung durch den Gemeinderat sind die Richt-
pl&ne durch den Regierungsrat zu genehmigen.
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c) Wirkungen

Nutzungspldne
a) Zonenplan

b) Erschliessungs-
plan

c) Gestaltungs-
plan

Ar. 9

Die Richtpl&ne sind fUr alle Behdrden und Versorgungswerke in
der Gemeinde verbindlich.

Sie kdnnen von jedermann eingesehen werden.

Bei erheblich gedinderten Verhdltnissen oder neuen Aufgaben
sind die Richtpl&ine anzupassen.

Art. 10

Die Gemeindeversammlung erl@sst einen Zonenplan, der das
Gemeindegebiet in Zonen verschiedener Nutzungen, Ausnitz-
ung, Bauweise und Immissionstoleranz einteilt. Das Bauregle-
ment enthdit die n&heren Bestimmungen der einzelnen Zonen.

For besondere Gebiete, wie namentlich Kernzonen und
Schutzgebiete, kdnnen Teilzonenpléne mit eigenen Vorschrif-
ten erlassen werden.

Art. 11

Die Gemeindeversammlung erlé@sst einen Erschiiessungsplan,
der auf die Zonenpl@ine abgestimmt ist.

Er ordnet die Erschliessung der Bauzone mit Verkehrsanlagen
und Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, En-
ergie, Abwasser).

Tréger der Versorgungswerke sind rechtzeitig in die Planung
einzubeziehen.

Art. 12

Der Gemeinderat kann auf Antrag sémilicher GrundeigentU-
mer fOr eine zusammenhdngende Baulandfl&iche von mindes-
tens 3'000 m2, in der Kernzone von mindestens 1'500 m? einen
Gestaltungsplan erlassen.

Der Gestaltungsplan enthélt neben einem Plan Sonderbauvor-
schriften, die von den Vorschriften des Kantons und der Ge-
meinde abweichen kdnnen, sofern dadurch eine wesentliche
Verbesserung gegeniber der Normalbauweise erreicht wird.

FOr die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete muss ein
Gestaltungsplan vorgelegt werden.
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d) Erlass und
Anderung von
Nutzungspldnen

Planungszone

Art. 13

Die Entwirfe von Nutzungsplénen mit den zugehdrigen Vor-
schriften sind wahrend 30 Tagen &ffentlich aufzulegen.

Einsprachebefugnis, Beschwerderecht und Beschlussfassung
bestimmen sich nach kantonalem Recht.

Vom zustéindigen Gemeindeorgan beschlossene Nutzungspld-
ne bedUrfen zu ihrer Verbindlichkeit der Genehmigung des Re-
gierungsrates. Sie sind fir jedermann verbindlich.

Art. 14

Bis zum Erlass oder w&hrend der Anderung von Nutzungspl&-
nen kann der Gemeinderat fUr genau bezeichnete Gebiete
Planungszonen festlegen. Innerhalb der Planungszone darf
nichts unternommen werden, was die Nutzungsplanung er-
schweren kénnte. Der Gemeinderat kann genauvere Nutzungs-
vorschriften erlassen.

Die Dauer von Planungszonen ist zu befristen. Sie betragt
IGngstens drei Jahre und darf in begrindeten Fallen um héchs-
tens zwei Jahre verléingert werden.

Die Planungszonen werden mit der 6ffentlichen Auflage fUr je-
dermann verbindlich. Das weitere Verfahren richtet sich nach
kantonalem Recht,
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Groberschliessung

Feinerschliessung

BeitrGge an
Verkehrsanlagen

ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

A. Erschliessung

Art. 15

Die Groberschliessung besteht in der Ausstattung des Bauge-
bietes mit den Hauptstr&ingen der Strassen-, Wasser, Energie-
und Abwasseranlagen.

Sie wird von der Gemeinde, ihren Anstalten oder den Versor-
gungswerken nach Ausbauprogramm und baulicher Entwick-
lung durchgefUhrt.

Der Gemeinderat kann mit bauwilligen Grundeigentimern die
vorzeitige Erschliessung vereinbaren.

FUr die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete haben
die Grundeigentimer die Groberschliessung nach den durch
die Gemeinde genehmigten Planen selbst und auf eigene
Kosten durchzufUhren.

Art. 16

Die Feinerschliessung verbindet die einzelnen Baugrundsticke
mit den Anlagen der Groberschliessung.

Sie ist Sache der GrundeigentUmer, soweit sie nicht von der
Gemeinde oder den Versorgungswerken erstellt wird.

Soll eine Erschliessungsanlage mehreren Grundeigentimern
dienen, so kénnen sie Erstellung und Unterhalt vertraglich re-
geln oder eine Furgenossenschaft grinden.

Der Gemeinderat kann EigentOmer bestehender privater Er-
schliessungen verpflichten, die MitbenUtzung durch Dritte ge-
gen volle Entschédigung zu dulden, sofern dies zumutbar und
fUr eine landsparende oder zweckmdssige technische Ldsung
notwendig ist. Er kann die Feinerschliessung auch auf dem We-
ge der Ersatzvornahme nach den Bestimmungen des kantona-
len Rechts durchfUhren.

Art. 17

Die Kosten fUr die Erschliessung oder den Ausbau von Grober-
schliessungsstrassen werden durch einen Beitrag der Gemein-
de und Beitréige der Grundeigentimer, denen ein wirtschaft-
licher Sondervorteil erwdchst, finanziert.
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2
3

Beitrge und Ge-

bUhren an andere

Erschliessungs-

anlagen

Baureife 1
2
3
4

Der Kostenanteil der Gemeinde bestimmt sich nach dem Nut-
zen fUr den Gemeindegebrauch und wird im Erschliessungs-
plan festgelegt.

Die Erschliessungsbeitré&ige der GrundeigentUmer bestimmen
sich nach Massgabe der ihnen erwachsenden Sondervorteile
und unter BerUcksichtigung allfélliger Nachteile. Der Anteil je-
des GrundeigentUmers wird in einem Beitragsplan festgesetzt.
Die Verteilungsgrundsdtze und das Verfahren der Festsetzung
und des Bezuges der BeitrGige bestimmen sich nach kantona-
lem Recht,

Art. 18

Die Beitrdge oder GebUhren fUr den Anschluss anderer Ver-
und Entsorgungsnetze (Wasser, Abwasser, Elekfrizitét) sowie die
BetriebsgebUhren fUr deren BenUtzung bestimmen sich nach
den jeweiligen Reglementen und Konzessionen der Versor-
gungswerke.

Art. 19

Bauten und Anlagen diUrfen nur auf baureifen Grundsticken
errichtet werden.

Ein GrundstUck ist baureif, wenn es fUr die betreffende Nutzung
genUgend zugdnglich ist und die erforderlichen Wasser-, Ener-
gie- und Abwasserleitungen so nahe heranfUhren, dass ein An-
schluss ohne erheblichen Aufwand moglich ist.

GenUgende Zugdnglichkeit setzt eine rechtliich gesicherte und
technisch hinreichende Zufahrt, ausnahmsweise einen blossen
Zugang, voraus. Technisch hinreichend ist eine Zufahrt, wenn
sie der zu erwartenden Beanspruchung durch Benutzer und
durch 6ffentliche Dienste gewachsen ist.

Wer Erschliessungsanlagen auf anderen Grundsticken bean-
sprucht, hat die dinglichen BenUtzungsrechte durch einen
Grundbuchauszug auszuweisen.
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Grundsatz

Erhdhte

Anforderungen

Dachgestaltung

Anfennen und
Reklamen

B. Schutz des Oris- und Landschaftsbildes

Art. 20

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie hinsichilich
ihrer Gesamterscheinung (Stellung, Form, Staffelung und Glie-
derung der Baumassen, Dachform und Dachneigung, Mate-
rial, Farbgebung, Umgebung) das massgebliche Landschafts-,
Orts-, Quartier- und Strassenbild nicht stéren.

Lur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann der Ge-
meinderat im Baubewiligungsverfahren Bedingungen und
Auflagen verflgen oder Projekténderungen verlangen.

Art. 21

An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Um-

gebung werden erhdhte Anforderungen gestellt:

a} in der Kernzone;

b) an exponierten Hanglagen;

c) im Sichtbereich von kinstlerisch und geschichtlich wertvol-
len Statten, Bauten und Anlagen sowie in besonders scho-
nen Landschaften;

d) bei Bauten, die das Strassen-, Piatz- oder Landschaftsbild
wesentlich beeinflussen.

Art. 22

Flachdachbauten sind nur ausnahmsweise, namentlich bei
Klein- und gewerblichen Bauten, gestattet.

Art. 23

Das Aufstellen von neuen sowie die Erweiterung von bestehen-
den Aussenantennen und Parabolspiegeln bedarf einer Bau-
bewiligung im vereinfachten Verfahren (Art. 84). Diese ist zu
erteilen, sofern die Anforderungen von Art. 20 f erfUllt sind.

Reklamen und &hnliche Einrichtungen (wie Warenautomaten,
Schilder) sind zuldssig, wenn sie die bauliche Umgebung und
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
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Sicherheit und
Gesundheit

Konstruktion

Wohnhygiene

C. Konstruktion und Hygiene

Art. 24

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten,
dass sie weder Personen noch Sachen geféhrden.

Bauten zu Wohn-, Arbeits- oder Aufenthaltszwecken missen
den Anforderungen des Gesundheitsschutzes entsprechen.

Bauten und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr sind so
zu gestalten, dass sie auch fUr Behinderte zugénglich sind und
von ihnen benUtzt werden kénnen.

Art. 25

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten,
dass die fOr ihre Zwecke notwendige Festigkeit gewdhrleistet
ist.

In den im Zonenplan bezeichneten Uberschwemmungsgebie-
ten dUrfen Bauten und Anlagen nur mit Bedingungen und Auf-
lagen erstellt werden, welche die Sicherheit gewdhrleisten.

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte
Bauten sind innert angemessener, vom Gemeinderat festzu-
setzender Frist, wieder herzustellen oder ganz abzubrechen.

Wenn der Zustand einer Baute oder einzelner RGume Men-
schen, Tiere oder fremdes Eigentum gefahrdet, so kann der Ei-
gentimer vom Gemeinderat zur Abhilfe, nétigenfalls zur RGu-
mung oder Abbruch der Baute verhalten werden.

Ar. 26

Bei der Stellung der Wohnbauten ist auf eine gute Besonnung
und Belichtung RUcksicht zu nehmen.

Alle Rume sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung und
dem Stand der Technik gegen Schall, Kalte und Feuchtigkeit
ausreichend zu isolieren.
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§ 57




Umgebungs-
gestaltung

Kinderspielfldchen

Grundsatz

L&rmempfindlich-
keitsstufen

Immissionsgrade

Art. 27

Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in
Wohnzonen, sollen genUgend Grinbereiche B&ume, Stréu-
cher und Hecken enthalten. Auf die vorhandenen Bdume,
Hecken und Stréucher ist bei Uberbauungen besonders RUck-
sicht zu nehmen.

Art. 28

Beim Neubau von Wohnhd&usern mit 4 oder mehr Wohnungen
sind gutbesonnte Kinderspielfldichen abseits vom Verkehr an-
zulegen. Die Grésse betrdgt mindestens 20 % der zu Wohn-
zwecken genutzten BruttogeschossflGiche. Diese Platze diUrfen
ihrem Zwecke nicht entfremdet werden.

D. Emissionen und Immissionen

Art. 29

Bauten und Anlagen sind so auszufOhren, anzupassen und zu
unterhalten, dass sie sowenig Larm, DUnste, Gerlche, Erschit-
terungen und andere Emissionen erzeugen, wie dies technisch
und betrieblich méglich ist.

Die Baubewilligung ist zu verweigern, wenn der bestimmungs-
gemdsse Gebrauch einer Baute oder Anlage fir die Nachbar-
schaft nach Lage und Ortsgebrauch Ubermdssige Einwirkun-
gen zur Folge hatte.

Art. 30

Den einzelnen Nutzungszonen werden im Baureglement Em-
pfindlichkeitsstufen gemdss den Larmschutzvorschriften zuge-
ordnet. Im Ubrigen vollzient der Gemeinderat im Rahmen sei-
ner Kompetenzen die Larmschutz-Verordnung und das kanto-
nale AusfUhrungsrecht.

Art, 31

Es werden unterschieden: Nicht stérende, mdassig stérende und
stark stérende Betriebe.
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Luft

Abstellflachen fir
Motorfahrzeuge

Strassen-
Ein- und
Ausfahrten

Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in
Wohnquartiere passen und keine erheblich grésseren Auswir-
kung entfalten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

Als mdssig stdrend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetricbe
bleiben, auf die Ublichen Arbeitszeiten wdhrend des Tages be-
schrénkt sind und nur vorUbergehend auftreten. Betriebe mit
weitergehenden Auswirkungen gelten als stark stérend.

Art. 32

Der Gemeinderat volizieht im Rahmen seiner Kompetenzen
die Vorschriften der Luftreinhalte-Verordnung und des kanto-
nalen AustOhrungsrechts.

E. Verkehrssicherheit

Art. 33

Bei der Neuerstellung von Bauten und Anlagen sind in ange-
messener N&he ausserhalb des Strassenbereiches genigend
Abstelifldchen fOr Motorfahrzeuge und Fahrréder auf privatem
Grund zu schaffen und dauernd zu diesem Zweck zu erhalten.
Bei Umbauten, Erweiterungen oder Zweckdanderungen besteh-
ender Bauten und Anlagen sind Abstellfldéchen im Umfang des
geschaffen Mehrbedarfes zu errichten.

Die Zahl der Abstellplatze ist unter BerUcksichtigung folgender

Richtlinien festzusetzen:

a) bei Wohnbauten je Wohnung bzw. 100 m2 BruttonutzflGche
1.5 Abstellplatze, wobei Garagenvorplatze nicht als Abstell-
plétze angerechnet werden. Zusatziich sind bei Mehrfami-
lienh&usern ab é Wohnungen 10 % der erforderlichen Ab-
stellplétze fOr Besucher vorzusehen und als Besucherpark-
plétze zu erhalten. Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden;

b) bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und dhnlichen
Bauten setzt der Gemeinderat die Abstellpiaize entsprech-
end den Normen des Verbandes Schweizerischer Strassen-
fachleute (VSS) fest.

Art. 34

Strassenausfahrten sind Ubersichtlich zu gestalten. Die den Ver-
kehrsverhdlinissen angemessene Sicht darf weder durch Bau-
ten, Mauern, Einfriedungen oder andere Anlagen oder Pflan-
zen behindert werden.
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Dachrinnen,
Ablaufrohre,
Schneefénger

AusnUtzungsziffer
q) Begriff

b} Anrechenbare
Bruttogeschoss-
fldche

Garagenausfahrten dirfen hdéchstens ein Gefdlle von 15%
aufweisen, welches 3 m vor der Strassenlinie auf 3 % herabzu-
setzen ist. .

Ar. 35
Bauten im Bereich von Strassen, Trottoirs und Wegen sind mit

Dachrinnen und Ablaufrohren zu versehen. Auf Schrdg-
ddéchern sind Oberdies Schneeféinger anzubringen.

F. Bauweise, Stellung und Dimension der Bauten

Art. 36

Die AusnUtzungsziffer (AZ) ist die Verhdliniszahl zwischen der
anrechenbaren Bruttogeschossfl&iche der Geb&ude und der
anrechenbaren Landflache:

anrechenbare Bruttogeschossfliche

Al =
anrechenbare Landfléche

Art. 37

Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller
ober- und unterirdischen Geschossfléichen, einschliesslich der
Mauer- und Wandquerschnitte.

Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug ge-

bracht:

a) zu Wohnungen gehotrende Kellerrilume, sofern sie nicht als
Wohn- oder Arbeitsrdume verwendbar sind;

b) die fur die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten, wie na-
mentlich fUr Heizungen, Lift- und Klimaanlagen;

c) allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende
Ein- oder Abstellrdume fir Motorfahrzeuge, Velos und Kin-
derwagen sowie die Gemeinschafts- und Bastelrume in
Wohnhd&usern und -siediungen mit mehr als 3 Wohnungen;

d) Verkehrsflichen wie Korridore, Treppen und Lifte, die aus-
schliesslich nicht anrechenbare RGume erschliessen, ferner
bei Hauseing&ngen im Untergeschoss die Hauseingangszo-
ne mit Treppe zum darUberliegenden Geschoss, sofern das
Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsrdume enthdlt;

e) verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen oh-
ne heiztechnische Installationen;
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c) Uberbauungs-
ziffer

d) Anrechenbare
Landfl&icche

f) offene ein- und vorspringende Balkone, sofem sie nicht als
Laubengdnge dienen, sowie offene Erdgeschosshallen und
offene, Uberdeckte Dachterrassen:

g) unterirdische gewerbliche Lagerrume, die weder publi-
kumsoffen noch mit Arbeitspldtzen belegt sind;

h) der Ausbau eines Dachgeschosses, sofern es den Bestim-
mungen von Art. 42 entspricht und Uber dem obersten zu-
Iassigen Vollgeschoss liegt. Allenfalls weitere mogliche
Dachgeschosse sind anrechenbar.

Art. 38

Die Uberbauungsziffer gibt an, welcher Teil der anrechenbao-
ren Landfiiche mit oberirdischen Gebduden (An- und Neben-
bauten eingeschlossen) belegt werden darf.

Als oberirdisch gelten Bauteile Uber dem fertigen Terrain. Un-
berUcksichtigt bleiben einzelne Abgrabungen fir Treppen,
Rampen etc..

FUr die Berechnung der Uberbauten Fidche gilt die senkrechte

Projektion der gréssten oberirdischen Gebdudeumfassung.

Nicht zur Uberbauten Fache werden gerechnet:

* Dachvorspringe und offene Balkone bis zu 1.5m Ausla-
dung;

* Aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, StGtzmauern,
dussere Lichtschdchte und dgl.

Grinflichen und Flachen fur 6ffentliche Nutzungen, soweit
diese der Freihaltung dienen, gehdren zur anrechenbaren
Landfl&che.

Art. 39

Die anrechenbare Landfldche ist die von der Baueingabe er-
fasste zusammenhdngende Fi&iche, soweit sie in bezug auf die
AusnOtzung noch nicht beansprucht ist und in der Bauzone
liegt.

Nicht angerechnet werden:

a) rechtskraftig ausgeschiedene Schutzzonen sowie offene
Gewdsser und Wald;

b) die for die Erschliessung notwendigen Fahrbahnflachen, so-
weit es sich nicht um eigentiiche Hauszufahrten handelt;

c) projektierte Verkehrsanlagen, fUr deren Festlegung das ge-
setzlich vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durchge-
fOhrt ist.
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e) Ausnitzungs-
Oberirag

Unterteilung und
Vereinigung von
Grundsticken

Geschosszanhl

Art. 40

GrundeigentUmer von unmittelbar angrenzenden Grund-
stOcken derselben Zone kénnen durch Dienstbarkeitsvertrag
noch nicht beanspruchte Nutzung eines Grundstickes auf die
Bauparzelle UGbertragen.

Der Dienstoarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zur Eintragung im
Grundbuch anzumelden. Die Dienstbarkeit kann nur mit Zu-
stimmung des Gemeinderates geldscht werden.

Ar. 41

Bei nachtréglicher Unterteilung eines Grundstickes oder Ver-
einigung mehrerer Grundstiicke darf die hdéchstzuldssige Aus-
ndtzung der urspringlichen beziehungsweise neuen Parzellen
nicht Uberschritten werden.

Bei Reihenhaustberbauungen und GesamtUberbauvungen ist
die Ausnitzung gesamthaft einzuhalten, ohne Aufteilung der
Parzelle in EinzelgrundstUcke.

Diese Beschrdnkungen kénnen im Grundbuch angemerkt wer-
den.

Art. 42

Die zuldssige Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften
bestimmt. FUr ihre Berechnung ist die Anzahl der Vollgeschosse
massgebend.

Es werden unterschieden:
a) Vollgeschosse

b) Untergeschosse

c) Dachgeschosse

Untergeschosse gelten als Voligeschosse, wenn mehr als 40 %
der Fassadenabwicklung um mehr als 1.50 m, bis Oberkant
Geschossdecke gemessen, Uber das gewachsene Terrain
hinausragen. liegt das gestaltete Terrain fiefer als das ge-
wachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

Das Dachgeschoss gilt als Voligeschoss, wenn die Dachebe-
ne, bestimmt durch die max. Geb&udehdhe und die max.
Firsthdhe, auf einer Lénge von mehr als 1/3 der entsprechen-
den Fassade durch Dachaufbauten durchstossen wird. Dach-
einschnitte und Dachfléichenfenster werden wie Dachaufbau-
ten behandelf.
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Gebdudehdhe

Firsthohe

Gebdaudeldnge

Dachaufbauten haben sich in Erscheinung und Proportionen
an den ortsUblichen Aufbauten zy orientieren.

Art. 43

Als Gebd&udehdhe gilt das Mass vom ausgemittelten ge-
wachsenen Boden in der Fassadenmitte bis zum Schnittpunkt
der Fassade mit der Dachhaut, bei Flachdéchern bis zur Ober-
kante des Dachabschlusses.

Nicht berUcksichtigt werden:

a) die Héhe des Giebeldreiecks bei Giebelfassaden;

b) Aufbauten bei Schréig- und Flachdéchern, sofern sie nicht
mehr als einen Drittel der Fassadenlénge einnehmen;

c) das Attikageschoss und die Dachbristung, sofern sie min-
destens um das Mass ihrer Hdhe von der Fassade zurlck-
versetzt sind.

Bei Dachneigungen Uber 45 Grad wird das Mehrmass, das sich
bei einem 45 Grad geneigten Dach ergdbe, zur Gebdudehd-
he gerechnet.

Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Gebdudehdhe je-
des Baukdrpers gesondert bestimmt.

Art. 44

Als Firsthohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen
Boden in der Fassadenmitte bis zum hdchsten Punkt der Dach-
konstruktion.

Bei in der Héhe gestaffelten Bauten wird die FirsthOhe jedes
Baukérpers gesondert bestimmt,

Ar. 45

Als Gebdudeldnge gilt die langste Fassadenabmessung

Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich
nach der senkrechten Projektion auf eine Parzelle zur Haupt-

fassade.

Die zonengemdsse Gebdaudeldnge gilt fur Einzel- und Reihen-
bauten.
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Grenzabstand;
Begriff und
Messweise

Grenzabstand,;
Nebenbauten,
unterirdische
Bauten

Gebdudeabstand

Art. 46

Der Grenzabstand ist die klrzeste Verbindung zwischen Gren-
ze und Fassade.

Die GrenzabstGnde werden senkrecht quf die Fassade und
Uber die Ecken mit dem kleineren Radius gemessen.

Vorbauten wie Dachvorspringe, Treppen, Erker, Balkone Usw.
dirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand um hdchstens
1.50 m unterschreiten, sofern sie, mit Ausnahme der Dachvor-
springe, einen Drittel der Fassadenléinge nicht Uberschreiten.

Der grosse Grenzabstand betréigt 100 % der Gebdudehdhe
und gilt gegenUber der Langsfassade, die am meisten nach
Suden gerichtet ist. Der kleine Grenzabstand betréigt 60 % der
Gebdudehthe und gilt gegeniber den Ubrigen Gebdudetei-
len.

Der Mindestgrenzabstand betragt 4 m.

Bei Einhalten des Gebd&udeabstandes kénnen die Grenzab-
sténde unter Errichtung eines Dienstbarkeitsvertrages und der
Genehmigung durch den Gemeinderat ungleich verteilt wer-
den. Die Dienstbarkeit ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 47

Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte Bauten, wie
Garagen, Kleinbauten usw., die nicht mehr als 3.50 m Gebd&u-
dehdhe, 4.50 m Firsthdhe und 60 m2 Grundfiiche aufweisen.
Sie haben einen Grenzabstand von mindestens 2.50 m einzu-
halten.

Unterirdische Bauten, die das gewachsene Terrain qichf oder
nicht mehr als 1 m Uberragen, dirfen bis 1 m an die Grenze
heranreichen.

FOr Nebenbauten und unterirdische Bauten kann der Gemein-
derat bei schriftlicher Einwilligung des Nachbarn das Bauen bis
an die Grenze gestatten.

Art. 48

Der Gebd&udeabstand ist die kirzeste Eanernun.g Zwischen
zwei Fassaden; er entspricht der Summe der beiden dazwi-
schenliegenden Grenzabstande.
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§ 591+2

§ 61




Strassenabstand

Wald- und
Gewdisserabstand

Bei mehreren Bauten auf demselben Grundstiick bemisst sich
der Gebdudeabstand, wie wenn eine Grenze dazwischen 18-

ge.

Nebenbauten dUrfen unter sich und zu anderen Gebduden
den Gebdudeabstand unterschreiten.

Steht bei Inkrafttreten dieses Baureglementes auf dem Nach-
bargrundstick bereits eine Hochbaute in geringerem Abstand
zur Grenze, dls dieses Baureglement vorschreibt, genigt an-
stelle des Gebdudeabstandes die Einhaltung des Grenzab-
standes.

Art. 49

Der Abstand gegenUber o&ffentlichen Strassen richtet sich
nach den Vorschriften der kantonalen Strassengesetzgebung.

Bei Privatstrassen, die nicht dem Gemeingebrauch gewidmet
sind, ist zwischen Fassade und Fahrbahnrand ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten.

Art. 50

Bauten und Anlagen haben gegenUber Wdaldern einen Ab-
stand von mind. 15 m ab Waldgrenze einzuhalten.

Erschliessungsstrassen sowie landwirtschaftliche Guiter- und
Forststrassen sind im Albstandsbereich zul&ssig.

GegenUber folgenden Gewdssern ist ein Gewdsserabstand
von mind. 10 m einzuhalten:

* Wqagitaler Aa

* Ruostelbach

* Paulihofbach

* Chratzerlibach

Gegenuber den Ubrigen Fliessgewdssern ist ein Mindestab-
stand von 4 m einzuhalten.

Der Abstand wird von der oberen B&schungskante des Ge-
wdissers aus gemessen.
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§ 67




Ausnahmen
innerhalb der
Bauzonen

Bestehende
Bauten und
Anlagen

G. Ausnahmen und bestehende Bauten

Art. 51

Der Gemeinderat kann innerhalb der Bauzonen Ausnahmen
von den Bau- und Zonenvorschriften des Kantons und der Ge-
meinde bewiligen, wenn besondere Verhditnisse vorliegen
und die Ausnahmebewilligung mit den ffentlichen Interessen
vereinbar ist und keine wesentlichen Nachbarinteressen ver-
letzt werden.

Besondere Verhdlinisse liegen insbesondere vor, wenn

a) sonst eine unzumutbare Harte eintrafe;

b) dank der Abweichung wegen der orilichen Gegebenhei-
ten eine bessere Losung erzielt werden kann;

c) Art, Zweckbestimmung oder Dauer des Gebdudes eine Ab-
weichung naheliegen

Eine Ausnahmebewilligung ist als solche zu bezeichnen und zu
begrinden.

Eine Ausnahme von den Bauvorschriften des kantonalen
Rechts bedarf der Zustimmung des zustandigen Departe-
mentes.

Ar. 52

Bestehende, rechtmdssig erstellte Bauten und Anlagen, die
den neuen Vorschriften widersprechen, sind in ihrem Bestande
garantiert. Werden solche Bauten in ihrem Zweck gedndert,
umgebaut oder erweitert, so gelten die Bestimmungen dieses
Reglementes.

Bestehende gewerbliche und industrielle Betriebe und Anla-
gen, die in einer nicht fUr sie bestimmten Bauzone liegen, dir-
fen bei Einhaltung der Ubrigen Bauvorschriften im Rahmen
héchstens mdssig stGrender Auswirkungen angemessen er-
weitert werden.

Wenn ein bestehendes Gebdude abgebrochen oder durch
hdéhere Gewalt zerstdrt oder in seinem Umfang vermindert
wird, so hat der EigentUmer fUnf Jahre lang das Recht, es im
frOheren Umfang wieder aufzubauen, Die Sonderbestimmun-
gen der Strassengesetzgebung bleiben vorbehalten.

Bestehende, gegen Wdarmeverlust unzureichend geschitzte
Bauten dirfen mit einer nachtréglichen Aussenisolation die
Grenz- und Gebdudeabsténde um jenes Mass unterschreiten,
das fUr eine ausreichende W&rmeddmmung notwendig ist.
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4, ZONENVORSCHRIFTEN
Art. 53

Zoneneinteilung Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

a) Bauzonen Kernzone K

» Wohn- und Gewerbezone WG3

Wohnzone W2
Wohn- und Ferienhauszone WEF
Touristikzone TZ
Gewerbezone G
Intensiverholungszone Campingplatz IZC
Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen OBA
Freihaltezone F

b) Nichtbauzonen Landwirtschaftszone L

¢) Schutzzonen und Naturschutzzone NS

geschitzte Einzel- Geschutzte Einzelobjekte SO

objekte Landschaftsschutzzone LS
Gefahrenzone Gz

d) Ubrige Zonen Ubriges Gemeindegebiet UeG

a) Bauzonen
Art. 54

Bauzonen-Etappen 1 Die Bauzonen werden in zwei Bauetappen eingeteilt. Kriterien
der Einteilung sind Bedarf, Erschiiessungsstand sowie ortspla-
nerische und landwirtschaftliche Gesichtspunkte.

2 Bauzonen der 1. Bauetappe sind im Zonenplan voll ausgemalt.
In ihnen besteht Baufreiheit im Rahmen der Zonenbestimmun-
gen.

3 Die Bauzonen der 2. Etappe sind im Zonenplan angelegt. Sie
kbnnen vom Gemeinderat ganz oder teilweise in die 1. Bau-
etappe umgeteilt werden, wenn folgende Voraussetzungen
erflllt sind:

* Die Gefahrenzone durch die Verlegung des Schiessstandes
oder anderweitige Massnahmen mussen aufgehoben sein
und die Bestimmungen der eidg. L&rmschutzverordnung
mussen eingehalten werden kénnen.

* Eine zusammenhdngende Siedlungsentwicklung muss ge-
wahrleistet sein, vorangehende oder angrenzende Sied-
lungsetappen mUssen zu 2/3 Uberbaut und bewohnt sein.
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Kernzone
K

Wohn- und
Gewerbezone
WG3

Die Zuteilung kann mit anderen sachbeziglichen Auflagen
und Bedingungen verbunden werden.

Der Gemeinderat fUhrt den Zonenplan M. 1:2000 laufend nach
und hdlt ihn Interessenten auf der Gemeindeverwaltung zur
Einsicht zur Verfigung. Die Bevdlkerung ist Uber die Etappen-
umteilungen zu informieren. Dem Justizdepartement ist von
den Bauzonenverdnderungen der 2. Etappe schriftich Kennt-
nis zu geben.

Arl. 55

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des historischen Dorf-
kerns und die gute gestalterische Einordnung von Neubauten
und Renovationen ins Orts- und Strassenbild. Es sind Wohn-
bauten und mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe zul@ssig.

Der Kernzone ist die Empfindlichkeitsstufe Ill zugeordnet.

Es sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Dachneigung
zulassig. Der Gemeinderat kann bei guter Einpassung ins Orts-
bild Walmdd&cher gestatten. Die DachrandabschiUsse sind in
herkdmmilicher Art auszubilden (insbesondere beziglich freie
Dachuntersicht, aliseitiger Dachvorsprung, Materialien).

Bei Bauten Uber 12 m Gesamtldnge sind Dachlukarnen von je
max. 2.40 m? Frontfldche auf der Héhe des ersten Dachge-
schosses zul&ssig. Die Summe der Frontfliche darf nicht mehr
als 1/12 der Dachflache (Ansicht) einnehmen. Bei Schlepp-
gauben muss der Scheitelpunkt mindestens 1 m unterhalb des
Firstes liegen. Vereinzelte kleinere Dachfléchenfenster bis max.
0.50 m? sind gestattet. Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Die Fassaden haben bezUglich Massstéblichkeit, Gestaltung,
Materialwahl und Farbgebung den dérflichen und ortsUbli-
chen Charakter zu wahren und sich in die bestehende Bebau-
ung einzufigen.

Das zul&ssige Bauvolumen ist voll ausnUtzbar.

Art. 56

In der Wohn- und Gewerbezone sind neben Wohnbauten
auch mdssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
gestattet,

Der Wohn- und Gewerbezone ist die Empfindlichkeitsstufe |l
zugeordnet,
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L

Wohnzone
W2

Wohn- und
Ferienhauszone
WF

Touristikzone
TZ

Gewerbezone
G

Intensiv-
erholungszone
Campingplatz
1ZC

Art. 57

In den Wohnzonen W2 sollen ruhige und gesunde Wohnver-
hdltnisse gewdhrleistet werden; nicht stérende Betriebe sind
gestattet.

In der Wohnzone W2 sind insbesondere auch Reihenbauten im
Rahmen der maximalen Gebdudeldnge zuldssig.

Der Wohnzone W2 ist die Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Art. 58

Die Wohn- und Ferienhauszone WF ist fUr Ein-, Zwei- und Dop-
peleinfamilienhduser bestimmit.

Der Wohn- und Ferienhauszone WF ist die Empfindlichkeitsstufe
il zugeordnet.

Art. 59

Die Touristikzone ist fOr Neu- und Umbauten von touristischen
Bauten und Anlagen bestimmt. Bauten und Anlagen haben
sich gut ins Landschaftsbild einzuordnen.

Die GrundeigentUmer tragen die Erschliessungskosten dieser
Bauzone.

Der Touristikzone ist die Empfindlichkeitsstufe i zugeordnet.

Art. 60

Die Gewerbezone ist fUr hdchstens mdssig stérende Gewerbe-
und Industriebetriebe bestimmt. Reine Wohnbauten sind nicht
gestattet, hingegen ist je eine betriebsbedingte Wohnung pro
Gebd&ude zul&ssig.

Der Gewerbezone ist die Empfindlichkeitsstufe Ill zugeordnet.

Art. 61

Die Intensiverholungszone Campingplatz bezweckt den Be-
frieb eines &ffentlichen Campingplatzes. Gestattet sind das
Aufstellen von Wohnwagen und Zelten sowie die Erstellung der
notwendigen infrastrukturellen Bauten und Anlagen fUr den
Campingbetrieb.
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Zone for
offentliche
Bauten und
Anlagen
OBA

Y

Kantonale Vorschriften, insbesondere die Verordnung Uber die
Erichtung und den Betrieb &ffentlicher Zeltpléatze vom 10. De-
zember 1959 sowie gestUtzt darauf erteilte Betriebsbewilligun-
gen des Polizeidepartementes, bleiben vorbehalten.

Der Intensiverholungszone Campingplatz ist die Empfindlich-
keitsstufe Il zugeordnet.

Art. 62

Die Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fir bestehen-
de und kinftige 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

GegenUber angrenzenden Bauzonen gelten deren Bauvor-
schriften.

Der Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen ist die Empfind-
lichkeitsstufe ll zugeordnet.

Art. 63

Tabelle der Grundmasse:

Ione | max. max. max. | mind. max. Al
Anzahl | Gebdude- | First- | Grenz- | Gebdude-
VG héhe hohe | abstand Idnge

K 3 9m 14m *1 40m —_
WG3 3 2m 14m *2 40 m 0.60
W2 2 7m 1Tm *2 25m 0.35
WF 2 7m ITm *2 20m 0.25

TZ 3 9m 14m * ] 40m —
G 3 9m 14m *1 40m {40 %

iZC — — 45m *2 20m Uz)

50 % der Gebdudehdhe mind. 4.0 m
Es gilt der grosse bzw. kleine Grenzabstand geméss Art. 46

1
*2
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.

Freihaltezone
F

Landwirt-
schaftszone
LW

Allgemeines

a) Naturschutz-
zonen und
geschitzte
Einzelobjekte
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Art. 64

In der Freihaltezone sind Bauten und Anlagen soweit diese
nicht im &ffentlichen Interesse liegen, unzuléssig.

Parkpl&tze und Gartenwirtschaft sind zuléssig.

b) Landwirtschaftszone
Art. 65

In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen zul&ssig,
soweit die landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzung
sie erfordert. FOr einen bestehenden Landwirtschaftsbetrieb
gilt ein Stdckli oder eine zusatziche Wohnung zur Erleichterung
des Generationenwechsels als zonenkonform.

Immissionen aus der Ublichen landwirtschafilichen oder gar-
tenbaulichen Nutzung sind in benachbarten Bauzonen hinzu-
nehmen.

Der Landwirtschaftszone ist die Empfindlichkeitsstufe il zuge-
ordnet.

Alle Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bedrfen
einer kantonalen Raumplanungsbewiligung. Der Gemeinde-
rat beurteilt diese Bauvorhaben auf die Einhaltung der bau-
polizeilichen Vorschriften.

c) Schutzzonen und geschitzte Einzelobjekte
Art. 66

Die besonders schitzenswerten Objekte werden in den Zonen-
pldnen einer Naturschutzzone zugewiesen oder als geschitzte
Einzelobjekte bezeichnet. Die geschitzten Objekte dirfen we-
der beseitigt noch beeintréchtigt werden. Vorbehalten blei-
ben die nachstehenden Schutzvorschriften sowie die gestitzt
darauf vom Gemeinderat einzelfallweise angeordneten Unter-
halts- und Pflegemassnahmen.

Der Gemeinderat sorgt, unter Beachtung der nachstehenden
allgemeinen Schutzvorschriften sowie der vorhandenen Be-
standesaufnahmen, fUr den angemessenen Schutz der Ubri-
gen schitzenswerten Objekte. Soweit erforderlich, trifft er
Schutzmassnahmen.




b

b) Unterhaltspflicht

c) Bewilligungs-
und Schaden-
ersatzpflicht

Generelle Schutz-
vorschriften
a) Allgemein

1

Art. 67

Die geschitzten Objekte sind imm Rahmen der nachstehenden
Schutzvorschriften und der vom Gemeinderat angeordneten
Massnahmen zu unterhalten und zu pflegen. Der Gemeinderat
ist befugt, im Unterlassungsfall die erforderlichen Pflege- und
Unterhaltsmassnahmen ersatzweise durchflhren zu lassen.

Art. 68

Eingriffe in Schutzzonen und geschitzte Einzelobjekte bedUrfen
der Bewiligung des Gemeinderates. Diese kann erteilt werden,
wenn der Eingriff fUr den Erhalt des geschitzten Objektes not-
wendig ist oder ein Uberwiegendes Inferesse nachgewiesen
wird und dieses dadurch nicht nachhaltig und unwiderbring-
lich geschmdlert wird. Vorbehalten bleiben die abweichen-
den Ausnahmebestimmungen von Art, 70 und 74.

Im Uberwiegenden Interesse liegen insbesondere Massnah-
men zur Abwehr von Rutschungen; diese Massnahmen missen
die Anliegen des Naturschutzes soweit wie moglich berick-
sichfigen.

Wer ein geschitztes Objekt beschdadigt, kann unabhdngig von

- einem Strafverfahren verpflichtet werden:

q) die widerrechtlich getroffenen Massnahmen rickgdngig zu
machen;

b) angemessenen Ersatz zu leisten, wenn die Wiederher-
stellung nicht méglich ist;

c) zu Unrecht bezogene Leistungen zurlckzuerstatten.

Arl. 69

Feldgehdlze, Feldobstbdume, markante Einzelb&ume, Bach-
bestockungen, Halbtrockenrasen und Blumenwiesen sind auf-
grund ihrer Bedeutung fOr den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nach Moglichkeit ungeschmdlert zu erhalten.

Der Gemeinderat trifft, soweit erforderlich, in Anwendung von
Art. 66 Abs. 2 Schutzmassnahmen.

Der Gemeinderat kann fir den Erhalt und die Erneuerung der
in Abs. 1 genannten Objekte Beitr&ige ausrichten. Er schliesst zu
diesem Iweck Dienstbarkeitsvertréige ab.
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b} Hecken

Schutzvorschriften
fOr Schutzzonen
und geschitzte
Einzelobjekte

Art. 70

Die Hecken sind ftraditionsgemdss zu unterhalten und zu
pflegen. Im gleichen Jahr darf in der Regel hdchstens ein Drit-
tel der Gesamtldnge eines Heckenbestandes auf den Stock
gesetzt werden. Das Versetzen von geschitzten Hecken erfor-
dert eine Bewilligung des Gemeinderates, welche eine Aus-
nahmesituation im Sinne von § 77 Abs. 1 PBG voraussetzt und
mit der Auflage fOr eine Ersatzpflanzung zu verbinden ist. Die
neue Hecke hat mindestens die Ausdehnung der zu er-
setzenden aufzuweisen und darf nur aus einheimischen Ge-
hélzarten bestehen.

Die Ausrichtung von finanziellen Leistungen richtet sich nach
Art. 69 Abs. 3.

Art. 71

Die Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung, Forderung und
Pflege eines Gebietes als Lebensraum einer typischen und
mdoglichst vielfdltigen Pflanzen- und Tierwelt. Zudem soll das
bestehende Landschaftsbild in seiner Eigenart bewahrt wer-
den. Nutzungen, welche Fora und Fauna beeinfr&chtigen
kénnten, sind untersagt.

Soweit der Schutzzweck dadurch nicht beeintréchtigt wird, ist
die bisherige landwirtschaftliche Nutzung weiterhin gestattet.
Untersagt sind Meliorationen und Nutzungsintensivierungen so-
wie neue Bauten und Anlagen. Sofern erforderlich, trifft der
Gemeinderat gestUtzt auf Art. 66 Abs. 1 weitergehende
Schutzmassnahmen.

Die Naturschutzgebiete sind, soweit erforderlich, extensiv zu
bewirtschaften. Die Feuchtgebiete (Riedwiesen) und die Ma-
gerwiesen sind einmalig jahrlich zu schneiden. Als Termine gel-
ten in der Regel:

Feuchtgebiete: anfangs September bis 15. M&rz
Magerwiesen:  nicht vor dem 1. Juli.

FOr die Erschwernisse und die Ertragseinbusse bei natur-
schutzgerechter Pflege und Nutzung der Naturschutzgebiete
sind Bewirtschaftungsbeitréige und Abgeltungen auszurichten.
Yorhandene kantonale Ans@tze und Richtlinien sind fOr die
Festsetzung der HGhe verbindlich. Die Ausrichtung von Ab-
geltungen und Bewirtschaftungsbeitrigen setzt in der Regel
den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages voraus.

Sofern es der Schutzzweck erfordert, sind die Grenzen der
Schutzgebiete zu markieren.
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Landschafts- ]
schutzzone
LS
2
Gefahrenzone
GI
Baumgruppen ]
und Einzelbdume,
Natursteinmauern
2
3
Ubriges ]
Gemeindegebiet
UeG
2
3

Art. 72

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung der cho-
rakteristischen Landschaftselemente. Die topografischen, geo-
logischen und natUrichen Elemente, wie insbesondere
Hecken, Feldgeholze und dergleichen, dirfen weder beseitigt
noch beeintrdchtigt werden.

Bauten und Anlagen sind in Gestaltung, Material- und Farb-
wahl der Landschaft unterzuordnen.

Art. 73

Die im Zonenplan ausgeschiedenen Gefahrenzonen liegen im
Uberschwemmungsbereich der Wdgitaler-Aa. Bauliche Mass-
nahmen zur Gefahrenbegegnung obliegen dem Bauherr. Der
Gemeinderat kann im Baubewiligungsverfahren den Nach-
weis von Schutzmassnahmen verlangen. Mit der Erteilung der
Baubewilligung Gbermimmt der Gemeinderat keine Haftung fur
Schdden wegen héherer Gewalt.

Art. 74

Die geschutzten Baumgruppen und Einzelb&dume sind sachge-
mdass zu pflegen. Sie dUrfen nur mit Bewiligung des Gemein-
derates gefélit werden. Diese setzt eine Ausnahmesituation im
Sinne von § 77 Abs. 1 PBG voraus. Als Ausnahmegrinde gelten
zudem drohende Gefahren sowie Krankheitsbefall.

Die Bewilligung ist mit der Verpflichtung zu einer einheimischen
Ersatzpflanzung zu verbinden.

Die geschUtzten Natursteinmauern dirfen nicht entiernt wer-
den. Alifdllige Reparaturen sind mit angepassten Materialien
auszufOhren,

d) Ubrige Zonen
Art. 75

Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das
Ubrige Gemeindegebiet.

Die Bewiligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach den
Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

Bauten und Aniagen bedUrfen einer kantonalen Ausnahme-
bewiligung. Der Gemeinderat beurteilt die Bauvorhaben auf
die Einhaltung der baupolizeilichen Vorschriften.,
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Voraussetzung

Abweichung
gegenUber der
Grundordnung

GESTALTUNGSPLAN

Art. 76

Soweit nicht gestUtzt auf dieses Reglement oder den Zonen-
plan eine Gestaltungsplanpflicht besteht, kénnen in allen Bau-
zonen Gestaltungspléne erlassen werden, wenn die Mindest-
fldche nach Art. 12 erreicht wird.

Gestaltungspléne haben eine bessere Gestaltung und Uber-
bauung als die Normalbauweise zu gewdhrleisten. Dies trifft
insbesondere zu, wenn

a) sich die Bauten architektonisch besonders auszeichnen und
als Gesamtes harmonisch in ihre Umgebung einfigen;

b) eine besonders grosszigige und zweckmassige Anlage der
Frei-, Spiel- und Abstellflichen vorgesehen ist:

c) die Garagen méglichst unter Terrain oder am Rande der
Siedlung angelegt und die Umgebung der Wohnbauten
von Verkehrsanlagen freigehalten werden:;

d) preisgnstiger Wohnraum fir Familien geschaffen wird,

e) durch eine verdichtete Bauweise eine haushdlterische
Nutzung des Plangebietes erreicht wird;

f) ein dem aktuellen Stand der Technik entsprechendes wirt-
schaftliches und umweltfreundliches Energiekonzept vorge-
sehen ist oder andere im &ffentlichen Interesse liegende
Mehrleistungen ausgewiesen werden.

Art. 77

Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 63 erfullt
sind, kann der Gemeinderat namentlich folgende Ausnahmen
von den Zonenvorschriften bewilligen:
a) Erhdhung der AusnUtzungsziffer in der Zone
- WG aufmax.  0.65,
- W2aufmax.  0.40,
- WFaufmax.  0.30;
b) Erhéhung der Gebdudelénge;
c) Erhbhung der Geschosszahl um ein Geschoss mit Ausnah-
me der Wohn- und Ferienhauszone WF;
d) Herabsetzung der internen Grenz- und Geb&udeabstdnde,
vorbehalten bleiben die kantonalen Abstandsvorschriften.

Gegenlber Nachbargrundstiicken sind die ordentlichen
Grenz- und Gebdudeabstéinde einzuhalten.
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§ 243




Inhalt

Anderung und
Aufhebung

Art. 78

Der Gestaltungsplan hat je nach Art, Lage und Grosse des Pro-

jektes zu enthalten:

a) den nachgefhrten Katasterplan im Massstab 1:500 mit Ein-
meter-HShenkurven;

b) Angaben Uber die Gliederung und Gestaltung der Bauten
sowie die Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spiel-
fldchen und die Bepflanzung;

c) einen Plan mit den Mantel- und H&henbegrenzungslinien
sowie den generellen Grundrissen der Bauten;

d) Angaben Uber die Erschliessung mit Fusswegen und Stras-
sen sowie Uber die Abstelifliichen for Motorfahrzeuge und
Fahrréder;

e) Angaben Uber die Versorgung und Entsorgung;

f) Angaben Uber die anrechenbaren Geschossfiichen, die

anrechenbare Landfliche sowie die fUr das Projekt not-

wendige AusnUtzungstziffer;

ein Reglement mit den Sonderbauvorschriften und ein Kurz-

beschrieb, in denen die besonderen Vorteile gemdss Art. 76

nachgewiesen sowie die fUr die Abweichung von der

Grundordnung notwendigen Ausnahmen aufgefuhrt wer-

den.

~—

9

Sofern es zur Beurteilung notwendig ist, kann der Gemeinderat
weitere Unterlagen (Modell etc.) verlangen. Er kann zudem
Fachleute fUr die Begutachtung beiziehen.

Rechtskréftige Gestaltungspléne sind im Grundbuch anzumer-
ken.

Art. 79

Der Gestaltungsplan kann aus wichtigen Grinden der Grund-
eigentOmer oder von Amtes wegen durch Verfigung des Ge-
meinderates gedndert werden. Die Genehmigung durch den
Regierungsrat bleibt vorbehalten.

Er kann nach Anhdren der Grundeigentimer durch VerfGgung
des Gemeinderates aufgehoben werden, wenn innert fonf-
zehn Jahren seit Inkrafttreten nicht in wesentlichen Teilen mit
der Verwirklichung begonnen wurde.

Die Gemeindeversammlung kann beim Erlass oder bei Ande-
rung des Zonenplanes die Aufhebung von Gestaltungsplénen
beschliessen, sofern dadurch der Grundsatz von Treu und
Glauben nicht verletzt wird.
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Bewiligungs-
pflicht

Meldepflicht

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN UND BAUKONTROLLE

Art. 80

Bauten und Anlagen dirfen nur mit behdrdlicher Bewilligung
errichtet oder gedndert werden.

Die Bewiligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Ver-
fahren erteilt. FOr geringfUgige Bauvorhaben gentgt die Mel-
depflicht.

Bauten und Anlagen werden namentlich dann gedéndert,
wenn sie dusserlich umgestaltet, erweitert, erheblich umge-
baut oder einer neuen, baupolizeilich bedeutsamen Zweckbe-
stimmung zugefUhrt werden.

Als Anlagen gelten namentlich Verkehrseinrichtungen, soweit
diese nicht von untergeordneter Bedeutung sind, erhebliche
Geldndeveréinderungen, Silos, offene Materiallagerpléitze und
ortsfeste Krananlagen.

Bauten und Anlagen, fUr deren Erstellung oder Anderung an-
dere Erasse ein besonderes Bewiligungsverfahren vorsehen,
bedirfen keiner Baubewilligung nach diesem Gesetz. Die be-
troffene Gemeinde ist vorgdngig anzuhdren.

Der Baubewilligungspflicht unterliegen insbesondere auch:

a) Abwasserbeseitigungsaniagen;

b) Tankanlagen und Tankstellen;

c) Terrainverdnderungen und Stitzmauern Uber 1 m Héhe in
den Bauzonen;

d) Kies, Sand- und Lehmgruben sowie Steinbriche;

e) Tiefbauten und Arbeiten in oder an &ffentlichen Strassen;

f) Lagerplatze und Ghnliche Einrichtungen;

g) Reklamen und dhnliche Einrichtungen;

h} Materialdepots mit mehr als 2 m H6he und mehr als 100 m2
Grundfléche.

Ohne Baubewiligung durfen provisorische Bauten und Anla-
gen erstellt werden, die wahrend der Ausfuhrung von Bauten
oder Anlagen als Bauinstaliation bendtigt werden.

Art. 81

Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringfigige Bau-
vorhaben und unbedeutende Anderungen bereits bewilligter
Projekte, sofern damit offensichilich keine &ffentlichen oder
privaten Interessen berihrt werden und keine Nebenbestim-
mungen oder Ausnahmebewilligungen notwendig sind.
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Verfahren
a) Baugesuch

Der Meldung an die Baubehdrde sind alle zur Beurteilung des
Bauvorhabens nétigen Unterlagen beizufigen; die Pflicht zur
offentlichen Auflage und zur Erstellung eines Baugespannes
entfdllit, Die Baubehdérde prift die Unterlagen auf Vollstandig-
keit und ordnet nétigenfalls deren Erg&inzung an.

Bleibt ein der zustéindigen Bewilligungsbehérde gemeldetes
Bauvorhaben innert 20 Tagen seit Eingang ohne Widerspruch,
so gilt es als bewilligt.

Art. 82

Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular mit folgenden
Beilagen in je dreifacher AusfUhrung beim Gemeinderat einzu-
reichen:

a) Aktueller Grundbuchauszug und Nachweis der Baube-
rechtigung;

b) Ein vom Geometer nachgefihrter und unterzeichneter Ka-
tasterplan mit eingetragenen Massen des Baukdrpers samt
Grenz- und Gebdudeabstéinden mit mindestens einem Fix-
punkt;

c) Grundrisspléne aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbe-
stimmung der einzelnen RGume sowie allen zur Prifung des
Projektes notwendigen Masse und Angaben;

d) Schnitt- und Fassadenpléne im Massstab 1:100 mit be-
stehenden und neuen Terrainlinien, den massgebenden
Gebdudehdhen sowie den weiteren notwendigen, auf den
Fixpunkt bezogenen H6henkoten am Bau;

e) Kanalisations-/Erschliessungs- und Umgebungspléne mit An-
gabe der Absteliplatze fur Motorfahrzeuge und Fahrré&der
sowie den Erholungsflédchen und Kinderspielplatzen;

f) Deftailierte Berechnung der Ausnitzungsziffer bzw. der

Uberbauungstiffer, soweit eine solche erforderlich ist, und

Berechnung des kubischen Inhalts. Die Berechnung der

FiGchenmasse muss in separaten Plénen Ubersichtlich dar-

gestellt sein;

schriftliches Einverstndnis des Nachbarn bei Nebenbauten

an der Grenze;

h) die notwendigen Angaben gemdss der Lé&rmschutz- und
Luftreinhalteverordnung;

i) Besondere Gesuchsunterlagen fur kantonale und eidgends-
sische Amtsstellen.

—

g

Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile
schwarz, neu zu erstellende rot und abzubrechende gelb dar-
zustellen.
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b) Auflage und
Publikation

c) Vereinfachtes
Verfahren

d) Einsprache

Der Gemeinderat kann in besonderen Fdilen weitere Unterla-
gen, namentlich ein geologisches oder statisches Gutachten,
Verkehrsgutachten, Schattenwurfdarstellungen, Angaben und
Anschlusspartien benachbarter Fassaden sowie ein Modell
verlangen, wenn dies fUr die Beurteilung des Baugesuches not-
wendig erscheint.

Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherm, vom
Grundeigentimer und vom Planverfasser zu unterzeichnen.
Die Planungsunterlagen sind gefaltet auf das Format A4 einzu-
reichen.

Art. 83

Der Gemeinderat legt das Baugesuch wéhrend 20 Tagen &f-
fentlich auf. Er gibt die Auflage im Amisblatt und in orfs-
Ublicher Weise bekannt.

Auf den Zeitpunkt der Publikation des Baugesuches hin ist ein
Baugespann zu erstellen, das die kinftige Gestalt und r&dum-
liche Ausdehnung der Baute oder Anlage sowie die Terrainver-
dnderungen aufzeigt.

Das Baugespann muss bis zur rechtskréftigen Eredigung des
Baugesuchs stehen gelassen werden. Wenn es der Stand des
Verfahrens erlaubt, kann der Gemeinderat eine vorzeitige Be-
seitigung gestatten.

Art. 84

Der Gemeinderat bewilligt geringfugige Bauvorhaben oder
Anderungen bewiligter Bauvorhaben, wenn keine ffentli-
chen oder privaten Interessen berUhrt werden, nach schriftli-
cher Anzeige an die Anstdsser und an die zusténdigen Be-
willigungsinstanzen des Kantons ohne 6ffentliche Auflage und
Publikation.,

In diesem und anderen begrindeten Féllen dispensiert er von

der Erstellung eines Baugespannes und kann auch die Anfor-
derungen an die einzureichenden Unterlagen reduzieren.

Art. 85

Wahrend der Auflagefrist kann gegen das Bauvorhaben Ein-
sprache erhoben werden.

\\Rkserver01\Company\RP\500 Vorderthal\O1 OP\Baureglement\Baureglement Genehmigung.doc

34

§78

§ 79




e) Entscheide

f) Beschwerde

Vorentscheide

Offentlich-rechtliche Einsprachen sind nach Massgabe der
Verordnung Uber die Verwaltungsrechtspflege beim Gemein-
derat, privatrechtliche Einsprachen nach Massgabe der Zivil-
prozessordnung beim Einzelrichter des Bezirkes March einzu-
reichen.

Spdtere Einsprachen sind zuldssig, wenn die baulichen Vorkeh-
ren aus den aufgelegten Pldnen nicht deutiich ersichtlich wa-
ren oder ihnen widersprechen.

Art. 86

Der Gemeinderat sorgt fUr eine beférderliche Behandlung der
Baugesuche.

In der Regel hat er das Baugesuch und die Einsprachen innert
zwei Monaten nach Einreichung der geniigenden Unterlagen
und dem Eingang der Bewilligung anderer zust@indiger Instan-
zen zu beurteilen.

Uber Baugesuch und allfélige éffentlich-rechtliche Einsprach-
en ist gleichzeitig Beschluss zu fassen. Die Baubewilligungsver-
fogung und der Einsprachenentscheid sind allen Parteien mit-
zuteilen.

Art. 87

Gegen Baubewiligungsverfigungen und Einspracheent-
scheide kann nach den Vorschriften der Verordnung Uber die
Verwaltungsrechtspflege Beschwerde erhoben werden. Das
zul@ssige Rechtsmittel ist den Parteien anzuzeigen.

Art. 88

Zur AbkiGrung wichtiger Baufragen kann dem Gemeinderat
das Gesuch um einen Vorentscheid unterbreitet werden.

Der Vorentscheid ist hinsichtlich der behandelten Fragen in
gleicher Weise verbindlich, giltig und anfechtbar wie eine
Baubewilligung.

FOr Dritte erlangt der Vorentscheid nur Verbindiichkeit, wenn
das ordentiiche Baubewilligungsverfahren nach Art. 83 durch-
gefUhrt worden ist, was der Gesuchsteller ausdriicklich verlan-
gen muss.
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BauausfGhrung
a) Baubeginn

b) Geltungsdauer
der Baubewilligung,
Friststillstand

c) Einstellung von
Bauarbeiten,
Wiederherstellung

Baukontrolle

Art. 89

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
Baubewilligung und dlifdllige Entscheide Uber &ffentlich- und
Zivirechtliche Einsprachen rechtskréftig sind.

Art. 90

Die Geltungsdauer der Baubewiligung betréigt zwei Jahre,
vom Eintritt der Rechiskraft der Bewilligung an gerechnet. Sie
kann auf begrindetes Gesuch hin um ein weiteres Jahr ver-
ldngert werden.

Die zweijdhrige Frist fir den Baubeginn steht wdahrend der
Dauer eines Zivilprozesses still,

Art. 91

Der Gemeinderat verfUgt die Einstellung von Bauarbeiten, die
der erteilten Bewilligung widersprechen oder ohne Bewilligung
in Angriff genommen worden sind. In seiner Verfugung kann er
einer alifélligen Beschwerde die aufschiebende Wirkung ent-
Ziehen.

Er verfUgt auf Kosten des Bauherrn die Ab&nderung oder Ent-
fernung von widerrechtlichen Bauten und Anlagen, sofern die
Abweichung gegenlUber den Bauvorschriften nicht bedeu-
tungsios ist.

Art. 92

Der Gemeinderat Uberwacht die Einhaltung der Bauvorschirit-

ten. Er 1asst insbesondere kontrollieren:

a) die Erstellung des Baugespanns und SchnurgerUsts;

b) die notwendigen Hohenfixpunkte;

c) die Erstellung der Kanalisationsleitungen und Anlagen vor
dem Eindecken;

d) die Emichtung des Rohbaus;

e) die Fertigstellung der Baute vor dem Bezug.

Die erw&hnten Baustadien sind vom Bauherrn oder von der
Bauleitung dem Baukontrollorgan rechtzeitig anzuzeigen.

Das Ergebnis der Kontrollen sowie die Schlussabnahme sind in
einem Protokoll festzuhalten. Es ist jeweils auch die Einhaltung
kantonaler Bewiligungen zu prifen.
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GebUhren

Baukommission

Die Organe der Baukontrolle haben jederzeit freien Zutritt zur
Baustelle und sind berechtigt, in die AusfUhrungspléne Einsicht
ZU hehmen,

Art. 93

Der Gemeinderat erhebt fUr die Behandlung von Bau- und
Vorentscheidsgesuchen, die Baukontrolle sowie den Entscheid
Uber Einsprachen GebUhren.

Er 1Gsst hiefUr eine GebUhrenordnung.

Art. 94

Der Gemeinderat wdahlt eine Baukommission von 3 bis 5 Mit-
gliedern, die die Bautdtigkeit in der Gemeinde Uberwacht, die
Bewiligungsgesuche prUft, dem Gemeinderat Antréige stellt
und die Baukontrolle durchfihrt,
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7. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 95
Strafbestimmungen Widerhandlungen gegen dieses Baureglement und das kanto-
nale Planungs- und Baugesetz sowie die gestUtzt darauf erlas-
senen weiteren Vorschriften werden nach den Vorschriften der § 92

Verordnung Uber den Strafprozess im Kanton Schwyz mit Haft
oder Busse bestraft.

Art. 96

Inkrafttreten 1 Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmbe-
rechtigten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft,

2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Baugesuche sind
nach den Vorschriften dieses Reglementes zu beurteilen.

Art. 97
Aufhebung 1 Mit Inkrafttreten dieses Reglementes werden aufgehoben:
frOheren Rechts Das Baureglement mit Zonenplan vom 31. Marz 1981.

2 Die Quartiergestaltungspléine bleiben in Kraft,
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KOMMUNALE NATURSCHUTZZONEN UND GESCHUTZTE OBJEKTE

-

ANHANG 1

Nr. Flurname Bezeichnung

1.05 FlGeli Naturschutzzone

1.06 Rosswiese Naturschutzzone

1.07 Untere Fie/Schrot Naturschutzzone

1.08 Inn. Braunwald Naturschutzzone

1.11 Cholweiden Naturschutzzone

1.12 Gschwend Naturschutzzone

1.13 Gschwend Naturschutzzone

1.14 Rosswiese Naturschutzzone

1.15 Rossweidli Naturschutzzone

1.17 Rossweidli Naturschutzzone

1.18 Ob. Windeggweid Naturschutzzone

1.19 Dorlaui-Weid Naturschutzzone

1.21 Chiiweid Naturschutzzone

1.22 Untere Chliweid Naturschutzzone

1.24 Pfiffegg Naturschutzzone

1.26 Im Armen Naturschutzzone

1.27 Bdarrichti Naturschutzzone

1.29 Wicherten Naturschutzzone

1.32 unfer Alten Naturschutzzone

1.35 Stofel Naturschutzzone

1.36 Lattenloch Naturschutzzone

1.37 Altstofel Naturschutzzone

1.38 Wilden Naturschutzzone

1.39 Stuckliwald Naturschutzzone

1.42 FlGeli Landschaftsschutzzone
1.43 Ob. Windeggweid Landschaftsschutzzone
1.44 Lisegg Landschaftsschutzzone
1.45 Kalvarienbddeli Naturschuizzone

3.01 Steinerli Schutzobjekt

3.04 Pfiffegg Schutzobjekt

3.05 Dorlavi-Weid Schutzobjekt

4,01 Wdagitaler Strasse Schutzobjekt Freinaltezone
4.02 Wdgitaler Strasse Schutzobjekt Freihaltezone
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