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Baureglementsanderungen

Hinweis:
Die Anderungen gegentber dem rechtskréftigen Baureglement
sind farbig dargestellt.

30 Tage o6ffentlich aufgelegt vom 9. Februar 2007 bis 7. Dezember 2007.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 27. April 2007.

An der Umnenabstimm om 17. Juni 2007 angenommen.
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Zoneneinteilung

a) Bauzonen

b) Nichtbauzonen
c) Schutzzonen und

geschitzte Einzel-
objekte

d) Ubrige Zonen
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Art. 53

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Kernzone K
Wohn- und Gewerbezone WG3
Wohnzone 3 Geschosse w3
Wohnzone 2 Geschosse w2
Wohn- und Ferienhauszone WF
Touristikzone TZ
Gewerbezone G
Intensiverholungszone Campingplatz 1ZC
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
Freihaltezone F
Landwirtschaftszone L
Naturschutzzone NS
Geschutzte Einzelobjekte SO
Landschaftsschutzzone LS
Gefahrenzone GZ

Ubriges Gemeindegebiet  UeG

Artikel 54, Bauzonen-Etappen wird aufgehoben:

Bauzonen-Etappen

Art. 54

Die Bauzonen werden in zwei Bauetappen eingeteilt. Katérien der
Einteilung sind Bedarf, Erschliessungsstand sowie ort nerische und
landwirtschaftliche Gesichtspunkie.

Bauzonen der 1. Bauetappe sind im Zon an voll ausgemalt. In ihnen
besteht Baufreiheit im Rahmen der Z nbestimmungen.

Die Bauzonen der 2. Etappg-sind im Zonenplan angelegt. Sie kdnnen vom
Gemeinderat ganz o teilweise in die 1. Bauetappe umgeteilt werden,
wenn folgende Ver@ussetzungen erfullt sind:
 Die Gefghrenzone durch die Verlegung des Schiessstandes oder
anderweitige Massnahmen missen aufgehoben sein und die
stimmungen der eidg. Ldrmschutzverordnung mussen eingehalten
werden kdénnen.

* Eine zusammenhdngende Siedlungsentwicklung muss gewdhrleistet
sein, vorangehende oder angrenzende Siedlungsetappen missen zu
2/3 UOberbaut und bewohnt sein
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Bedingungen verbunden werden.

5 Der Gemeinderat fUhrt den Zo . 1:2000 laufend nach und hdlt ihn
Interessenten au emeindeverwaltung zur Einsicht zur Verfogung. Die
Bevd g ist Uber die Etappenumteilungen zu informieren. Dem
Justizdepartement ist von den Bauzonenverdnderungen der 2. Etappe

____——  schriffich Kenntnis zu geben. )

Art. 54
Kernzone 1 Die Kernzone bezweckt die Erhaftung des historischen Dorfkerns und die
K gute gestalterische Einordnung von Neubauten und Renovationen ins Orts-

und Strassenbild. Es sind Wohnbauten und mdssig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

2 Der Kernzone ist die Empfindlichkeitsstufe lll zugeordnet.

3 Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung zul&ssig. Der
Gemeinderat kann bei guter Einpassung ins Ortsbild Walmd&cher
gestatten. Die DachrandabschlUsse sind in herkdmmlicher Art auszubilden
(insbesondere beziglich freie Dachuntersicht, allseitiger Dachvorsprung,
Materialien).

4 Bei Bauten Uber 12m Gesamtlédnge sind Dachlukarnen von je max.
2.40 m2 Frontfldche auf der H6he des ersten Dachgeschosses zuldssig. Die
Summe der Frontfldche darf nicht mehr als 1/12 der Dachfl&che (Ansicht)
einnehmen. Bei Schleppgauben muss der Scheitelpunkt mindestens 1 m
unterhallb des Firstes liegen. Vereinzelte kleinere Dachflchenfenster bis
max. 0.50 m2 sind gestattet. Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

5 Die Fassaden haben bezlglich Massstéblichkeit, Gestaltung, Materialwahl
und Farbgebung den dérflichen und ortstblichen Charokter zu wahren
und sich in die bestehende Bebauung einzufigen.

6 Das zuld@ssige Bauvolumen ist voll ausnUtzbar.

Ar. 55
Wohn- und 1 In der Wohn- und Gewerbezone sind neben Wohnbauten auch mdssig
Gewerbezone stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gestattet.

WG3
2 Der Wohn- und Gewerbezone ist die Empfindlichkeitsstufe Ill zugeordnet.
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Wohnzone
W2

Wohnzone
w3

4

Remund + Kuster, Biro fUr Raumlpanung AG, Pféffikon

Art. 56

In den Wohnzonen W2 sollen ruhige und gesunde Wohnverhdlnisse
gewdhrleistet werden; nicht stérende Betriebe sind gestattet.

In der Wohnzone W2 sind insbesondere auch Reihenbauten im Rahmen
der maximaten Gebdudeldnge zuldssig.

In der Wohnzone W2 Rempen gelten zudem folgende Bestimmungen:

a)

b)

c)

d)

e)

Die maximale Ausnitzungsziffer betragt 0.28.
Ausnifzungsiubertragungen innerhalb der Wohnzone WZ Rempen sind
auch zuldassig, wenn die Grundsticke nicht unmitielbar aneinander
grenzen.

Die maximale Gebdudeldnge fir Reihenhduser betréagt 35 m.
bauliche Verdnderungen an den zusammengebauten Héausern
(Reihenhduser, Doppeleinfamilienhduser) konnen nur anhand eines
Gesamtkonzeptes fir das gesamte Gebdude bewilligt werden.

In den im Zonenplan speziell bezeichneten, rot schraffierten Bereichen
sind keine Orte mit empfindlicher Nutzung im Sinne von Arl. 3 Absatz 3
NISV respeklive keine neuen Wohnbauten oder
Bruttogeschossflachen zulGssig.

Die im Zonenplan speziell bezeichneten, griin schraffierten Bereiche,
sind fiir Gdaren, AbstellplGize, Garagen, Nebenbauten und
dergleichen bestimmt. Neue Wohnbauten sind nicht zugelassen.

Die Wohnzone W2 ist der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Art. 57

1 In der Wohnzone W3 sollen ruhige und gesunde Wohnverhdlinisse
gewdhrleistet werden; nicht stérende Betriebe sind gestatiet.

2 In der Wohnzone W3 sind Einfamilienhduser, Reihenhduser und
Mehrfamilienhauser zul@ssig.

3 Der Wohnzone W3 ist die Empfindlichkeitsstufe 1l zugeordnet.
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Gefahrenzone
GIZ
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Art. 63

Tabelle der Grundmasse:

Ione max. max. max. mind. max. Al
Anzahl | Gebaude- First- Grenz- | Gebdude-
VG hoéhe hoéhe abstand Iange
K 3 9m 14m *1 40m =
WG3 3 9m 14m *2 40 m 0.60
w2 2 7m 1Tm *2 25m 0.35
W2 Rempen 2 7m 1Tm *2 35m 0.28
w3 3 m 14m u2 40m 0.60
WF 2 7m 11m *2 20m 0.25
1Z 3 9m 14m *1 40 m —
G 3 9m 14m *1 40m (40 % 02)

IZC - — 4.5m *2 20m —

*]
*2

50 % der Geb&udehdhe mind. 4.0 m
Es gilt der grosse bzw. kleine Grenzabstand gemdss Art. 46

Art. 73

Die im Zonenplan ausgeschiedenen Gefohrenzonen liegen im
Uberschwemmungsbereich der Wdgitaler-Aa. Bauliche Massnahmen zur
Gefahrenbegegnung obliegen dem Bauherrn. Die Bauherrschaft hat mit
dem :‘Baugesuch den Nachweis zu erbringen, dass die erforderlichen
Schuizmassnahmen zur Gefahrenbegegnung getroffen werden. Mit der
Erteilung der Baubewiligung Gbernimmt der Gemeinderat keine Haftung
fur Schdden wegen héherer Gewalt.
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