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Art. 1 Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat erlasst, gestiitzt auf § 41 des
Baugesetzes, besondere Gestaltungsvorschriften
als Sonderbauvorschriften fiir eine zweckmédssi-
ge Nutzung des grosseren zusammenhidngenden Bau-
gebietes "im Adelmahn", Steinen.

Art. 2 Geltungsbereich
1

Die Sonderbauvorschriften haben Gliltigkeit im
schwarz umrandeten Gebiet des Quartiergestal-
tungsplanes "im Adelmann'".

2Soweit nichts anderes bestimmt wird, gelten die
Vorschriften des rechtsgiiltigen Baureglementes.

Art. 3 Zweck

Der Quartiergestaltungsplan und die Sonderbau-
vorschriften bezwecken eine rationelle Erschlies-
sung:und eine geregelte Bauweise mit guter Ge-
samtwirkung, welche die lokalen Gegebenheiten be-
riicksichtigt.

Art. 4 Gebiet A

1FUr das Gebiet A gelten die Bauvorschriften der

WG3-Zone mit den nachfolgenden Sonderregelungen.

2Das Dachgeschoss kann (nebst drei Vollgeschossen)
vollstdndig ausgebaut werden.

3Die Dachausbauten sind ansprechend zu gestalten.

Art. 5 Gebiet B

]FUr das Gebict B gelten die Bauvorschriften der

W3-Zone mit den nachfolgenden Sonderrcegelungen.

2Das Dachgeschoss kann (nebst drei Vollgeschossen)



Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

vollstédndig ausgebaut werden.

3Die Dachausbauten sind ansprechend zu gestalten.

4Es sind gut besonnte, verkehrssichere Kinderspiel-
pldtze einzurichten, deren Gesamtfliche mindestens
20% der zu Wohnzwecken genutzten Bruttogeschoss-
fldche betragen.

5Zwecks dauernder Sicherung der Kinderspielpl&tze
ist eine entsprechende offentlich rechtliche Ein-
gentumsbeschridnkung im Grundbuch anzumerken.

Gebiet C

lDas Gebiet C ist bestimmt fidr Einfamilien- und

Reiheneinfamilienhduser und MehrfamilienhZduser
bis 6 Wohnungen.

Beree

2Die Gebaadehohe darf max. 8,00 m und die First-
hthe 10.00 m betragen.

Dachgestaltung

Es sind nur Steild&dcher gestattet.

Farbgebung

lDie endgiltige Farbgecbung: bedarf der Zustimmung

des Gemeinderates.

2Auf Verlangen der Baukommission sind Farbmuster

am Bau anzubringen.

Umgebungsplan

lEs missen zusammenhidngende Griinfliichen mit einer
der landschaftlichen Umgebung angepassten Bepflan-
zung erstellt werden.



2Vor Beginn der Umgebungsarbeiten ist dem Gemeinde-

rat ein Umgebungsplan zur Genehmigung einzureichen.

Art. 10 Abstellfldche fir Contailner
1

An windgeschilitzten Zufahrtsstellen sind auf pri-
vatem Grund hinreichende Abstellfl&dchen fir Keh-
richtcontainer einzurichten.

2Die Abstellflachen fur Container sind in die Um-

gebungsplanung miteinzubeziehen.

Art. 11 Mehrausniitzung

Weisen die einzelnen Bauprojekte eine gute archi-
tektonische Gestaltung auf und erfillen sie zudem
die vorliegenden Bedingungen des Quartiergestal-
tungsplanes einschliesslich Sonderbauvorschriften,
wird eine Mehrausniitzung von 10% fiir das ganze
Quar;iergestaltungsplangebiet gewdhrt.
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