Baureglement der Gemeinde Steinerberg

vom 27. April 1998

Die Gemeindeversammlung, gestiitzt auf das kantonale Planungs- und Baugesetz vom 14. Mai 1987
(mit Aenderungen vom 8. Mai 1996), beschliesst:

Zweck

Geltungsbereich

Planungs-
mittel

Richtplane

Nutzungsplane

l. Zweck und Geltungsbereich

Art. 1

Das Baureglement bezweckt:

a) die zweckmassige Nutzung des Bodens

b) die geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde

c) die Wahrung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes
Art. 2

Die Planungsmittel gelten fur das ganze Gemeindegebiet.

Sie finden Anwendung auf die Errichtung und Aenderung von Bauten und Anlagen.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des tibrigen kommunalen sowie kantonalen
und eidgendssischen Rechts.

Il. Planungsmittel

Art. 3

Die Planungsmittel sind: a) Richtplane
b) Planungszonen
c) Zonenplane
d) Baureglement
e) Erschliessungsplan
f) Gestaltungspléne

Art. 4

Der Richtplan bezeichnet die in der Gemeinde anzustrebende bauliche und landwirt-
schaftliche Entwicklung innerhalb eines tberblickbaren Zeitraumes.

Der Richtplanentwurf ist wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen, bevor der Gemein-
derat dariber beschliesst.

Wahrend der Auflagefrist kann sich jedermann dazu schriftlich beim Gemeinderat
aussern. Der Gemeinderat hat zu den Einwendungen Stellung zu nehmen.

Art. 5

Die Gemeindeversammiung erlasst einen Zonen- und einen Erschliessungsplan.
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lil. Allgemeine Bauvorschriften

A. Gestaltung, Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 6

Bauten und Anlagen haben sich namentlich hinsichtlich Baustil, Proportionen, Farbge-
bung und Umgebungsgestaltung dem Orts- und Landschaftsbild anzupassen und des-
sen Eigenart und Schonheit zu wahren.

Terrainauffallungen und -abgrabungen sind ansprechend zu gestalten und zu bepflan-
zen. Sie haben sich dem naturlichen Gelandeverlauf harmonisch anzupassen.

Zur Verhinderung einer storenden Baugestaltung kann der Gemeinderat im Baubewilli-
gungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfigen oder Projektanderungen verlan-
gen.

Art. 7

Die Dachgestaltung hat sich namentlich in der Dorfkernzone den ortstblichen Formen,
Materialien und Farben anzupassen.

Es sind nur Satteldacher mit einer maximalen Neigung von 45° a.T. zulassig. Flach-
dacher sind nur ausnahmsweise bei Kleinbauten zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind architektonisch gut zu gestalten und durfen
héchstens einen Drittel der jeweiligen Fassadenlange betragen und an der Gibelseite
nicht direkt in Erscheinung treten.

Art. 8

Pro Gebaude ist in der Regel nur eine Aussenempfangsanlage gestattet. Fur Gebau-
degruppen und Gesamtiiberbauungen sind Gemeinschaftsantennen zu erstellen.

Das Anbringen von Parabolspiegein fur den Privatgebrauch kann bewilligt werden,
wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt wird. Die Farbe ist so zu wah-
len, dass eine gute Integration in die Fassade erreicht wird. Der maximale Durchmes-
ser betragt 0.80 m.

B. Konstruktion und Hygiene

Art. 9

Bei der Stellung der Bauten ist auf die Besonnung und Belichtung Rucksicht zu
nehmen.

Wohn- und Schlafrdume missen mit unmittelbar ins Freie fuhrenden Fenstern ver-
sehen sein. Die Fensterflachen solcher Rdume missen mindestens 10 %, bei be-
wohntem Dachraum mindestens 6 %, der Bodenflache betragen.

Alle Raume sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung und dem Stande der Technik
ausreichend gegen Schall, Warme und Feuchtigkeit zu isolieren
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Art. 10

Bei Neubauten miissen Wohn- und Schlafraume eine Bodenflache von mindestens
10 m2 und eine lichte Hohe von wenigstens 2.20 m aufweisen.

Art. 11

In Mehrfamilienh&usern sind in der N&he des Haus- oder Kellereinganges gentigend
grosse Einstellrdume fur Kinderwagen, Spielgerate, Fahrrader und dergleichen sowie
Absteliméglichkeiten fir Kehrichtbehalter zu erstellen.

Art. 12

Beim Neubau von Mehrfamilienh&usern mit vier und mehr Wohnungen sind auf priva-
tem Grund geniigend besonnte und abseits des Verkehrs liegende Kinderspielplatze
anzulegen, die ein Mindestmass von 15 % der zu Wohnzwecken genutzten Brutto-
geschossflache aufzuweisen haben.

Kinderspielplatze durfen, solange die Wohnnutzung anhait, nicht zweckentfremdet
werden.

C. Emissionen und Immissionen

Art. 13

Den einzelnen Nutzungszonen werden in Art. 23 Empfindlichkeitsstufen geméss den
Larmschutzvorschriften zugeordnet.

Es werden unterschieden: nicht stérende, méassig stérende und stark storende
Betriebe.

Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in Wohnquartiere passen
und keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als aus dem Wohnen ent-
stehen.

Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkémmlicher
Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben. Die Auswirkungen haben sich auf die
{iblichen Arbeitszeiten wahrend des Tages zu beschranken und diirfen nur voriberge-
hend auftreten. Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark storend.

Art. 14

Bauarbeiten sind ohne (ibermassige Einwirkungen von Larm, Staub und lastigen
Gerlchen auszufihren.

Die Bauherrschaft hat die zum Schutze der Anwohner und Strassenbeniitzer erforder-
lichen Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.



D. Verkehrssicherheit

Art. 15

Motorfahrzeug-  Bei Neu- und wesentlichen Erweiterungsbauten sowie bei wesentlichen Aenderungen
abstellplatze in der Zweckbestimmung einer Baute sind auf privatem Grund Abstellplatze far Motor-
fahrzeuge zu errichten. Sie haben im Normalfall ein Mindestmass von 2.40 m mal
5.50 m aufzuweisen.
Bei Mehrfamilienhdusern miassen pro 100 m2 der anrechenbaren Bruttogeschoss-
flache, mindestens aber pro Wohnung 1.5 Abstellplatze vorhanden sein. Bei Ein-
familienh&user sind 2 Abstellplatze erforderlich.

Bei Gewerbe- und Dienstleistungsbauten bestimmt der Gemeinderat nach Massgabe
der Zahl der Betriebsangehdérigen und des Publikumsandranges die Zahl der Abstell-
platze.

Garagenvorplatz und Zufahrt durfen nicht in die Berechnung der Abstellplatze einbe-
zogen werden.

Ohne Bewilligung des Gemeinderates durfen Abstellplatze nicht ihrem Zwecke ent-

fremdet werden.
Ersatz- Ist die Erstellung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze auf privatem Grund nicht
abgabe moglich oder unzumutbar, so hat die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe an die Gemein-
de zu leisten, die fur den Bau und Betrieb 6ffentlicher Parkierungsanlagen zu verwen-
den ist.

Die Ersatzabgabe je Absteliplatz hetragt Fr. 5'000 -- und wird mit der Rechtskraft der
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Baubewilligung fallig.

Art. 16
Ein- und Strassen- und Garagenausfahrten sind Ubersichtlich zu gestalten. Die den Verkehrs-
Ausfahrten verhaltnissen angemessene Sicht darf weder durch Bauten, Mauern, Einfriedungen,

andere Anlagen oder Pflanzen behindert werden.

Garagenausfahrten durfen héchstens ein Gefalle von 15 % aufweisen, welches 3 m
vor der Strassenlinie auf 3 % herabzusetzen ist.

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.5 m Tiefe vorzusehen, ohne
Trottoir oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.



Ausnitzungs-
ziffer

Geschosszah!

E. Stellung und Dimension der Bauten

Art. 17

Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache der Gebaude und der anrechenbaren Landflache.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen
Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder nicht verwendbaren
Flachen, wie z.B. zu Wohnungen gehorende Keller-, Kohlen, Tank-, Wasch-,
Trocken-, Zivilschutz-, Heiz-und Estrichraume sowie Maschinenrdume fir Lift-,
Ventilations- und Klimaanlagen;

b) Gemeinschafts- und Bastelraume in Mehrfamilienhausern;

c) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstelirdume fur Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen usw;

d) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Rdume er-
schliessen;

e) verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen ohne heiztechnische
Installationen;

f) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen;

g) Raumteile unter einer lichten H6he von 1.50 m.

Die anrechenbare Landflache ist die Flache der von der Baueingabe erfassten, noch
nicht ausgeniitzten Grundstiicke und Grundstlckteile.
Zur anrechenbaren Landflache z&hlen nicht:

a) die fur eine hinreichende Erschliessung notwendige Fahrbahnfidche, ohne Hauszu-
fahrten;

b) Flachen projektierter 6ffentlicher Verkehrsanlagen,;

¢) Gewasserschutzzonen, Wald und Gewasser.

Bei nachtraglicher Unterteilung oder Verkleinerung eines Grundsttickes oder der Ver-

einigung mehrerer Grundstiicke darf die hochstzulassige Ausnitzungsziffer der ur-

sprunglichen und neuen Parzelle nicht tiberschritten werden. Bei Reihenhausuber-

bauungen, Terrassensiedlungen, Gesamtiiberbauungen aufgrund eines Gestaltungs-

planes ist die Ausnutzungsziffer gesamthaft einzuhalten. Diese Beschrankung kann

der Gemeinderat im Grundbuch anmerken lassen.

Die anrechenbare Landflache von angrenzenden oder in zweckmassigem Zusammen-
hang stehenden Grundstiicken innerhalb der gleichen Zone kann durch einen Dienst-
barkeitsvertrag in Abweichung von den Parzellengrenzen verlagert werden. Die Dienst-
barkeit ist im Grundbuch einzutragen und kann nur mit Zustimmung des Gemeindera-
tes geldscht werden.

Art. 18
Fur die Berechnung der Geschosszahl ist die Anzahl der Vollgeschosse massgebend.

Es werden unterschieden: a) Voligeschosse;
b) Untergeschosse
¢) Dach- oder Attikageschosse

Das Untergeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als 60 % seiner Aussen-
flache aus dem gewachsenen Terrain hinausragt. Liegt das gestaltete Terrain tiefer als
das gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen. Als Hohe fur die Aussenflache gilt
das Mass ab UK Kellergeschossplatte bis OK Erdgeschossplatte.

Das Dach- oder Attikageschoss gilt als Vollgeschoss, wenn die anrechenbare Brutto-
geschossflache mehr als 75 % derjenigen des darunterliegenden Vollgeschosses be-
tragt.
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Art. 19

Als Firsthohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden in der Fassaden-
mitte bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion, bzw. des Attikageschosses.

Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Firsthéhe jedes Baukodrpers gesondert
bestimmt.

Art. 20
Als Gebaudelange gilt die langste Fassadenabmessung.

Bei seitlich versetzten Gebauden bzw. Fassadenteilen bemisst sie sich nach der
senkrechten Projektion auf eine Parallele zur Hauptfassade.

Die zonengemésse Gebdaudeldnge gilt fur Einzel- und Reihenbauten.

Nebenbauten fallen fiir die Bemessung der Gebdudeldnge nicht in Betracht.

Art. 21

Gegenlber fliessenden, offenen Gewassern ist ein Abstand von 5 m ab Fassade
einzuhalten. Ueber die Fassade vorspringende Gebd&udeteile von maximal 1.50 m
Ausladung sind im Abstandsbereich zulassig.

Der Abstand wird von der oberen B&schungskante aus gemessen.

Art. 22

Misst eine Geb&udeseite in den Wohn- oder Wohn- und Gewerbezonen mehr als
20 m, so vergréssert sich der Grenzabstand um einen Viertel der Mehriange, jedoch
hdchstens um 5 m.

Innerhalb der Dorfkernzone, der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen und an
Hanglagen mit einer Terrainneigung von tber 30 % falit der Mehrlangenzuschlag
dahin.



IV. Zonenvorschriften

Art. 23
Zoneneinteilung  Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt:
und Masse
a) Bauzonen Art. 13 BR
- Dorfkernzone DK Ml
- Wohnzone mit 2 Geschossen w2 i
- Wohnzone mit 3 Geschossen W3 Il
- Wohn- und Gewerbezone mit 3 Geschossen WG3 it
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBA i
b) Nichtbauzonen
- Freihaltezone F Il
- Landwirtschaftszone L I
- Naturschutzgebiete, Schutzobjekte NG I
- Uebriges Gemeindegebiet uG i
Far die Zonen gilt:
Art. BR DK W2 W3 WG3 OBA
17 Ausnitzungsziffer - 0.45 0.60 0.60 -
26 mit 25 % Gewerbenutzung - - - 0.70 -
18 Vollgeschosszahl - 2 3 3 -
Gebdudehohe - 7 10 10 -
19 Firsthéhe - 11 14 14 -
20 Gebaudelange - 25 30 35 -
22 Mehrlangenzuschliag - X X X -

nicht stérend
massig stérend

Empfindlichkeitsstufen gemass Larmschutzverordnung (LSV): Il
I

Art. 24

Dorfkernzone Die Dorfkernzone umfasst den Ortskern, welcher in seiner baulichen Struktur erhalten,
erneuert und erweitert werden soll.

Bei Bauvorhaben ist der Einordnung in das Ortsbild und Wahrung der Eigenart unter
Berucksichtigung der Massstablichkeit der vorhandenen Baustruktur besondere Auf-
merksamkeit zu schenken.
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Art. 25

Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhaitnisse gewahrleisten. Es sind
nur nicht stérende Betriebe zugelassen.

In der Wohnzone W2 sind Ein- und Zweifamilienhauser sowie Reiheneinfamilienhau-
ser gestattet.

Die Wohnzone W3 ist vornehmlich fur Mehrfamilienhauser bestimmt.

Art. 26

tn der Wohn- und Gewerbezone sind nebst Wohnbauten auch massig stérende Betrie-
be zulassig.

Die Ausnltzung darf um 0.1 erhoht werden, wenn mindestens 25 % der anrechenba-
ren Bruttogeschossflache dauernd fir Gewerbe- oder Dienstleistungszwecke genutzt
werden.

Art. 27

Die Zone fir ¢ffentliche Bauten und Anlagen ist fur bestehende und kinftige 6ffentli-
che Bauten und Anlagen bestimmt.

Art. 28

Die Freihaltezone umfasst die fur das Orts- und Landschaftsbild wertvollen, im wesent-
lichen nicht tberbauten Gebiete (z.B. Aussichtspunkte, Gelanderippen), die nicht iber-
baut werden diirfen.

Eingeschossige Bauten, die zur Nutzung und Pflege der Freihaltezone dienen, sind zu-
[assig. Ebenfalls zulassig ist die Erstellung von offenen Parkplatzen.

Art. 29
Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Nutzung
oder den Gartenbau eignet oder das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt
werden soll.
Immissionen aus der {iblichen landwirtschaftlichen Nutzung sind in benachbarten Bau-
zonen hinzunehmen.

Art. 30
Die Vorschriften zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes und der Schutz von
Objekten und Gebieten sind in der Schutzverordnung und im Landwirtschafts- und
Schutzzonenplan enthalten.
Innerhalb der Bauzonen, besonders innerhalb eines Gestaltungsplanes, sind Land-
schaftselemente und Lebensraume der Tierwelt mit naturnaher und standortgemasser
Vegetation zu erhalten oder als 6kologische Ausgleichsflachen artgerecht anzulegen.

Art. 31

Das ubrige Gemeindegebiet umfasst Land, das keiner Nutzungszone zugewiesen ist
oder dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist
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V. Gestaltungsplan

Art. 32

In allen Bauzonen kénnen Gestaltungsplane erlassen werden, sofern folgende Min-
destflachen gegeben sind:

a) Dorfkernzone 1500 m2
b) Ubrige Bauzonen 3000 m2

Der Erlass eines Gestaltungsplanes setzt eine bessere Nutzung und Gestaltung ge-

gentiiber der Normalbauweise voraus. Dies trifft namentlich zu, wenn nebst den im

§ 24 des Planungs- und Baugesetzes genannten Bedingungen folgende Kriterien er-

fallt sind:

a) gestaltete Kinderspielflichen von mindesten 15 % der zu Wohnzwecken genutzten
Geschossflachen;

b) sichere und verkehrsberuhigende Erschliessung;

c) mindestens die Halfte der Abstellflachen fir Motorfahrzeuge unter Terrain;

d) grossziigige und zweckmassige Gestaltung der Umgebung und Bepflanzung;

e) Massnahmen zur Abfallwiederverwertung.

Art. 33

Der Gestaltungsplan muss beinhalten:

a) den nachgefuhrten Katasterplan im Massstab 1:500 mit Einmeter-Hohenkurven;

b) einen Plan mit den Mantel- und Héhenbegrenzungslinien sowie Angaben lber die
generellen Grundrisse der Bauten;

c) einen Plan iber die Verkehrserschliessung mit Angaben tber die Abstellflachen far
Motorfahrzeuge und Fahrrader,;

d) Vorschriften Gber die Abstéande;

e) Angaben Uber die Gliederung und Gestaltung der Bauten;

f) Angaben (ber die Versorgung und Entsorgung;

g) Angaben Uber die Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spielflachen sowie der
Bepflanzung

h) ein Reglement mit Sonderbestimmungen, namentlich den anrechenbaren
Geschossflachen.

Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen weitere Unterlagen gemass Art. 36 ver-

langen.

Art. 34

Erfulit der Gestaltungsplan die Voraussetzungen des Art. 32, kann der Gemeinderat
folgende Abweichungen von den Bauvorschriften bewilligen:

a) Erhohung der Ausnttzungsziffer um héchstens 20 %;

b) Erhéhung der Geschosszahl um ein Geschoss;

¢) Erhéhung der Gebdude- und Firsthéhe um 2.50 m;

d) Erhéhung der Gebdudeidnge um 25 %;

e) Reduktion der internen Grenz- und Gebaudeabstanden; )

f) Aufhebung oder Reduktion des Mehrlangenzuschlages innerhalb der Uberbauung.
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VI. Baubewilligungsverfahren und Baukontrolle

Art. 35
Die Bewilligung im ordentlichen Verfahren wird durch den Gemeinderat erteilt.

Die Bewilligung im vereinfachten und Meldeverfahren erteilt die Baukommission.

Art. 36

Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular mit folgenden Beilagen der Gemein-
dekanziei einzureichen:

a) aktueller Grundbuchauszug und Nachweis der Bauberechtigung;

b) ein vom Geometer nachgefuhrter und unterzeichneter Katasterplan mit eingetrage-
nen Massen des Baukoérpers samt Grenz- und Gebaudeabstanden und mit einem
Hohenfixpunkt;

¢) Grundrissplane im Massstab 1:100 aller Geschosse mit Eintrag der Zweckbestim-
mung der einzelnen Raume sowie allen zur Prifung des Projektes notwendigen
Massen und Angaben;

d) Schnitt- und Fassadenpléane im Masstab 1:100 mit bestehenden und neuen Ter-
rainlinien, den notwendigen, auf den Fixpunkt bezogenen Héhenkoten am Bau;

e) Kanalisations-, Erschliessungs- und Umgebungsplane mit Angabe der Abstellplatze
fur Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie den Kinderspielplatzen im Masstab 1:100;

f) detaillierte Berechnung der Ausnutzungsziffer und Berechnung des kubischen In-
halts nach SIA,;

e) besondere Gesuchsunterlagen geméass kantonalem und eidgendssischem Recht.
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und abzubrechende gelb darzustelien.

Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen weitere Unterlagen verlangen, namentlich
- geologische Gutachten;

statische Gutachten;

Verkehrsgutachten;

Schattenwurfdarstellungen;

- Angaben Uber Anschlusspartien benachbarter Fassaden;

- Modelle.

Im weiteren ist er berechtigt, unter Anzeige an die Bauherrschaft und zu Lasten dersel-
ben, solche Unterlagen selbst einzuholen oder Fachleute beizuziehen.

Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom Grundeigentimer und vom
Planverfasser zu unterzeichnen. Die Unterlagen und Plane sind gefalzt auf das Format
A4 einzureichen.

Art. 37

Der Gemeinderat ist befugt, bei unvollendeten Bauten Frist zu deren Fertigstellung

anzusetzen. Die Aufforderung kann, je nach Stand der Arbeiten und sonstigen Um-

standen, mit der Androhung verbunden werden, dass bei Sdumnis auf Kosten des

Pflichtigen:

a) die Fertigstellung durch Ersatzvornahme erfolgt;

b) die Bauarbeiten soweit durch die Gemeinde geférdert werden, als es die Sicherheit
von Personen und Sachen oder die Anliegen des Ortsbildschutzes erfordern;

c) die bereits erstellten Bauteile eingeebnet und das Geldnde in ordentlichen Zustand
gebracht wird.



Art. 38

Baukontrolle Der Gemeinderat sorgt fur die Einhaltung der Bauvorschriften. Er oder die von ihm be-
zeichneten Organe sind berechtigt, Baukontrollen durchzufuhren. Hiefur sind rechtzei-
tig anzuzeigen:

die Erstellung des Schnurgerustes und des Hohenfiixpunktes;
die Erstellung der Kanalisationsanlagen vor dem Eindecken;

)
)
) die Errichtung des Rohbaus;
)

a
b
c
d) die Fertigstellung vor dem Bezug.

VIl. Schlussbestimmungen

Art. 39

Inkrafttreten Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die Stimmberechtigten und der Genehmi-
gung durch den Regierungsrates in Kraft.

Das Reglement findet auf alle Baugesuche Anwendung, die nach dem Inkrafttreten
eingereicht werden.

Die bisherigen Quartiergestaltungspléane bleiben in Rechtskraft.

Mit inkrafttreten dieses Reglementes wird das Baureglement vom 7. August 1990 auf-
gehoben.

Durch Gemeindeversammlungsbeschluss angenommenam 27. April 1998

Vom Regierungsrat des Kantons Schwyz genehmigtam 16. Juni_ 1998 (RRB-Nr. 1047/1998)

IM NAMEN DES GEMEINDERATES:
DEPRASIDENT: DER GEMEINDESCHREIBER:

N i
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Baureglement Planungs-
und Baugesetz
Artikel Paragraph
Bewilligungspflicht 75
Bewilligungsverfahren 35, 36 75ff
Bezug der Baute 38
C
Campingplatze 18, 70
D
Dachaufbauten 7 60
Dachform 7
Dachgeschosse 18
Dachrinne 54
Deponie 71
Dimension, Steliung 17-22
Dispens
- ausserhalb der Bauzone 74
- innerhalb der Bauzone 73
- Genehmigung 76
Dorfkernzone 6, 22-24, 32 18, 52
E
Eigentumsbeschrankungen 33
Einfahrten 16
Einfamilienhauser 25
Einordnung, Gestaltung 6
Einsprache
- gegen Bauvorhaben 80
- gegen Beitragsplan 45
- gegen Feinerschliessung 43
- gegen Gestaltungsplan 30
- gegen kantonalen Nutzungsplan 11
- gegen kommunalen Nutzungsplan 25
- gegen Planungszonen 12, 14
Einstellung von Bauarbeiten 87
Emissionen (Immissionen) 13, 14, 23 55
Empfangsanltagen 8
Empfindlichkeitsstufen 13, 23
Energiesparen 24
- Isolation 72
- Verordnung 90
Energieversorgung 22,23
Entschadigung
- bei Eigentumsbeschrankung 35
- bei Einsprache 83
- bei Enteignung 35
Erdbewegungen 75
Ersatzabgabe
- fir Abstellplatze 15 21
Ersatzvornahme
- bei Nutzungsplanung 16
- bei Feinerschliessung 42
- zur Fertigstellung von Bauten 37
- Verfahren 43



Baureglement

Planungs-
und Baugesetz

Artikel Paragraph
Erschliessung
- Baureife 53
- Begriffe 37
- Beitrage 44-51
- vorzeitige 39,47, 49
Erschliessungsplan 3
- Erlass 5 25-29
- Inhalt 22,23
F
Fahrende 70
Falligkeit von Beitragen 46
Feinerschliessung 37
- Mitbenutzung 41
- Pflicht 40
Fensterflachen 9
Fertigstellung von Bauten 37, 38
Firsthohe 19, 23
Flurgenossenschaft 40, 42, 43
Freihaltezone 23,28
Friststillstand 86
G
Garagenvorplatze 15, 16
Gebaudeabstand 63
Gebaudehoéhe 23 60
Gebaudelange 20, 23
Gebihren
- fur Baubewilligung 89
- far Erschliessung 51
Gelandeveranderungen 2 75
Geltungsbereich 2 75
Gemeindeautonomie 15
Gemeindeversammlung, Kompetenzen
- Gestaltungsplane 31
- Kredite 23
- Nutzungspléane 27
Genehmigung
- von Ausnahmen 76
- von kommunalen Nutzungsplédnen 28
Geschlossene Bauweise 64
Geschosszahl 18, 23
Gestaltung, Einordnung 6
Gestaltungsplan 3,17, 32-34, 39 24, 30, 31
- Ausnahmen 34 24
- Inhalt 33 24
- Voraussetzungen 32 24
Gewasserabstand 21 66
Grenzabstand
- Begriff, Messweise 59
- Mass 60
- bei Sonderbauten 61
- in Spezialzonen 52
- ungleiche Verteilung 62
Groberschliessung 38, 44-51



Baureglement Planungs-
und Baugesetz
Artikel Paragraph
Grundmasse, Tabelle 23
Grundpfandrecht, gesetzliches 46, 50
Grinzone 18
H
Hausantennen 8
Hochhaus 69
Héhenfixpunkt, Kontrolle 38
Hygiene, Konstruktion 9-12
|
Immissionen (Emissionen) 13, 14, 23, 29 19, 55
Inkrafttreten (Baureglement) 39
Isolation 9 72
K
Kanalisation 36, 38
Kiesgruben 71
Kinderspielplatze 12
Kleinbauten 2 61
Konstruktion, Hygiene 9-12
Konzession
- mit Versorgungswerk 38
- Frist zum Abschluss 94
Kostenvorschuss (Verkehrsanlagen) 47
Krananlagen 2 75
L
Landflache, anrechenbare 17
Landschaftsschutz 23, 30 10, 20, 56
Landwirtschaftszone 23, 29, 39 19
M
Materialgewinnung, Anlagen 71
Materiallagerplatze ) 2 75
Mehrfamilienh&user 25
Mehrl&ngenzuschlag 22,23
Meldepflicht (Bauvorhaben) 35 75
Mobilheime 70
Motorfahrzeugabstellplatze 15 58
N
Natur- und Heimatschutz 23, 30 56, 73
Naturschutzgebiete 23, 30
Nebenbauten 2,20 61, 63
Nichtbauzonen 23, 28-31



Baureglement Planungs-
und Baugesetz
Artikel Paragraph
Nutzungsplane
- Begriffe 5 4
- Erlassverfahren 11, 25-31
- Kantonale 10
- Kommunale 15-24
o)
Oeffentliche Bauten und Anlagen 22,23, 27 18, 32, 33
Ortsbild, -schutz 6-8 10, 20, 56
P
Parabolspiegel 8
Parkplatze 15 58
Planungsmittel 3-5
Planungspflicht
- im allgemeinen 2
- der Gemeinden 15
Planungszonen
- kantonale 12
- kommunale 3 14
Privatstrasse, Abstand 65
Publikation, Baugesuch 78
Q
Quartiergestaltungsplane 39
R
Raumgrdsse 10
Raumhéhe 10
Reihenbauten 17, 20, 25
Richtplane 3,4 3,5-9,13
Rohbau, Kontrolle 38
S
Schiussbestimmungen 39
Schneefénger 54
Schnurgerust, Kontrolle 38
Schutzobjekte 23,30
Schutzzonen
- kantonale 10
- Kommunale 23, 30, 39 20
Silo 2 75
Sonderbauvorschriften 24
Sondervorteil 44, 48
Sonderzone fir Abbau und Deponie 71
Steinbriiche 71
Stellung, Dimension 17-22
Strafbestimmungen 92



Baureglement

Planungs-
und Baugesetz

Artikel Paragraph
Strassen
- Abstand 65
- Beitragspflicht 44 45
- Zufahrt 16 37
Stundung von Beitragen
- allgemein 48
- bei vorzeitiger Erschliessung 49
T
Tabelle der Grundmasse 23
Terrainveranderungen 2,6 75
Terrassensiedlung 17
U
Uebergangsbestimmungen 39 94
Uebernahmepflicht 34
Uebriges Gemeindegebiet 23, 31
Untergeschosse 18
Unterirdische Baute 61
Vv
Verfahren
- Baubewilligung 35, 36 771t
- kantonale Richtplanung 5ff
- kantonale Nutzungsplanung 11
- kommunale Nutzungsplanung 5 25ff
- vereinfachtes 35 79
Verkehrssicherheit 15, 16
Vollgeschoss, -zahl 18, 23
Vorbauten 59
Vorentscheide 84
w
Waldabstand 67
Wasserversorgung 22,23, 37,38
Wiederaufbau 72,74
Wohngewerbezone 22,23, 26
Wohnhygiene 9-12 54
Wohnwagen 70
Wohnzone 22,23,25 18
V4
Zeltplatze 18
Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen 22,23, 27 18
- Abtretungspflicht 32
- zulassige Nutzung 33
Zoneneinteilung 23



Baureglement

Planungs-
und Baugesetz

Artikel Paragraph
Zonenplan 3
- Erlassverfahren 5 25-29
- Inhalt 17
Zonenvorschriften 23-31
Zufahrt 16 37
Zusprechung des Eigentums 35
Zustandigkeiten 35 76
Zweck 1 1
Zweifamilienhaus 25



