Kanton Schwyz
Gemeinde Sattel

Vorlagé an die
Gemeindeversammlung vom 12. April 2019

Baureglementsanderung

Erhohung der Ausnitzungsziffer

Verabschiedet vom Gemeinderat am 26. Februar 2018.

Prazisierung und Verzicht auf Streichung von Art. 7 Abs. 4 lit. a am 28. Januar 2019
beschlossen.

Im Namen des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident: (Dé? Gemejndeschreiber:
Jimr——. 7 7 %
Soite 776/ &F - &

Behandelt an der Gemeindeversammlung vom 12. April 2019 und angenommen an der
Volksabstimmung vom 19. Mai 2019 mit 357 Ja zu 344 Nein.

Durch den Gemeinderat mit GRB Nr. 2019-0284 am 11. Juni 2019 zur Genehmigung
durch den Regierungsrat verabschiedet.

Durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz genehmigt am: 0.03./% mit RRB Nr. 52?3“0/\‘3)

Der Landammann: Der Staatsschreiber:

/\/\MVKJ/L, 5w,




Baureglementsa@nderung
Erh6éhung der Ausniitzungsziffer Vorlage an die Gemeindeversammlung vom 12.04.2019

Das Baureglement der Gemeinde Sattel vom 15. Mai 2011 (inkl. Anpassung vom 5. Juni 2016)
wird wie folgt gedandert oder erganzt:

Text gemass rechtsgliltigem Baureglement = schwarz

Streichung = durchgestrichen schwarz
Anderung/Ergénzung = rot

Bemerkungen (werden nicht in BR (ibernommen) = Kursiv

[...]

Art. 7 Grundsatz

1 Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann der Gemeinderat im
Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfiigen oder Projekténderungen
verlangen.

2 Flachdach und Terrassenbauten sind in der Gewerbezone und innerhalb von Gestaltungsplanen
gestattet. Ausserhalb der Gewerbezone und ausserhalb von Gestaltungsplanen sind Flachdacher
auf Nebenbauten im Sinne von § 61 PBG gestattet.

3 Zu Zwecken der Retention des Meteorwassers und im Sinne eines dkologischen Ausgleichs
sowie fir eine attraktive Gestaltung des Ortsbildes sind die gemass Absatz 2 zulassigen
Flachdacher bei Haupt- und Nebenbauten mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als
Terrassen genutzt werden. Sie sind mit einer naturnahen und standortgerechten Vegetation zu
begriinen.

4 An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sind erhéhte Anforderungen zu stellen:
a) in den Kernzone A und B,

b) im Sichtbereich von kiinstlerisch oder geschichtlich wertvollen Statten, Bauten und
Bauteilen.

> Fiir Bauten, bei welchen die Summe der genutzten AZ-Boni 10 % oder mehr betragt sowie fiir
Bauten in der Kernzone Z, in der dreigeschossigen Wohnzone und in der dreigeschossigen
Wohngewerbezone miissen folgende Anforderungen erfiillt werden:
e Gute Einpassung der Gebdudevolumen hinsichtlich der Dimensionierung, Stellung, Form
und Proportion in das Ortsbild;
e Schaffung qualitativ ansprechender begriinter Freiflachen und Einpassung aller
geplanten Anlagen in die Umgebung;
e Erhalt oder Verbesserung der Siedlungsqualitat;
e Beriicksichtigung der vorhandenen Quartierstrukturen unabhangig der maximalen
Uberbauungsmasse;
e Qualitativ hochwertig gestaltete Freiflachen mit Bepflanzungen;
e Aufwertung der Strassenrdume und der 6ffentlichen Raume als Lebens- und
Kommunikationsraum.

Der Nachweis, dass diese Anforderungen eingehalten werden, hat mittels Visualisierungen,
Modellen, Studien, Varianzverfahren etc. zu erfolgen.

6 Ausserhalb der Bauzonen haben sich wesentliche Umbauten, Ersatz- und Neubauten in Form
und Erscheinung zuriickhaltend in das Landschaftsbild einzuordnen. Der Gemeinderat kann zur
Umsetzung dieser Vorschrift detaillierte Richtlinien erlassen. '



Baureglementsanderung
Erhdhung der Ausniitzungsziffer Vorlage an die Gemeindeversammlung vom 12.04.2019

[..]

Art. 12a  Energiesparmassnahmen

! Fiir besondere Anstrengungen zum sparsamen Einsatz der Energie und zur Verwendung
einheimischer erneuerbarer Energien wird ein Ausniitzungszifferbonus fiir Einzeliiberbauungen
gemass Art. 27 Abs. 3 BR gewahrt:

a) Fir die Realisierung eines Warmeverbundes fiir mehrere Gebaude fiir Heizung und
Warmwasser mit einem Anteil von mindestens 75 % erneuerbarer, einheimischer Energie
am zulassigen Energiebedarf betragt der AZ-Bonus 2%.

b) Fir Bauten und Anlagen, welche dem Standard ,Minergie-P" oder gleichwertig erfiillen,
wird ein AZ-Bonus von 10% gewahrt.

¢) Fir Bauten und Anlagen, welche den Standard ,Minergie" oder gleichwertig erfiillen, wird
ein AZ-Bonus von 5 % gewahrt.

2 Bei Gestaltungspldnen betragt der AZ-Bonus fiir Minergie-P 5 % und fiir einen Warmeverbund
gemass Abs. 1a) lit. a 2 % der erhohten Ausniitzungsziffer férEinzeliberbauung aufgrund
Gestaltungsplan gemaéss Art. 42 BR.

[...]
Art. 23 Mehrlangenzuschlag und Flachenausgleich (Abb. 5)

! Misst eine Geb&udeseite mehr als 20 m, so vergrdssert sich der Grenzabstand um einen Viertel
der Mehrlange, jedoch héchstens um 5 m.

2 Bei versetzten, geschweiften oder schief zur Grenze stehenden Bauteilen kann ein
Flachenausgleich erfolgen. Dabei darf der Mehrlangenzuschlag teilweise unterschritten werden,
wenn die dem Gebaude senkrecht vorgelagerte Grundstiicksflache der sich aus dem
Mehrldngenzuschlag ergebenden Freiflache entspricht.

3 Nebenbauten werden fiir den Mehrlangenzuschlag zur Halfte angerechnet.

4 In der Kernzone A und in der Gewerbezone sowie in den Sonderzonen fiir Touristik und
Erholung (Bauten und Anlagen) Tal und Berg ist der Mehrlangenzuschlag nur gegeniiber der
angrenzenden Wohn- sowie Wohngewerbezonen und der angrenzenden Sonderzone fiir
Camping einzuhalten.

[...]
Art. 25 Gewadsserabstand Gewdsserraumzene (Abs. 1 und 2 verschoben, neu Art. 39)

3Insofern keine Gewéasserraumzone festgelegt wurde, haben Bauten und Anlagen gegeniiber
eingedolten Gewassern einen Abstand von 3 m ab der Mittelachse des Gewassers einzuhalten.
(Satz umformuliert, inhaltlich identisch)



Baureglementsé@nderung
Erhéhung der Ausniitzungsziffer Vorlage an die Gemeindeversammlung vom 12.04.2019

Art. 27 Zoneneinteilung (Aktualisierung der Reihenfolge)

! Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

a) Bauzonen ES*
Kernzone ] KA IIT
Kernzone 2 Vollgeschosse KB I
Kernzone Zentrum 3 Vollgeschosse Kz III
Landhauszone 1 Vollgeschoss WL II
Wohnzone 2 Vollgeschosse W2 1I
Wohnzone 3 Vollgeschosse W3 I
Wohngewerbezone 3 Vollgeschosse WG3 111

tandhauszone———-Vollgeschoss———WL———H-(nach oben verschoben)
[]



5 0cT 091 091 0°€T |0°€ET | 00T | 00T | 06 |O°ET|O°TT 091 w "Xew ayoyisdi4 T dd
5 00t 0°€T 0°¢T 00T |00T| OZ | 0OZ|OS |00T| 08 0°€T w "Xew ayoyspnegsn 09§
04 04 (04 (z
- SSIOM|ID) | SSIoM|19] | SSIM|IS]) el el el el el el el | asiem|i Bejyasnzusbuejiysiy €z g
= 0'0F 0'0b = 00 [0°0E|0°0c|00c|00C|00F|00E = w "xew abueEpnegqen ¢c ud
0'v 0’8 0’8 0v 08 | 08| 08|08 |00T| 08| 08 S'C W ul sseunsspully ayoyspneqsn
0s 00T 00T 0s 00T | OOT | OOT | OOT | OOT | OOT | OOT 0S 19p 9% ul ssolb puejsqezualy -
0y 0y 0y 0% Ov | O0F | OF | OF | OF | OV | OF S'C W ul sseunsspully syoyspneqess
0s 09 09 0s 09 09 | 09 | 09 | 09 | 09 | 09 0s 19p 9% Ul US| puejsqezualy -
‘(sPpueisqezualin ¥ ud
- - - - S0 | 90 |Sv6 | Sp6 | Se6|S580 | - . veidsbuntesseo—
8'0 (990 SH'0|SE0| 60
. - = - 9 |S90| v0 |+ | €0 |80 | - s wbunneqiagnpezuly -
JIlayizsbunzanusny 6T ¥d
S £ o & € S ¢ ré T (3 4 = *Xew 9ssoydsabjjon 0Z dg
biag eL e biag | |eL
V-3l | va-dle | Va-3lg 9 EOMe | EM | M |[TMa| TM | 24 | ) § 5dd 19po "My ¥d

:essewsbunneqiaq() uspusbloy s1p usyeb usuoz usp uf ¢

8T0Z"+0°£Z WOA BunjwwesiaAspuRWwag alp ue abeop

Jagizsbunzynusny Jap Bunygy.g

bunsspuesjusws|baineg




Baureglementsénderung
Erh6hung der Ausniitzungsziffer Vorlage an die Gemeindeversammlung vom 27.04.2018

1) Diese Uberbauungsmasse gelten fiir die zweigeschossigen Wohnzonen und die Sonderzonen
flir Touristik und Erholung (Bauten und Anlagen) mit Ausnahme der Gebiete Mostelberg und

Egg.

2) Diese Uberbauungsmasse gelten fiir die zweigeschossigen Wohnzonen und die Sonderzonen
fur Touristik und Erholung (Bauten und Anlagen) TE-BA in den Gebieten Mostelberg und Egg.

3) Wohngewerbezone:

Damit diese Uberbauungsmasse beansprucht werden kénnen, muss der gewerblich genutzte Teil
mind.4-20 % der anrechenbaren BrutteGeschossfldche betragen, ansonsten gelten die Masse
der dreigeschossigen Wohnzone W3.

4 Erhohung Ausniitzungsziffer aufgrund Gestaltungsplan gemass Art. 42 BR

5) Grenzabsténde:

Gegenliber Strassen gelten die Strassenabsténde gemass der kantonalen Strassenverordnung
und der minimale kantonale Grenzabstand gemass Planungs- und Baugesetz. Der grossere
Abstand geht vor. Vorbehalten bleibt die Einhaltung des Gebaudeabstandes.

6) pultdécher:
Bei Pultdachern wird die Hohe ab ausgemitteltem Boden in der Fassadenmitte bis zum obersten
Punkt der Dachhaut inkl. Vordach als Firsthohe bezeichnet.

7) Es gilt Art. 23 Abs. 4 BR.

5]

Art—32-a—Senderzone-Schlachtgelkinde-Sehernen (verschoben, neu Art. 38)
[...]

Art. 34 Sonderzonen fiir Touristik und Erholung

! Die Sonderzone fiir Touristik und Erholungszene (Bauten und Anlagen) FE-BA ist fiir die
Erstellung von Bauten und Anlagen bestimmt, die dem Fremdenverkehr und/oder der Erholung
und Freizeitgestaltung dienen (Hotels, Tennisplatze, Schwimmbader, Transportanlagen, etc.).
Die Errichtung von Campingplétzen ist untersagt. Bie-Gestaltung-der-Bauten-und-der-Umgebung
— htativ-erhshteAnford ciillen.

2 Die Bauten und Anlagen in der Sonderzone fiir Touristik und Erholung (Bauten und Anlagen)
haben sich hinsichtlich ihrer Dimensionierung und Massstablichkeit in die Umgebung sowie
hinsichtlich Gestaltung, Farbgebung und Materialisierung besonders gut in das bestehende
Ortsbild einzupassen. Es sind geniigend attraktive Freiflachen auszuscheiden und sinnvoll zu
bepflanzen Die Baubehdrde kann auf Kosten des Grundeigentiimers den Beizug externer
Fachleute (Bauberatung) veranlassen oder einen Wettbewerb bzw. ein Gestaltungsplan
verlangen. Uber allfillige Planungen ist die Gemeinde friihzeitig zu informieren und
entsprechend in diese einzubeziehen.

* Die Sonderzone fiir Touristik und Erholungszene (Bauten und Anlagen) FE-BA ist fiir die
Erstellung von Anlagen bestimmt, die dem Fremdenverkehr und/oder der Erholung und
Freizeitgestaltung dienen (Parkanlagen, Rutschbahn, Golfiibungsgelande, Schwimmbad, etc.).
Im Rahmen eines Gestaltungsplanes kdnnen auch Bauten erlaubt werden, welche dem Zweck
der Zone dienen und sich gut ins Orts- und Landschaftsbild einfiigen.



Baureglementsa@nderung
Erhéhung der Ausniitzungsziffer Vorlage an die Gemeindeversammlung vom 27.04.2018

]
Art—37—Sldabfahrtszene (verschoben, neu Art. 38 a)
Art. 37 Ubriges Gemeindegebiet (verschoben, bisher Art. 38)

[...]

Art. 37 a Reservegebiete (verschoben, bisher Art. 39)

[...]

Art—38——Ubriges-Gemeindegebiet (verschoben, neu Art. 37)

Art. 38 Sonderzone Schlachtgeldnde Schornen (verschoben, bisher Art. 32 a)
|

Art. 38 a Skiabfahrtszone (verschoben, bisher Art. 37)

[...]

Art—39—Reservegebiete (verschoben, neu Art. 37 a)

Art. 39 Gewadsserraumzone (verschoben, bisher Art. 25)

! Die Gewdsserraumzone sichert den Gewéasserraum nach Art. 36a Gewésserschutzgesetz
(GSchG) und ist anderen Zonen liberlagert. Der Gewasserraum ist erforderlich fiir die
Gewahrleistung der natirlichen Funktion des Gewassers, fiir den Schutz vor Hochwasser und die
Gewassernutzung.

2 Innerhalb der Gewasserraumzone sind keine Bauten und Anlagen zuléssig.
Ausnahmebewilligungen fiir Anlagen richten sich nach dem {ibergeordneten Recht. Rechtmassig
bestehende Bauten und Anlagen sind in ihrem Bestande geschiitzt.

]

Art. 42 Abweichungen von der Grundordnung

! Der Gestaltungsplan kann je nach dem Masse, in dem die Kriterien von Art. 40 Abs. 3 BR und
§ 24 Abs. 2 PBG erfiillt sind, von den Bauvorschriften abweichen. Die Ausniitzung kann aber
héehstensim-Rahmen-vonr um maximal 12 % der Ausniitzungsziffer fiir Einzeliiberbauungen
gemass Art. 27 BR erhoht werden.

2 Gegentiber Nachbargrundstiicken sind stets die reglementarischen Grenz- und
Gebadudeabstande einzuhalten.



