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Gestaltungsplan ,,Parco Verde", Sonderbauvorschriften

Antrag der Grundeigentimer

Folgende GrundeigentUmer im Gestaltungsplanperimeter beantragen
dem Gemeinderat den Gestaltungsplan ,Parco Verde" zu erlassen:

SchUbelbach, Aen ...cvverieieiiiiee e

Grundstick-Nr.  Eigentimer Unterschrift
2296 Willi Grininger AG

BUntenriet

8890 Flums

!
|
|

Bevollmd&chtigt:
Hugo Méachler

St. Gallerstrasse 58
8853 Lachen

360, 393, 631 L0ger-GUntensperger Robert
Kantonsstrasse 45
8862 Schibelbach

Bevolimdachtigt:
Imfeld Schreinerei
Hansjorg Ziegler
Alpenblickstrasse 12
8853 Lachen
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Sonderbauvorschriften

Art. 1 Rechtsgrundiagen

Der Gemeinderat Schibelbach erldsst, gestifzt auf § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes vom 14. Mai 1987 (PBG, SRSZ 400.100) sowie
Art. 2 Abs. 4 des Baureglements der Gemeinde Schibelbach vom 1. Janu-
ar 2017, den Gestaltungsplan ,,Parco Verde".

Art. 2  Geltungsbereich

Perimeter I Der Geliungsbereich des Gestaltungsplans ist im Situationsplan Mst. 1:500
durch den Perimeter festgelegt.

Ubergeordnetes Recht 2 Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die
Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde Schibelbach vom

1. Januar 2017 sowie die Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts.

Art. 3 Bestandteile

Der Gestaltungsplan umfasst folgende Bestandteile (alle datiert vom 10.
Juni 2020):

a) Verbindliche Bestandteile:
o Gestaltungsplan ,Parco Verde*, Situationsplan Mst. 1:500

e Sonderbauvorschriften (SBY)

b) Richtungsweisende Bestandteile:
s Richtprojekt Freiraumgestaltung
¢ Richtprojekt Uberbauung

c) Orientierender Bestandteil:
e FErl@uterungsbericht

Art. 4 ZIweck

Der Gestaltungsplan ,,Parco Verde" bezweckt eine geordnete, haushdlte-
rische Nutzung des Bodens mit einer gut in die Umgebung eingefigten
Bebauung sowie einer attraktiven, begrinten Umgebungsgestaltung.
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Art. 5

Lage und Stellung

Grundmasse

Abstdnde

Vorspringende
Gebdudeteile

Nebenbauten

Unterirdische Bauten

Art. 6

Hauptbauten

Fassadengestaltung

Dachgestaltung
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Bauvorschriften Baubereiche

1 Die Lage und Ausdehnung der Hauptbauten wird durch die im Plan fest-

gelegten Baubereiche bestimmt.

2lm Gestaltungsplanareal gelten folgende Grundmasse:

Baubereich A Baubereich B Baubereich C
{Haus 2) (HGuser (Haus 6)
1/3/4/8/10/12)

AusnUtzung Wohnen 0.95

Vollgeschosse max. 5 4 3
Attikageschoss max. 1 1 1
Gebdudehdhe maox. 15m 13m 11Tm
Firsthdhe max. 18m 17m 15m

3 Innerhalb des Gestaltungsplanareals kdnnen die Grenz- und Gebdude-
abst&nde unter Einhaltung der Baubereiche unterschritten werden. Ge-
geniber Parzellen ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters kbnnen die
Grenzabsténde im Sinne von § 62 PBG ungleich verteilt werden. Im Ubrigen
sind die externen Abstdnde einzuhalten.

4 Dachvorspringe, Vorddcher und larmschutzbedingte Erker dUrfen bis
1.5 m Ober die Hauptfassaden vorspringen.

5 Nebenbauten gemdss § 61 PBG sind ausserhalb der Baubereiche nicht
zuldssig. Ausgenommen davon sind eine Nebenbaute zum Park mit einer
Grundfldche von maximal 45 m2, Uberdachte Abstellfldchen fir Fahrrdder
und Notausgénge der Tiefgaragen sowie ein Personenunterstand fir die
Bushaltestelle.

¢ Unterirdische Bauten gemdss § 61 PBG sind im gesamten Gestaltungs-
planperimeter zuldssig. Ausgenommen ist der zentrale Parkbereich mit den
Solitér Grossbdumen.

Architektonische Gestaltung

1 Die Hauptbauten sind in einer einheitlichen Architektursprache zu gestal-
ten. Das Richtprojekt ist wegleitend. Abweichungen sind zuldssig, sofern
dadurch eine bessere Gestaltung erreicht werden kann.

2 Es sind murale Fassaden auszubilden. Die Farbgestaliung hat sich mit Na-
turtdnen harmonisch in die Umgebung zu infegrieren.

3 Alle Hauptbauten missen Flachd&cher aufweisen.
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Art. 7

Umgebungsbereich

Pflanzen und Saatgut

Erholungs- und Spiel-
flachen

Wege und Plétze

Solitér Grossbaum

Quartierbaum

Pflanzflichen

Art. 8

Erschliessung

Verkehrsfléichen
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Freiraumgestaltung

! Die Umgebung ist im gesamten Gestaliungsplanperimeter nach einheitli-
chen Grundséifzen zu gestalten. Das Richtprojekt Freiraumgestaliung ist
wegweisend, insbesondere bezlglich der privaten AussenrGume sowie
nachfolgender Kriterien. Abweichungen sind zuldssig, sofern dadurch eine
bessere Gestaltung erreicht werden kann.

2 Es sind ausschliesslich standortgerechte und vorzugsweise einheimische
Pflanzenarten zu verwenden. Pflanzen und Saatgut der Schwarzen Liste
sowie der Waitchliste von InfoFlora sind nicht gestattet.

3 Mindestens 25% der anrechenbaren Bruttogeschossfléiche der Wohnun-
gen muissen als gemeinschaftliche Erholungs- und Spielflichen ausgefUhrt
und ausgestattet werden. Interne Wegeverbindungen kdnnen angerech-
net werden, soweit sie sich hierzu eignen.

4 Die internen Wegverbindungen, Hauszugdnge und Pldtze sind mit roll-
stuhlgéngigen Beldgen auszufUhren.

5 Die im Gestaltungsplan festgelegten Solitér Grossb&ume missen im freien
Geldnde oder in einer Baumgrube mit einer Grundfléiche von mind. § m2
und einer Tiefe von mind. 2 m gepflanzt werden. Die Lage ist richtungswei-
send. Der Stammumfang im Pflanzstadium hat mind. 30 cm zu umfassen.

¢ Die im Gestaltungsplan festgelegten Quartierb&ume missen in einem
Humus/Baumgrubensubstrat-Volumen mit einer Grundfldche von mind.
6 m2 und einer Schichtstérke von mind. 80 cm gepflanzt werden. Die Lage
ist richtungsweisend. Der Stammumfang im Pflanzstadium hat mind. 25 cm
zu umfassen.

7 Die im Gestaltungsplan festgelegten Pflanzfitichen sind weitgehend mit
Stauden und Ziergrdsern zu bepflanzen, die einmal pro Jahr geschnitten
werden. Die Lage und Ausdehnung ist richtungsweisend. Diese FlGchen
sind keine privaten, den Erdgeschosswohnungen zugewiesenen Aussenflé-
chen.

Erschliessung

! Die Erschliessung des Gestaltungsplanareals mit dem motorisierten Ver-
kehr erfolgt primdr innerhalb der festgelegten Bereiche Uber die Bahn-
hofstrasse direkt in die Tiefgaragen.

2 Die Verkehrsfldchen dienen den Verkehrsanlagen des motorisierten Ver-
kehrs.
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Notzufahrt

Offentliche
Wegverbindungen

Bereich Bushaltestelle

Art. 9

Abstellfléchen for
Motorfahrzeuge

Fahrr&der

Art. 10
Minergie-Standard

Entsorgung

Etappierung

Art. 11
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3 Die Notzufahrten sind Uber die festgelegten Korridore sicherzustellen. Sie
sind nach der Richtlinie fir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflé-
chen der Feuerwehrkoordination Schweiz FKS auszufGhren und zu diesem
Zweck davernd freizuhalten.

4 Zwischen den Richtungspunkten &ffentliche Wegverbindung ist eine roll-
stuhlg&ingige Wegverbindung auszufUhren, die mehrheitlich 3 m breit ist.
Der Unterhalt obliegt den Grundeigentimern. Die &ffentiche Wegverbin-
dung mit privater Unterhaltspflicht ist im Grundbuch anzumerken.

5 Im Bereich Bushaltestelle kann der Kanton und/oder die Gemeinde eine
Bushaltestelle verwirklichen.

Parkierung

1 Alle erforderlichen Abstellflichen f0r Motorfahrzeuge, inklusive Besucher-
parkpléize, sind unterirdisch zu verwirklichen.

2 Bei Wohnbauten sind, Abweichend zu Art. 11 Abs. 1 Bst. a BauR, pro
100 m2 gesamte Bruttogeschossfidiche (BGF) 1.32 Abstellplatze erforderlich.
Die Besucherparkpléize sind vom reduzierten Pflichtparkplatzbedarf ge-
md&ss BauR zu ermitteln. Die Besucherparkpldtze mUssen jederzeit zugéng-
lich sein.

5 Die erforderlichen Abstellfldchen fUr Fahrrdder sind im Tiefgaragenge-
schoss und in Hauseingangsnd&he zu realisieren.

Energie, Enisorgung und Etappierung

! Die Bebauung ist im Minergie®-Standard, nach dem jeweils aktuellen
Stand zum Zeitpunkt der Baueingabe, zu erstellen und zu zertifizieren.

2|m Bereich der bezeichneten Stellen sind Containerabstellplétze fOr Gron-
gut und Unterflurcontainer fOr Hauskehricht zu erstellen.

3 Die Uberbauung kann etappiert werden. Mit jeder Bauetappe sind die
Anlagen der Erschliessung, Parkierung, Umgebungsgestaliung und derglei-
chen, soweit sie fUr die jeweilige Etappe notwendig sind, nachzuweisen
und zu realisieren.

4 Die Bushdaltestelle kann der WohnUberbauung vorgezogen werden. Der
offentliche Fussweg mit privater Unterhaltspflicht muss spétestens mit der
Uberbauung der Hauser 1 bis 3 ausgefUhrt werden.

Inkraftireten

Der Gemeinderat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gestal-
tungsplans.
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