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PRAAMBEL

Es wird eine gesamtheitliche Betrachtung des ,Rittimann-
Areals” sowohl nérdlich als auch sudlich der Zircherstrasse an-
gestrebt. Die vorliegenden Sonderbauvorschriften gelten fir den
sudlichen Arealteil.

A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1 Zweck und Ziele der Planung

' Der Gestaltungsplan bezweckt die Sicherstellung der aus dem
Studienauftrag vom 2017/18 hervorgegangenen, gesamtheitlich
konzipierten Bebauung, welche eine hohe architektonische Qua-
litat aufweist und sich gut in die Umgebung einfugt.

2 Insbesondere werden folgende Ziele verfolgt:

a) Schaffung der Voraussetzungen fiir eine ortsbaulich und ar-
chitektonisch gut gestaltete Uberbauung mit einer hohen
Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltsqualitat.

b) Transformation der aus ortsbaulicher Sicht wichtigen Zeit-
zeugen der ehemaligen industriellen Nutzung unter Wahrung
der historisch gewachsenen industriellen Identitét sowie Wei-
terentwicklung und Erneuerung zu einem attraktiven Ortskern.

c) Sicherstellung von grossziigigen und zweckmassigen Erho-
lungs- und Aussenraumen.

d) Sicherstellung einer rationellen, landsparenden und ver-
kehrssicheren Erschliessung und zweckmassigen Parkie-
rung.

e) Gewahrleistung der Durchgangigkeit des Areals fiir Fussgan-
ger.

f) Verdichtete und energieeffiziente Bauweise.

Art. 2 Bestandteile

' Die verbindlichen Bestandteile des Gestaltungsplans sind:

- Situationsplan 1:500, dat. 10. September 20207,

— Sonderbauvorschriften (SBV), dat. 10. September 2020,
rev. 11. Mai 2021,

2 Die wegleitenden Bestandteile des Gestaltungsplans sind:

— Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV, dat. 10. September
20207;

— Richtprojekt (Uberbauungs- und Aussenraumkonzept), dat.
10. September 2020".

" Ergénzung Art. 2 (Daten Planunterlagen) geméss RRB 125/2021 vom
23. Februar 2021

32700_05A_210511_6SudSonderbauvorschriften.docx Planpartner AG



- s w e & N M R BN O EH B E OE O O OE O s E s E e W W e e e e

Art. 3 Geltungsbereich und geltendes Recht

' Der Gestaltungsplan ,Rittimann-Areal Siid“ gilt fiir den im Si-
tuationsplan bezeichneten Perimeter.

2 Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschrif-
ten der Gemeinde Galgenen zum Erlasszeitpunkt des Gestal-
tungsplans.

3 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des (ibergeordneten
Rechts.

Art. 4 Ausnahmen

Der Gestaltungsplan weicht in folgenden Inhalten von der

Regelbauweise gemass Baureglement ab:

— Freigabe der Vollgeschosse unter Einhaltung der Gebaude-
héhe;

— Vergrosserung der Gebaudehohe im Baubereich C1 und D
von 15,0 m auf bis zu 18,5 m und im Baubereich C2 von 13,0
m auf 16,9 m;

— Reduktion der gestaltungsplaninternen Grenzabstédnde und
Reduktion der gestaltungsplaninternen Gebaudeabstande;

— Unterschreitung Strassenabstand durch Aufstockung der
Bestandesbaute.

— Aufhebung Wohnanteilbeschrédnkung in Wohn- und Gewer-
bezone WG4.

B BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN
Art. 5 Baubereiche

' Die maximal zulassigen Abmessungen der Hauptgebaude
werden durch die im Situationsplan festgelegten Baubereiche be-
stimmt.

2 Unter Berlicksichtigung der geltenden gesetzlichen Mini-
malabsténde, diirfen in den Baubereiche E, F und G vorsprin-
gende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Balkone und Erker
usw. die Baubereiche um maximal 1,50 m Uberschreiten.

% Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters kénnen die Grenz-
und Gebaudeabstande unterschritten werden, sofern gesund-
heits- und feuerpolizeiliche Anforderungen gewahrt bleiben.
Durch Grundstiicksunterteilungen resultierende Abstandsunter-
schreitungen sind zuldssig. Kantonale oder kommunale Ab-
stande, die sich lUber die Perimetergrenze des Gestaltungsplans
hinaus auswirken (externe Abstédnde) bleiben vorbehalten und
sind einzuhalten.

32700_05A_210511_6S(idSonderbauvorschriften.docx Planpartner AG



6 =
| 2%
=
4 Nebenbauten sind unter Einhaltung der externen Abstande r:
auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig. Davon ausgenom-
men ist der Strassenabstandsbereich der Ziircherstrasse. E=
5 Unterirdische Bauten sind innerhalb des im Situationsplan i
dargestellten Baubereichs zuldssig. .
Art. 6 Hohenvorgaben =
| o
' Die Gebaude- und Firsthéhen werden wie folgt festgelegt: i
| 2%
Hoéhenbereich Gebaudehohe Firsthéhe _ _'
C1.1 18,5 m = -
C1.2 58m - =i
C1.3 15,1 m -
C1.4 55m - :‘
C1.5 11,9 m - B |
C1.6 6,0 m - ot |
C1.7 16,3 m - =
C1.8 6,0 m - '
c2 16,3 m - i
C3 11,9 m - -
D.1 17,4 m - A
D.2 6,0 m - E-
D.3 17,5 m - f
D.4 11,3 m -
E 13,0 m 17,0 m i
F 13,0 m 17,0 m -
G 13,0 m 17,0 m [

2 Die im Situationsplan festgelegten Abgrenzungen der Héhen-

bereiche dirfen um maximal 1,0 m parallel verschoben werden. [ 5=
3 In den Baubereichen C1, C2, C3 und D sind keine Dach- und -
I . - -

Attikageschosse zulassig. Davon ausgenommen sind geschlos-
sene Dachaufgange. | S
4 Dachaufbauten wie Kamin- und Entliftungsanlagen, ge- =
schlossene Dachaufgdnge, Anlagen zur Gewinnung oder Um- =3
wandlung erneuerbarer Energie und Liftaufbauten diirfen die ma- P
ximal zulassige Gebaudehdhe (iberschreiten. -
5 Die Anzahl Vollgeschosse ist in allen Baubereichen innerhalb t:
der maximal zulassigen Gebaudehdhe frei. =
=
£
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Art. 7 Art und Mass der Nutzung

" In den Baubereiche C1, C2, C3 und D sind Wohn-, Dienstleis-
tungs- Gewerbe-, Gastronomie- und Verkaufsnutzungen zuge-
lassen. Davon ausgenommen ist im Baubereich C1.8 keine
Wohnnutzung zugelassen. In den Baubereichen E, F und G sind
Wohnen und Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zulassig.

2 Die Verkaufsflache darf insgesamt 2'400 m? betragen. In den
Baubereiche E, F und G ist der Wohnanteil frei.

3 Die maximal zuldssige anrechenbare Bruttogeschossflache
(aBGF) innerhalb des Gestaltungsplanperimeters betragt total
20'231 m? und verteilt sich wie folgt auf die einzelnen Bauberei-
che:

Baubereich anrechenbare Bruttogeschossfléc;.he (aBéF)

CGA max. 5’800 m?
C2+C3 max. 1°090 m?
D max. 5400 m?
E max. 2'320 m?
F max. 3’570 m?
G - max. 2'051 m?

e

4 Die anrechenbare Bruttogeschossflachen der innerhalb der
Wohn- und Gewerbezone WG4 liegenden Baubereiche (C2, C3,
E, F und G) dirfen insgesamt die Ausnitzungsziffer von 1,0 nicht
Ubersteigen.

5 Der Transfer von anrechenbaren Bruttogeschossflachen

(aBGF) zwischen den einzelnen Baubereichen ist erlaubt, sofern
in keinem Baubereich die maximal zuldssige anrechenbaren
Bruttogeschossflachen (aBGF) um mehr als einen Zehntel erhoht
wird. Dabei gilt es zu beachten, dass Transfers zwischen der
Kernzone K (Baubereiche C1 und D) und der Wohn- und Gewer-
bezone WG4 (Baubereiche C2, C3, E, F und G) nicht zuldssig
sind.

6 Fir Nebenbauten sind insgesamt maximal 400 m? Gebéau-
degrundflache zulassig.
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o GESTALTUNG UND ETAPPIERUNG

Art. 8 Generelle Gestaltungsvorgaben

' Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind fiir sich und in ihrem
Zusammenhang so zu gestalten, dass eine gute ortsbauliche, ar-
chitektonische und aussenrdumliche Gesamtwirkung erreicht
wird. Die Gestaltung der Bauten hat hinsichtlich Massstablichkeit,
Formensprache, Gliederung, Materialwahl, Farbgebung und
Beleuchtung ein harmonisches Gesamtbild zum Ziel.

2 Das Richtprojekt und der Erlauterungsbericht nach Art. 47
RPV gelten fiir die Bebauungs- und Freiraumgestaltung als weg-
leitend. Im Baubewilligungsverfahren kann davon abgewichen
werden, sofern die ausgewiesenen Vorteile gemass Richtprojekt
nicht geschmalert werden und sofern nachweislich eine mindes-
tens gleichwertige oder bessere Gestaltungsqualitat erzielt wer-
den kann.

3 Bei samtlichen baulichen Veranderungen der historischen
Fassaden ist die kantonale Denkmalpflege friihzeitig zu informie-
ren und beratend beizuziehen.

Art. 9 Kubische Gestaltung fiir die Baubereiche C1,
C2,C3undD

' Neubauten in den Baubereichen C1, C2, C3 und D miissen —
im Sinne des Richtprojekts und unter Anlehnung an die Vorgaben
des ISOS — aus mehreren, in der Hohe gestaffelten und unterei-
nander versetzten rechtwinkligen Bauvolumen bestehen.

2 Es sind nur quaderférmige Bauvolumen zuléssig.

3 Attikaartige Rickspriinge sind nicht zulassig. Alle Décher sind
als Flachdacher zu gestalten.

4 Uber die Fassade vorspringende Gebéudeteile wie Dachvor-
spriinge, Balkone, Erker usw. sind nicht zulassig. Davon ausge-
nommen sind Vordacher iber Hauszugénge und Uberdachun-
gen von Verlade- und Zufahrtsrampen.
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Art. 10 Dachgestaltung fiir die Baubereiche C1, C2, C3
und D

' Dachaufbauten miissen 6rtlich zusammengefasst, verkleidet,
einheitlich gestaltet und nach Mdglichkeit auf dem héchstgelege-
nen Dach je Baubereich angeordnet werden. Sie diirfen eine
Hoéhe Uber der Dachflache von maximal 3,5 m aufweisen und
missen um das Mass ihrer Hohe von der Fassade des darunter
liegenden Geschosses zurlickversetzt sein. Durch Dachaufbau-
ten darf maximal 15 % der Dachflache Uberstellt werden. Davon
ausgenommen sind Anlagen zur Gewinnung oder Umwandlung
von erneuerbarer Energie. Es geiten die generellen Gestaltungs-
vorgaben gemass Art. 8.

2 Horizontale Dachflachen sind zu begriinen. Davon ausgenom-
men sind Dachterrassen sowie Dachflachen von Kleinbauten und
dgl. sowie Flachen, die mit Anlagen zur Gewinnung oder Um-
wandlung von erneuerbarer Energie ausgestattet werden.

3 Dachterrassen und deren Moblierung dirfen die Dachland-
schaften nicht beeintrachtigen. Es gelten die generellen Gestal-
tungsvorgaben gemass Art. 8. Kubisch wirkende Anlagen und
Einrichtungen wie Pergolas, Markiesen usw. missen um das
Mass ihrer H6he von der Fassade des darunter liegenden Ge-
schosses zurlickversetzt sein.

Art. 11 Historische Fassaden

' Die im Situationsplan dargestellten, fiir die industrielle Identi-
tat des Orts wichtigen historischen Fassaden sind zu erhaiten.

2 |st der Erhalt dieser Fassaden aus technischen Griinden nicht
zumutbar, so sind sie in Absprache mit der Denkmalpflege und
unter Wahrung des heutigen Erscheinungsbildes wieder herzu-
stellen.

3 Im Baubereich D sind Aufstockungen auf historische Fassa-
den zulassig.

4 Die bestehende Passerelle ist zu erhalten oder in Absprache
mit der Denkmalpflege an der im Situationsplan eingetragenen
Lage durch eine zeitgemasse Interpretation einer Passerelle zu
ersetzen.

Art. 12 Etappierung

Die etappenweise Ausflihrung ist zulassig, sofern eine ortsbau-
lich Gberzeugende Teilliberbauung realisiert kann. Mit jeder ein-
zelnen Etappe miissen die jeweils notwendigen Anlagen wie Par-
kierungsanlagen, Erholungs- und Kinderspielflachen, Fusswege
oder Feuerwehrzufahrten realisiert werden.
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D VERKEHR UND PARKIERUNG |
Art. 13 Strassenbereich Kantonsstrasse |
' Bei Neugestaltung der Ziircherstrasse sind die Bestimmungen
des Ubergeordneten Rechts, insbesondere des kantonalen f
Strassengesetzes (StrG) mitsamt dazugehotrender Strassenver- L=
ordnung (StrVO) massgebend. -

2 An der im Situationsplan schematisch eingetragenen Lage ist 1
unter der Ziircherstrasse in Absprache mit dem Tiefbauamt eine t-;&‘
unterirdische Verbindung der Sammelgaragen zulassig. "]“

5=
Art. 14 Verkehrserschliessung .
' An den im Situationsplan eingetragenen Lagen sind Zu- und .
Wegfahrten fiir den motorisierten Verkehr zulassig. Sie dienen [ |
der oberirdischen Arealerschliessung (Anlieferung), der Er-
schliessung der bestehenden oberirdischen Parkierungsanlagen | i
oder der Erschliessung der unterirdischen Sammelgaragen. B
2 Die Verkehrsflachen sind prioritar fir die Verkehrserschlies- ==y
sung vorgesehen. -
3 Die Strassenabstandsflache wird begrenzt durch den Stras-
senabstand. Die Nutzung der Strassenabstandsflache richtet - |
sich nach den Vorschriften der kantonalen Strassengesetzge- _
bung. -
4 Temporare Anlieferungen, Zubringerdienste und Notzufahrten =
sind im gesamten Perimeter zulassig. Notzufahrten fiir die Feu-
erwehr und weitere Rettungsdienste missen zwingend erstellt =
werden.
5 Im Bereich Larmschutz darf tiber der Einfahrt zur Tiefgarage -1
eine Larmschutzbaute erstellt werden, welche nicht mehr als -l
3,5 m Gebaudehohe, 4,5 m Firsthohe und 60 m? Grundflache mil
aufweist. Diese Larmschutzbaute ist nicht an Art. 7 Abs. 6 anre- o
chenbar. "

-~
-

Art. 15 Fusswege

-
.-

' Offentliche und interne Fusswege sind sicher zu gestalten, gut
in die Umgebung einzupassen, regelmassig zu unterhalten und i
als durchgehende Verbindung dauerhaft frei zu halten.

-3

2 Sofern technisch, betrieblich und wirtschaftlich zumutbar miis- ]
sen die offentlichen Fusswege bei Abschluss der ersten Neubau- =

etappe ferhggestellt sein. D+e—ve#rag#ehen—Regelemgen—Fmt—der

a

=]

-3

Spatestens im Baubew:II/gungsverfahren ist die offentllche Nut—
zung zwischen den Grundeigentiimern und der Gemeinde | @
t -
-3
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vertraglich sicherzustellen (Grundbucheintrag). Die internen
Fusswege werden in Abhangigkeit der jeweiligen Bauetappe er-
stellt. 2

Art. 16 Parkierung
' Fir die Bemessung der Mindestanzahl Absteliplatze fir Mo-
torfahrzeuge gilt Art. 14 BauR.

2 Auf Antrag der Grundeigentiimerschaft kann die Bewilligungs-
behdrde die Grundeigentiimerschaft fir einzelne Wohn-Nutzun-
gen von der Pflicht, Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu erstellen,
ganz oder teilweise befreien, sofern ein reduzierter Bedarf tber
ein Mobilitdtskonzept nachgewiesen und durch ein Controlling
dauerhaft sichergestellt wird. Die Grundeigentimerschaft ist ver-
pflichtet, die gemass Art. 16 Abs. 1 erforderlichen Abstellplatze
planerisch nachzuweisen und diese bei wiederholten Abweichun-
gen von den Vorgaben des Mobilitatskonzepts zu realisieren

ogerao h oing hashe-gam A =, - H aonltan

im Einzelfall fest.?

3 Die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind grundsatzlich unter-

irdisch anzuordnen. An den im Situationsplan eingetragenen La-
gen sind oberirdische Abstellplatze fur Bewohner, Besucher und
Kunden zulassig.

4 An geeigneten Lagen sind mindestens 5 Abstellplatze mit La-
destationen fur Elektrofahrzeuge auszustatten.

5 Es sind gut erreichbare Abstellplatze fir Fahrrader und Kin-

derwagen bereitzustellen. Die Mindestanzahl Abstellplatze fur
Fahrrader wird nach der VSS-Norm 40 065 ,Parkieren; Bedarfs-
ermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen“ be-
stimmt.

E AUSSENRAUM

Art. 17 Frei- und Erholungsflachen
' Die Freiflachen dienen als siedlungsinterne Griinflache oder
als private Aussenflachen.

2 Erholungsflachen geméss Art. 10 BauR sind innerhalb der im
Situationsplan dargestellten Lage zu erstellen. Sie dienen dem
Aufenthalt und der Erholung und sind mit hoher

2 Anderung Art. 15 Abs. 2 geméss RRB 125/2021 vom 23. Februar 2021
3 Anderung Art. 16 Abs. 2 geméss GRB vom 19. April 2021
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Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Dabei sind die Bediirfnisse un-
terschiedlicher Altersgruppen zu beriicksichtigen. Die Erholungs-
flachen stehen allen Einwohnern im Gestaltungsplanperimeter
zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung.

8 Es sind mindestens 25 % der anrechenbaren Bruttogeschoss-
flachen der Wohnungen als Erholungsflachen im Sinne von Art.
10 BauR zu erstellen. Gemeinsam genutzte Dachflachen zahlen
als Erholungsflache.

5 An den im Situationsplan eingetragenen Lagen sind Kinder-
spielplatze zu erstellen.

5 An der im Situationsplan dargesteliten Lage ist ein siedlungs-
interner Gemeinschaftsplatz zu erstellen.

Art. 18 Baume

' An der im Situationsplan eingetragenen Lage sind standortge-
rechte und iberwiegend einheimische Badume und Straucher zu
pflanzen. Diese sind bei Abgang zu ersetzen.

Art. 19 Terraingestaltung

! Terrainverdanderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen) sind
zulassig. Hinsichtlich der Terraingestaltung gilt das Richtprojekt
als wegleitend. Terrainveranderungen diirfen die Nachbarschaft
nicht iberméssig beeintréchtigen, missen sich gut in die Umge-
bung einordnen und dirfen die Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigen.

2 Die Hohenkurven des gewachsenen Bodens sind im Situati-
onsplan eingetragen.

4 Streichung Art. 17 Abs. 4 gemass GRB vom 30. November 2020
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F VER- UND ENTSORGUNG / UMWELT

Art. 20 Entwéasserung

' Die Entwasserung erfolgt nach dem Generellen Entwésse-

rungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der Technik zum
Zeitpunkt der Baueingabe.

2 Alle befestigten Flachen wie oberirdische Abstellflachen,
Fuss- und Radwege, offentliche Platze und dergleichen sind, so-
weit technisch moglich und aufgrund der geologischen Verhait-
nisse im Untergrund zweckmassig, mit sickerfahigen Belagen zu
versehen.

3 Das verbleibende Meteorwasser soll nach Maglichkeit versi-
ckern.

Art. 21 Abfille

Fir die siedlungsinterne Abfallentsorgung sind an geeigneten La-
gen gemeinsame Entsorgungssammelstellen zu erstellen. Die
Sammelstellen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie
gut bewirtschaftet werden kdénnen und dass mdglichst keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft entstehen.

Art. 22 Larmschutz

Die Einhaltung des Immissionsgrenzwerts gemass Larmschutz-
verordnung ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Art. 23 Energie

Es sind nachhaltige und energieeffiziente Neubauten zu erstellen.
Die Wohnbauten sind im Minergie-Standard nach dem jeweils ak-
tuellen Stand zum Zeitpunkt der Baueingabe zu erstellen.

Art. 24 Siedlungsékologie

' Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Bepflan-

zungskonzept zu erstellen, das die Siedlungsékologie und die Ar-
tenvielfalt férdert.

2 Es sind standortgerechte und vorzugsweise einheimische

Pflanzen zu verwenden. Invasive, gebietsfremde Pflanzen (inva-
sive Neophyten) welche auf der schwarzen Liste oder auf der Be-
obachtungsliste (Watch List) von InfoFlora stehen, diirfen nicht
gesat, gepflanzt oder ausgebracht werden.
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G SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 25 Inkrafttreten, Anderung, Aufhebung
' Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens
wie der Erlass des Gestaltungsplanes.

3 Mit Inkrafttreten dieses Gestaltungsplans wird der Gestal-
tungsplan ,Wohn- und Gewerbepark Mdbelfabrik, Siebnen* (Ge-
nehmigung der Anderung vom 5. Juli 2005, RRB 916/2005) auf-
gehoben.
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