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Sonderbauvorschriften

Gestaltungsplan Siisswinkelweg

A Allgemeine Bestimmungen

Ingress

Art.1  Zweck und Ziel der Pla-
nung

Art.2  Bestandteile

Art.3  Geltungsbereich und Er-
gdnzendes Recht

Art.4  Ausnahmen

Der Gemeinderat erlasst, gestitzt auf §§ 24 und 30 Planungs- und Baugesetz vom 14.
Mai 1987 (SRSZ 400.100, PBG) sowie gestiitzt auf Art. 3 Abs. 4 und Art. 54 ff. Bauregle-
ment der Gemeinde (BauR) vom 13. Mai 1990 den Gestaltungsplan "Stisswinkelweg"
mit folgenden Sonderbauvorschriften (SBV):

1 Der Gestaltungsplan bezweckt die Sicherstellung einer gesamtheitlich konzipier-
ten Bebauung mit hoher architektonischer Qualitat, die sich gut in die Umgebung
einflgt.

2 Insbesondere werden folgende Ziele verfolgt:

a) Schaffung der Voraussetzungen fiir eine ortsbaulich und architektonisch be-
sonders gut gestaltete Uberbauung mit einer hohen Wohn-, und Aufent-
haltsqualitat trotz verdichteter Bauweise;

b) Sicherstellung eines gut gestalteten und gut ablesbaren Siedlungsrandes un-
ter Berlicksichtigung des angrenzenden Landschaftsraumes

c) Sicherstellung einer flaichensparenden und verkehrssicheren Erschliessung.

1 Der Gestaltungsplan "Stsswinkelweg" besteht aus folgenden verbindlichen Be-
standteilen:
a) Situationsplan, Massstab 1:500 vom 22.Juni 2021 inkl. Rev. vom 6.04.2022;
b) Sonderbauvorschriften, SBV vom 22.Juni 2021 inkl. Rev. vom 6.04.2022

2 Folgende Bestandteile haben wegleitenden Charakter:
a) Planungsbericht vom 22.Juni 2021 inkl. Rev. vom 6.04.2022;
b) Richtprojekt "Obergasse Galgenen" inkl. Umgebungskonzept, Massstab
1:200 vom 22.Juni 2021.

1 Der Gestaltungsplan "Stsswinkelweg" gilt fiir den im Situationsplan bezeichneten
Perimeter.

2 Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestim-
men, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des libergeordneten Rechts.

Der Gestaltungsplan "Siisswinkelweg" weicht in folgenden Inhalten von den Vor-
schriften der Regelbauweise ab:
a) Erhdhung der Gebdudehohe von 7.00 m auf 8.50 m im Baubereich A
b) Erhéhung der Gebdudehdhe von 7.00 m auf 9.00 m im Baubereich B
c) Reduktion der Gebaudehdhe von 7.00 m auf 4.50 m im Baubereich B1
d) Perimeterinterne Unterschreitung des grossen Grenzabstands um 3.60 m
(vom &00 m auf 2.40 m)
e) Perimeterinterne Unterschreitung des Gebaudeabstands um 2.60 m
(von 8.00 m auf 5.40 m)




B Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5  Baubereiche

Art.6  Abstinde

Art.7  Artder Nutzung

Art.8  Etappierung

! Hauptbauten sind innerhalb der im Situationsplan festgelegten Baubereiche zu er-
stellen. Sie diirffen maximal die folgende Anzahl Vollgeschosse und Gebadudelangen
aufweisen und haben die nachstehenden Hohenkoten einzuhalten.

Baubereich  Vollgeschosse Gebaudeldnge hmaal:(e‘ gebatiees max. Firsthhen :i‘igj\:.koten in
A 2 28.50 8.50m 8.50m 447.50
B 2 30.00 9.00m 9.00m 454.50
Bl 1 25.00 4.50m 4.50m 448.15

2 Es sind sowohl| Gebaudehdhen als auch die maximalen Hohenkoten einzuhalten.

* Dachaufbauten wie Kamin- und Entliiftungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung oder
Umwandlung erneuerbarer Energie und Liftaufbauten diirfen die maximalen Ge-
baude- und Firsthéhen Uberschreiten.

* Nebenbauten im Sinne von § 61 PBG sind in den privaten Aussenbereichen zulés-
sig, sofern ein gutes Gesamtbild sowie eine gute Freiraumqualitat sichergestellt wer-
den kann und sich die Bauten gut in die Umgebung einfligen.

> Unterirdische Bauten im Sinne von § 61 PBG sind nur im Baubereich fiir unterirdi-
sche Bauten zulassig.

! Abstdnde gegeniiber benachbarten Baugrundstiicken sind gemass Baureglement
einzuhalten.

2 Innerhalb des Gestaltungsplanperimeter kdnnen die minimalen Grenz- und Ge-
baudeabstande unterschritten werden. Ein minimaler Gebaudeabstand von 5.40 m
ist einzuhalten.

® Gegeniiber dem Grundstiick Nr. 660 sind die ordentlichen Grenz- und Gebaudeab-
stande gemass Regelbauweise einzuhalten.

Im Gestaltungsplanperimeter sind ausschliesslich Wohnnutzungen und nicht stéren-
des Gewerbe zuldssig.

! Die Ausfiihrung der Uberbauung in maximal zwei Etappen ist zulassig. Die gestal-
tungsplankonforme Umgebungsgestaltung und Erschliessung des gesamten Areals
ist bei beiden Etappen zu gewahrleisten.

2 Der Suisswinkelweg ist spatestens im Zusammenhang mit der Uberbauung der
Baubereiche B auf eine Breite von 4.50 m auszubauen.

C Gestaltung

Art.9  Gestaltung

! Bauten, Anlagen und Aussenraume sind fiir sich und in ihnrem Zusammenhang so
zu gestalten, dass eine gute ortsbauliche, architektonische und aussenraumliche Ge-
samtwirkung erreicht wird. Die Gestaltung der Bauten muss hinsichtlich Massstab-
lichkeit, Formensprache, Ortsbau, Gliederung, Materialwahl und Farbgebung einem
harmonischen Gesamtbild entsprechen.

2 Das Richtprojekt ist wegleitend fiir die Bebauungs- und Freiraumgestaltung. Im
Baubewilligungsverfahren kann in begriindeten Fallen davon abgewichen werden,
sofern die ausgewiesenen Vorteile nicht geschmalert werden und sofern nachweis-
lich eine mindestens gleichwertige Qualitat hinsichtlich Gestaltung, Einordnung und
Okologie erzielt werden kann.
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Art. 10 Dachgestaltung 1 Samtliche Dacher der Hauptbauten sind als Flachdacher auszugestalten.
2 Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterras-
sen, Dachflachen von Kleinbauten.

Art.11 Gestaltung der Erschlies- ! Die Erschliessungsbereiche sind unter Einhaltung der Sichtweiten gemdss den VSS-
sungsbereiche Normen durch rdumliche und visuelle Elemente wie Bepflanzungen, Oberflachen-
wechsel und dgl. zu strukturieren und zu gestalten.
2 Die Erschliessungsbereiche sind mit sickerungsfahigen Beldgen auszugestalten.
® Die Erstellung von Mauern und Einfriedungen mit Blocksteinen ist untersagt.

D Verkehrserschliessung / Parkierung

Art.12 Verkehrserschliessung 1 Die Erschliessung durch motorisierten Verkehr erfolgt tiber die Verkehrsflachen in-
nerhalb und ausserhalb des Gestaltungsplanperimeter sowie tber die Erschliessungs-
bereiche.

2 Die im Situationsplan eingetragene private Fusswegverbindung, von der Verkehrs-
flache zum Baubereich B, ist gut in die Umgebung einzupassen.

Art. 13 Abstellpldtze fiir Fahr- ! Die Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplatze richtet sich nach dem Bauregle-
zeuge ment.

2 Die Anzahl der zu erstellenden Abstellplatze fiir Velos richtet sich nach der VSS-
Norm 40 065.

E Aussenraum

Art.14 Allgemein ! Der gesamte Aussenraum hat eine hohe gestalterische Qualitat aufzuweisen. Es
sind ausschliesslich einheimische, standortgerechte und nicht invasive Pflanzenarten
zulassig.

2 Das Richtprojekt ist fiir die Aussenraumgestaltung wegleitend.

Art. 15 Griinfldchen ! Die Griinflichen sind als extensiv genutzte Wiesen (Magerwiesen, Blumenwiesen)
anzulegen und als solche dauerhaft zu erhalten.
2 Innerhalb der Griinflachen sind Terrainveranderungen, Aufschittungen und Ab-
grabungen zu vermeiden.

Art.16 Umgebungsfidche ! Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind gemass der fiir das Grundstiick
geltenden Regelbauweise gestattet.

Art.17 Private Aussenbereiche 1 Die Privaten Aussenbereiche dienen dem Aufenthalt der Bewohnerschaft der Bau-
bereiche und kénnen intensiv begriint werden. Anlagen und Nebenbauten sind in den
privaten Aussenbereichen zuldssig, sofern die erforderlichen Abstande eingehalten
werden kénnen.

Art. 18 Bepflanzung Am im Plan bezeichneten Standort ist ein grosskroniger, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen und zu pflegen.
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F Ver- und Entsorgung

Art.19 Ver- Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Richtprojekt "Obergasse”, vom 22. Juni
2021.

G Umwelt

Art.20 Energie

Die Bebauung ist im Minergie®-Standard, nach dem jeweils aktuellen Stand zum Zeit-
punkt der Baueingabe, zu erstellen und zu zertifizieren»

H Schlussbestimmungen

Art.21 Inkrafttreten, Anderun-
gen, Aufhebung

559/001/300/02/SBV_220331.docx

! Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
? Die Anderung oder Aufhebung des Gestaltungsplans bedarf des gleichen Verfah-
rens wie der Erlass des Gestaltungsplanes.




