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A Allgemeine Bestimmungen

Ingress

Der Bezirksrat Kiissnacht am Rigi erlésst, gestitzt auf §§ 24 und 30 Planungs- und Baugesetz vom 14.
Mai 1987 (SRSZ 400.100, PBG) sowie gestiitzt auf Art. 114 ff. Baureglement der Gemeinde (BauR) vom
1. November 2006: den Gestaltungsplan "Gymnasium Immensee" mit folgenden Sonderbauvorschriften
(sBV):

Art. 1 Zweck und Ziele der Planung

1 Der Gestaltungsplan bezweckt die Sicherstellung einer gesamtheitlich konzipierten Bebauung mit
hoher architektonischer Qualitét, die sich vorteilhaft in die Umgebung einfiigt und die bestehende Be-
bauung in architektonisch wertvoller Weise erganzt.

2 |nsbesondere werden mit dem Gestaltungsplan folgende Ziele verfolgt:
o Den Z-Bau mit Turm als historisch wertvolles, das Gesamtbild prégendes Gebé&ude zu wahren.

» Die Sicherstellung von grossziigigen und zweckmassigen Aussenrdumen von hoher Qualitét fir schu-
lische Zwecke (Pausen, Spielfiachen, Sport etc.) zu gewahrleisten.

e Eine nachhaltige Nutzung des Grundstiicks des Gymnasiums Immensee zu ermoglichen.
» Die Voraussetzungen fir eine zeitgemésse Modemisierung und Erweiterung der bestehenden Schul-

anlage zu schaffen.
Art. 2 Bestandteile

1 Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden verbindlichen Bestandteilen:

e Gestaltungsplan ,Gymnasium Immensee®; mit Situation und Baubereichen (Plan Nr. 001 «Situations-
plan 1:500», 20.12.2021, Masstab 1:500).

e Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan ,Gymnasium Immensee“ vom 20.12.2021

2 Folgende Bestandteile haben wegleitenden Charakter:
e Erlauterungsbericht vom 20.12.2021
¢ Richtprojekt (Vorprojekt mit Uberarbeitung) vom 21.06.2021

Art. 3 Geltungsbereich und Ergéanzendes Recht
1 Der Gestaltungsplan "Gymnasium Immensee" gilt fur den im Plan Nr. 001 bezeichneten Perimeter.

2 Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die
Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde.

3 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des tUbergeordneten Rechts.

Art. 4 Abweichungen
1 Folgende Abweichungen von der Regelbauweise sind zuldssig:

e Unterschreitung der Grenz- und Geb&udeabsténde innerhalb des Perimeters.



Gestaltungsplan «Gymnasium Immensee» - Sonderbauvorschriften

B Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5 Nutzweise

1 Die bestehenden Gebaude der Baubereiche A und B1 dienen der Schulnutzung (Gymnasium mit Ta-
gesschule, sowie Anlasse im Zusammenhang mit dem Schulbetrieb).

2 Der Baubereich B2 dient einer eingeschossigen Technik- und Liftungszentrale, geméss geltenden
Vorschriften fiir Chemielabore.

3 Die bestehenden Gebdude der Baubereiche C und D dienen der Wohnnutzung (Bethlehemweg 14
«Barralhaus» als Internat, Calendariaweg 3 als Wohnhaus). Die dauerhafte Wohnnutzung oder eine
Umnutzung zu Schulzwecken, Biiros und Dienstleistungen ist zul&ssig.

Art. 6 Baubereiche
1 Gebdaude sind innerhalb der Baubereiche zul&ssig.

2 Maximale Gebaudehdhen (Ermittlung geméss Art. 39 Baureglement)

Oberkante Dachabschluss
max. m.i.M.
Baubereich A 480.00
Baubereich B1 487.50
Baubereich B2 491.00
Baubereich C 491.80
Baubereich D wie bestehend

e Baubereich A: Der Baubereich erméglicht ein Vordach fiir den Haupteingang des Z-Bau.

e Baubereich B1: Die Oberkante des Dachabschlusses des Obergymnasiums wird von bestehend
484.83 m.0.M. auf neu 487.50.m.0.M. erhéht, um fir die Schulrdume angemessene Raumhdéhen
zu erméglichen. Sie richtet sich nach der Kote des oberen Gurtsimses des Z-Bau und darf diese
nicht iberragen.

s Baubereich B2: Der Bereich flr die Luftung des Chemielabors darf die technisch notwendige Min-
desth6he nicht Gberschreiten.

¢ Baubereich C: Die Oberkante des Dachabschlusses des Barralhauses wird von bestehend 488.30
m.0.M. auf neu 491.80 m.i.M erhéht, um eine Aufstockung um maximal 1 Geschoss zu ermdgli-
chen.

e Baubereich D: Die maximal zuldssige Oberkante des Dachabschlusses richtet sich nach der be-
stehenden Fassadenhdhe und darf diese nicht Gberragen.
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Nebenbauten im Sinne von § 61 PBG sind im ganzen Gestaltungsplanperimeter zulassig, sofern sie
sich gut ins Gesamtbild und in die Umgebung einflgen.

Unterirdische Bauten im Sinne von § 61 PBG sind im ganzen Gestaltungsplanperimeter zuldssig.

Dachaufbauten wie Kamin- und Entliftungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung oder Umwandiung er-
neuerbarer Energie, Liftiberfahrten und zusétzliche warmedammschichten dirfen die maximalen Ge-
bsude- und Firsthdhen tiberschreiten, auch beim Z-Bau. Sie sind gestalterisch gut in die Dachflache
zu integrieren und miissen vom Dachrand mindestens um ihre Hohe zuruckversetzt sein.

Art. 7 Bestehende Gebaude

1

Die bestehenden Gebiude besitzen eine Bestandesgarantie bezuglich Nutzung und Bauvolumen.
Umnutzungen sind zuléssig, sofern sie dem Zweck der «Zone Missionshaus Bethlehem» entsprechen
und mit dem Schulbetrieb vertraglich sind.

Der Z-Bau ist als schiitzenswirdige Baute im KSI des Kantons Schwyz eingetragen. Das Geb&ude
darf in seinem Erscheinungsbild nicht wesentlich veréndert werden. Bauliche Massnahmen sind mit
der kantonalen Denkmalpflege abzusprechen.

Bei bestehenden Geb#uden gilt die Gebdudegrundflache als Baubereich, soweit im Gestaltungsplan
nicht anders bezeichnet. Abbriiche (ausgenommen Z-Bau und Turm) und Umbauten sind innerhalb
der Baubereiche erlaubt, zusétzliche Fassadenwérmeddmmungen zur Verbesserung der Energieeffi-
zienz durfen den Baubereich Uiberschreiten.

Art. 8 Abstinde

1

Unter Beriicksichtigung der geltenden gesetzlichen Abstande, durfen Gber die Fassade vorspringende
Bauteile wie Vordacher im Sinne von § 59 Abs. 2 PBG die Baubereiche um maximal 1.50 m lber-
schreiten.

Mit Nachbargrundstiicken darf der Grenzabstand unter Einhaltung des Geb&udeabstandes ungleich
verteilt werden. Die Vereinbarung im Sinne von § 62 PBG ist mit einem Dienstbarkeitsvertrag zu re-
geln und im Grundbuch einzutragen.

Privatrechtliche Vertrage missen spéatestens bis zur Eingabe der betreffenden Baugesuche abge-
schlossen werden.

Art. 9 Hindernisfreies Bauen

1

Die Richtlinien der SIA Norm 500 «Hindernisfreies Bauen» sind bei Neubauten generell, bei Umbau-
ten bestmdglichst umzusetzen.

Art. 10 Etappierung

1

Die etappenweise Ausfilhrung der Bauvorhaben ist zulassig.

5 Die bestehenden 6ffentlichen Fuss- und Radwegverbindungen sind wahrend allen Bauphasen zu

gewahrleisten.

C Gestaltung
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Art. 11 Gestaltung

1

Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind fir sich und in ihrem Zusammenhang so zu gestalten, dass
eine gute bauliche, architektonische und aussenrdumliche Gesamtwirkung erreicht wird. Die Gestal-
tung der Bauten hat hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Gliederung, Materialwahl, Farbge-
bung und Beleuchtung ein harmonisches Gesamtbild zum Ziel und hat sich an den bestehenden Bau-
ten zu orientieren.

Alle Teile sind gut zu gestalten und aufeinander abzustimmen. Insbesondere haben die Fassaden-
und Dachgestaltung, sowie die Materialien der Bauten nach einheitlichen Gestaltungsgrundsétzen zu
erfolgen.

Konstruktionen, die der Energienutzung dienen, sind méglich und kénnen auch abweichende Materia-
lien aufweisen. Solche Konstruktionen haben sich gestalterisch gut ins Gesamtbild zu integrieren.

Das Richtprojekt ist wegleitend fir die Bebauungs- und Freiraumgestaltung. Im Baubewilligungs-
verfahren kann in begriindeten Fallen davon abgewichen werden, sofern nachweislich eine mindes-
tens gleichwertige Qualitat hinsichtlich Okologie, Gestaltung und Einordnung erzielt werden kann und
sofern die 6ffentlichen und schitzenswerten privaten Interessen gewahrt bleiben.

Art. 12 Dachbegriinung

1

Horizontale Dachfldchen sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Dach-
flachen von Kleinbauten und dgl. sowie Flachen, die mit Anlagen zur Gewinnung oder Umwandlung
von erneuerbarer Energie ausgestattet werden.

Art. 13 Aussenraum

1

Im Gestaltungsplanperimeter sind vier Aussenrdume mit attraktiver, differenzierter Auspragung vorzuse-
hen:

[.  Oberer Hof: Erschliessungs- und Aufenthaltsbereich fiir das Gymnasium, mit sickerfahigen Kiesfla-
chen, Hartbelagen und lichtem Blatterdach fur den sommerlichen Warmeschutz gestaltet.

Il. Sitzplatz Barralhaus: Aufenthaltsbereich fir die Internatsbewohnerinnen und —bewohner, mit natur-
naher Gestaltung.

lIl. Spiel- und Erholungsflache westlich des Obergymnasiums, nutzbar fiur den Unterrichts- und Sportbe-
trieb.

[V. Erschliessungs- und Aufenthaltsbereich nérdlich des Z-Bau. Die parkartige Gestaltung hat in ange-
messener Weise mit dem erweiterten, gemeinsam nutzbaren Aussenraum zu harmonieren.

Die Gestaltung der Aussenraumfléchen hat in 6kologisch wertvoller und nachhaltiger Weise zu erfolgen.
Es sind standortgerechte und liberwiegend einheimische Bdume und Straucher zu pflanzen. Die Be-
pflanzung, Saat sowie das Ausbringen von Pflanzen oder Pflanzenteilen, welche auf der schwarzen
Liste oder Beobachtungsliste von InfoFlora aufgefiihrt sind, sind im gesamten Gestaltungsplanperime-
ter nicht gestattet.

Die Aussenraumflachen sind auf die Bedirfnisse des Schulbetriebes auszurichten.

Die Aussenraumgestaltung muss mit dem Baugesuch eingereicht werden. Es ist ein Plan einzu-
reichen, aus welchem die Gestaltung mit Wegen, Platzen und Bepflanzung ersichtlich ist.

D Verkehrserschliessung / Parkierung
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Art. 14 Verkehrserschliessung

1

Die Erschliessung firr den motorisierten Verkehr ist nur an den im Situationsplan als «Zufahrtsweg»
bezeichneten Stellen zuléssig. Die tbrigen Aussenrdume sind frei von privatem motorisierten Verkehr,
Ausnahmen gelten fir die interne Erschliessung der Baubereiche (Anlieferung, Zubringer, Behinder-
tentransporte, Notfallfahrzeuge, Unterhalt) sowie fiir die temporére Parkierung bei Grossanléssen.

Art. 15 Fusswege

1

Die Aussenraume sind durch Fusswege miteinander zu vernetzen, um gemeinschaftiiche Aktivitaten
des Quartiers «Im Bethlehem» zu férdemn.

Fusswege mit Treppen sind zuléssig, alle relevanten Bau- und Aufenthaltsbereiche sollen soweit még-
lich hindernisfrei im Sinne der SIA-Norm 500 erreichbar sein.

Art. 16 Abstellplitze fir Motorfahrzeuge

1

Fur die Bemessung der Anzahl Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und der behindertengerechten Ab-
stellplatze gelten die Bestimmungen des Baureglements (Art. 28 ff), sowie erganzend dazu die VSS-
Norm ,Parkieren, Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen® und die Schweizer Norm SN 640 281.

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters sind nur die im Situationsplan bezeichneten Abstellplatze
vorgesehen (9 bestehende Parkpldtze beim Bethlehemweg, sowie 2 zusétzliche Parkplatze in Ein-
gangsnihe fur Behinderte und Besucher mit Ausnahmebewilligung).

Im Umgebungsbereich IV nérdlich des Z-Bau ist wahrend Bauarbeiten in der Zone Missionshaus
Bethlehem ein provisorischer Aussenparkplatz mit 25 Parkfeldern erlaubt.

Art. 17 Abstellplatze fiir Motorrdder und Velos

1

Fiir die Bemessung der Anzahl Abstellplétze fir Motorrader und Velos gelten die Bestimmungen des
Baureglements, erganzend dazu die VSS-Norm 40 085.

2 Innerhalb des ganzen Gestaltungsplanperimeters sind gedeckte Velounterstande im Sinne von Ne-

benbauten (Art. 6 Abs. 3) zulassig.

E Ver- und Entsorgung

Art. 18 Energie

10
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1 Neu- und Umbauten haben mindestens den jeweiligen Standard des Energiegesetzes vom Kanton
Schwyz zu erfiillen. Ausnahmen sind beim Z-Bau mit Begriindung der Denkmalpflege moglich.

2 Der Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser wird mit berwiegend mit erneuerbarer Energie
(Holzschnitzel-Feuerung) aus dem bestehenden Warmeverbund gedeckt.

3 Fotovoltaik-Paneele sind auf den Dachern des Obergymnasiums und des Barralhauses gestattet.

Art. 19 Entwédsserung

1 Der Gestaltungsplanperimeter liegt im Grundwasserschutzbereich Au. Das anfallende Meteorwasser
ist tiberall, wo technisch sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar, versickern zu lassen.

2 Das Leitungsnetz richtet sich nach dem Bestand. Bei grosseren Bauvorhaben ist tiberall, wo technisch
sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar, das Trennsystem einzufihren.
Art. 20 Entsorgung

1 Die Entsorgung von Kehricht und Griingut ist ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters mit einer
gemeinsam organisierten, zentralen Unterfluranlage vorgesehen.

F Schlussbestimmungen

Art. 21 Inkrafttreten, Anderung, Aufhebung
1 Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung des Gestaltungsplans bedarf des gleichen Verfahrens wie der Erlass
des Gestaltungsplanes.
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