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AL

LGEMEINE BESTIMMUNGEN

Ingress
Der Gemeinderat erlasst, gestutzt auf § 24 und § 30 Planungs- und Baugesetz (PBG) vom

14.

Mai 1987 (SRSZ 400.100, PBG) sowie gestutzt auf Art. 46 und Art. 47 ff. Baureglement

(BauR) der Gemeinde Tuggen vom 27. September 1995, den Gestaltungsplan Chlifeld mit
folgenden Sonderbauvarschriften (SBV):

Zw

1

eck und Ziele der Planung

Der Gestaltungsplan Chlifeld bezweckt die Sicherstellung einer gesamtheitlich
konzipierten Bebauung mit hoher ortsbaulicher und architektonischer Qualitat, die sich
gut in die Umgebung einfugt.

Insbesondere werden folgende Ziele verfolgt:

Sicherstellung einer ortsbaulich und architektonisch besonders gut gestalteten
Uberbauung mit einer hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitét;

Aufwertung des Entwéasserungsgebietes Schlissel und Reduktion der
Hochwassergefahrdung durch Neuerstellung des Gewassers Sud und Ausscheidung
des Freiraums Gewasser Mitte (Sandbach/Sampelbach);

Naturnahe Flachengestaltung der Gewasserraume zur Férderung der Biodiversitat;
Reduktion des Strassenanteils (KTN 391) zugunsten von Griinflache und Sicherstellung
einer rationellen, landsparenden und verkehrssicheren Erschliessung mit
verkehrsberuhigendem Charakter zugunsten des Langsamverkehrs, einer gut
gestalteten Parkierung sowie einer zweckmassigen Ver- und Entsorgung;
Freihaltung der Umgebungsflachen dank mehrheitlicher Anordnung der Parkplatze in
der Einstellhalle fur die Mehrfamilienhauser und in den Hauptbauten fir die
Doppelfamilienhauser;

Sicherstellung einer hochwertigen Umgebungsgestaltung mit grosszugigen,
zweckmassigen Erholungs- und Aussenrdumen von hoher Qualitat;

Verwendung von standortgerechten, einheimischen Badumen und Strauchern;
Begrunungspflicht der Flachdécher;

Verdichtete und energieeffiziente Bauweise.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan Chlifeld besteht aus folgenden verbindlichen Bestandteilen:
Sonderbauvorschriften (SBV) vom 30.11.2021;

Situationsplan PI. Nr. 0103, Massstab 1:500, vom 30.11.2021;

Schemaschnitte PI. Nr. 0104, Massstab 1:500, vom 30.11.2021.

Folgende Bestandteile haben wegleitenden Charakter:

Erlauterungsbericht vom 30.11.2021;

Richtprojekt Uberbauung Buechberg Tuggen, Massstab 1:500 und 1:200, vom
30.11.2021.
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Geltungsbereich und Erganzendes Recht

1
2

Der Gestaltungsplan Chlifeld gilt fur den im Situationsplan bezeichneten Perimeter.

Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Uibergeordneten Rechts.

Ausnahmen

N

Der Gestaltungsplan Chlifeld weicht in folgenden Inhalten von der Regelbauweise ab:
Erhéhung der Uberbauungsziffer um bis zu 10% des Basiswertes von 0.23 auf 0.253;
Anrechenbare Landflache (inkl. Abzug Gewasser): 6'885.0 m?

Flache Basiswert (UZ=0.23): 1'583.6 m?

Flache mit erhohter Uberbauungsziffer (UZ=0.253): 1'741.9 m?.

Interne Grenzabsténde durfen unterschritten werden.

BAU- UND NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Baubereiche

1

Hauptbauten sind innerhalb der im Situationsplan festgelegten Baubereiche zu
erstellen. Sie haben nachstehende Héhenkoten einzuhalten:

Baubereich Hohenkoten

max. 434.80 m. (

max. 434.40 m. {

max. 436.30 m. {
max. 437.00 m.
max. 441.70 m. U

mim{oO|O|w|>
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max. 441.70 m.

Es sind sowohl die Gebaudehdhen als auch die maximalen Héhenkoten einzuhalten.
Die Firsthéhen dirfen die tatsachlichen Gebaudehéhen um maximal 3.0 m
Uberschreiten.

Dachaufbauten wie Kamin- und Entluftungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung oder
Umwandlung erneuerbarer Energie und Liftaufbauten diurfen die maximalen Gebaude-
und Firsthéhen tberschreiten.

Unter Berlicksichtigung der geltenden gesetzlichen Abstande dirfen horizontal tber die
Fassade vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Balkone, Erker usw. die
Baubereiche um maximal 3.0 m Uberschreiten.

Nebenbauten im Sinne von § 61 PBG sowie Anlagen (Pools) sind ausserhalb der
festgelegten Baubereiche zuldssig, sofern ein gutes Gesamtbild sowie eine gute
Freiraumqualitat sichergestellt werden kénnen und sich die Bauten und Anlagen gut in
die Umgebung einfligen. Externe Absténde sind einzuhalten.
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6 Unterirdische Bauten im Sinne von § 61 PBG sind in den Baubereichen D, E und F nur
im Baubereich fur unterirdische Bauten zulassig.
Art. 6 Abstande
1 Zwischen den Hauptbauten ist ein Gebaudeabstand von mindestens 8.0 m einzuhalten.

2 Gemass § 62 PBG durfen unter Einhaltung der Geb&udeabstéande die externen
Grenzabstande durch einen Dienstbarkeitsvertrag unter den Grundeigentiimern
ungleich verteilt werden.

Art. 7 Art der Nutzung

1 In den Baubereichen sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebe zuldssig.

Art. 8 Nutzungsmass

3 Inden einzelnen Baubereichen sind die folgenden Bruttogebaudegrundrissflachen
(BGGF) zulassig:

Baubereich Bruttogebdudegrundrissflache
in der Wohnzone W2

max. 253.50 m?
max. 253.50 m?
max. 253.50 m?
max. 322.00 m?
max. 314.00 m?
max. 314.00 m?

mMm|O|0|m|>

1 Der Transfer von Bruttogeb&udegrundrissflache (BGGF) zwischen den einzelnen
Baubereichen ist erlaubt. Die im jeweiligen Baubereich zulassige BGGF darf durch den
internen Transfer um maximal einen Zehntel erhéht werden.

2 Der Transfer von Bruttogeb&udegrundrissflache (BGGF) zwischen den einzelnen
Baubereichen und Nachbargrundstucken der gleichen Zone ist erlaubt. Die zulassige
BGGF jedes einzelnen Baubereichs darf durch den externen Transfer um maximal 5%
erhéht oder vermindert werden. Fur importierte BGGF besteht kein Anspruch auf eine
Mehrnutzung.

Art. 9 Etappierung

1 Die etappenweise Ausfilhrung der Uberbauung ist zulassig. Sie setzt jedoch den
Nachweis einer funktionsfahigen und ortsbaulich iiberzeugenden Uberbauung der
jeweiligen Teiletappen voraus. Ferner missen die gestaltungsplankonforme
Uberbauung und Erschliessung des gesamten Areals bei jeder Etappe gewéhrleistet
bleiben.
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Cc GESTALTUNG

Art. 10 Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Aussenraume sind fur sich und in ihrem Zusammenhang so zu
gestalten, dass eine gute ortsbauliche, architektonische und aussenraumliche
Gesamtwirkung erreicht wird. Die Gestaltung der Bauten hat hinsichtlich
Massstablichkeit, Formensprache, Gliederung, Materialwahl, Farbgebung und
Beleuchtung ein harmonisches Gesamtbild zum Ziel.

2 Das Richtprojekt ist wegleitend fir die Bebauungs- und Freiraumgestaltung. Im Baube-
willigungsverfahren kann in begriindeten Fallen davon abgewichen werden, sofern die
ausgewiesenen Vorteile nicht geschmalert werden und sofern nachweislich eine
mindestens gleichwertige Qualitat hinsichtlich Okologie, Gestaltung und Einordnung
erzielt werden kann.

3 Die aussen sichtbare Fassaden- und Dachgestaltung hat nach einem einheitlichen
Gestaltungsgrundsatz zu erfolgen. Das Richtprojekt bildet die gestalterische Vorgabe
far das Bauprojekt.

4 Es sind nur Flachdéacher zulassig.

5 Das Material- und Farbkonzept ist mit Baufreigabe der Gemeinde anzugeben.

Art. 11 Dachbegriinung

1 Horizontale Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Dachflachen von Kleinbauten und dgl. sowie Flachen, die mit Anlagen
zur Gewinnung oder Umwandlung von erneuerbarer Energie ausgestattet werden.

Art. 12 Gestaltung der Erschliessungsbereiche

1 Die Erschliessungsbereiche sind unter Einhaltung der Sichtweiten gemass den VSS-
Normen durch rdumliche und visuelle Elemente wie Bepflanzungen, Baumgruppen,
Oberflachenwechsel und dgl. zu strukturieren und zu gestalten.

D VERKEHRSERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Art. 13 Verkehrserschliessung

1 Die Quartierstrasse soll einen verkehrsberuhigenden Charakter zugunsten des
Langsamverkehrs aufweisen und ist als Begegnungszone zu definieren.

2 Die ordentliche Erschliessung fur den motorisierten Verkehr ist nur im definierten
Erschliessungsbereich zulassig.

3 Die im Situationsplan bezeichnete Notzufahrt gewéhrleistet die interne Erschliessung
der Baubereiche D, E, F im Ausnahmefall. Diese ist mit einer Traglast von 18 t
(Hubrettungsfahrzeuge) und einer Korridorbreite von 3.5 m vorzusehen.



8/11

Art. 14 Fusswege

1 Von der Quartierstrasse aus sind Fusswegverbindungen zu den Parzellengrenzen zu
ermdglichen.

Art. 15 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

1 Fur die Bemessung der Anzahl Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und der
behindertengerechten Abstellplatze gelten die Bestimmungen des Baureglements.

2 Die Abstellplatze fur Motorfahrzeuge der Bewohner sind flr die Baubereiche A, B und C
auf den privaten Garagenvorplatzen sowie in den Hauptbauten integriert. Fur die
Baubereiche D, E und F sind die Abstellplatze fur Motorfahrzeuge der Bewohner im
Baubereich fur unterirdische Bauten anzuordnen.

3 Oberirdisch durfen innerhalb des im Situationsplan bezeichneten Parkierungsbereichs
die Abstellplatze fur Motorfahrzeuge der Besucher angeordnet werden.

Art. 16 Abstellplatze fiir Motorrader, Velos und Kinderwagen

1 Fur die Bemessung der Anzahl Abstellplatze fur Motorrédder und Velos gelten die
Bestimmungen des Baureglements.

2 Die Abstellplatze fur Velos und Kinderwagen sind fur die Baubereiche D, E und F
unterirdisch in der Einstellhalle / Keller in geschlossenen Rdumen nahe den
Hauszugéangen bereitzustellen. Die Abstellplatze missen fahrend erreichbar sein.

E AUSSENRAUM

Art. 17 Spiel- und Erholungsfldchen

1 Die Spiel- und Erholungsflachen haben mindestens 15% der in den Baubereichen D, E
und F (Mehrfamilienhauser) fur die Wohnnutzung zulassigen Bruttogeschossflache zu
umfassen. Spiel- und Erholungsflachen sind grundsatzlich als Grinflachen mit Spiel- und
Sitzgelegenheiten und entsprechender Bepflanzung auszugestalten und dauernd diesem
Zweck zu erhalten. Sie dienen dem gemeinschaftlichen Aufenthalt und der Erholung und
sind auf eine hohe Aufenthaltsqualitat auszulegen. Dabei sind die Bedurfnisse
unterschiedlicher Altersgruppen zu bericksichtigen.

2 Die Spiel- und Erholungsflachen stehen allen Einwohnern im Gestaltungsplanperimeter
Chlifeld zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfugung.

3 Im Gestaltungsplan als private Aussenbereiche bezeichnete Flachen dirfen durch die
Bewohner der jeweils angrenzenden Erdgeschosswohnungen exklusiv genutzt werden.
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Art. 18 Naturgefahren und Gewédsserraume

1

Zur Aufwertung des Entwéasserungsgebietes Schlussel ist im Bereich Sid ein neues
Gewasser zu erstellen, als Bestandteil des geplanten tibergeordneten
Gewasserprojekts des Bezirks March. Dieser neue Bach ist in der Lage das Wasser
des Sand- und Sampelbachs sowie des Blindenhofbachs aufzunehmen und
weiterzufilhren. Dieses neue Gewaésser stellt damit auch eine Verlegung der
eingedolten Gewasser Mitte (Sandbach/Sampelbach) und Nord (Blindenhofbach) dar.
Der neue Bach hat entlang der stdlichen Parzellengrenze zu verlaufen und ist offen zu
fuhren. Ein Gewasserraum von 11 m ist vollstandig innerhalb des
Gestaltungsplanperimeters sicherzustellen und im Gestaltungsplan und den
dazugehdrigen Detailplanen planerisch verbindlich auszuscheiden. Der Gewéasserraum
Sud dient dem Hochwasserschutz, den nattrlichen Funktionen des Gewassers und als
Grin- und Erholungszone fur die Uberbauung. Er ist naturnah zu begriinen und mit
Wildhecken zu versehen sowie rein extensiv zu bewirtschaften. Der Uferbereich ist so
zu gestalten, dass die Gefahrdung von Hochwasser vermindert wird. Schmale und
unversiegelte Fusswege lber und entlang einer Seite des Bachs nehmen Ricksicht auf
die gewasserodkologischen Erfordernisse.

Auf der Achse des bestehenden eingedolten Gewassers Mitte ist ein zusatzlicher
Gewasserraum von 11 m im Gestaltungsplan verbindlich auszuscheiden. Der
Gewasserraum sichert einen moéglichen Eventualkorridor bzw. eine alternative
Linienfuhrung fur das Gibergeordnete Gewasserprojekt. Auch wenn das eingedolte
Gewasser Mitte mit der Verlegung in das Gewasser Sud aufgehoben wird (vgl. Abs. 1
vorstehend), ist dieser Korridor von 11 m weiterhin als Freiraum naturnah mit
Ruderalflachen und Geblschvegetation zu gestalten und fur diesen Zweck dauernd zu
erhalten. Gestutzt auf eine vertiefte Prifung sind darin nach Méglichkeit temporére,
durch Meteorwasser gespiesene Tumpel zu erstellen und zu unterhalten.

Das bestehende eingedolte Gewasser Nord wird durch das neue offen gelegte
Gewasser Sud aufgehoben bzw. entsprechend verlegt. Bis zur Fertigstellung des
tibergeordneten Gewasserprojektes ist das eingedolte Gewasser an Baufeld A
vorbeizufuhren und fur allfallige Unterhaltsarbeiten an der Leitung zugénglich zu
machen.

Art. 19 Terraingestaltung und Bepflanzung

1

Die Terraingestaltung hat die Gewéasserraume Sud und Mitte zu respektieren. Das
Terrain ist ausserhalb der Gewéasserraume mittels Trockenmauern zu terrassieren und
mit begriinten Béschungen zu gestalten.

Die Spiel-, Erholungs- und Aussenraumflachen sind mit standortgerechten und
Uberwiegend einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese sind bei
Abgang zu ersetzen.

Die Grunflachen sind als Rasen- und/oder Wiesenflachen anzulegen.

Es ist eine hohe Biodiversitat zur Férderung der einheimischen Pflanzen- und Tierwelt
sicherzustellen.
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5 Die Bepflanzung, Saat sowie das Ausbringen von Pflanzen oder Pflanzenteilen, welche
auf der schwarzen Liste oder Beobachtungsliste von InfoFlora aufgefthrt sind, sind im
gesamten Gestaltungsplanperimeter nicht gestattet.

6 In den Gewasserrdumen ist die Verwendung von Dinger und/oder
Pflanzenschutzmitteln nicht gestattet.

F VER- UND ENTSORGUNG

Art. 20 Leitungen

1 Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Richtprojekt Uberbauung Buechberg
Tuggen.

Art. 21 Entwasserung

1 Alle befestigten Flachen wie oberirdische Abstellflachen, Fuss- und Radwege, mit
Ausnahme von Sitzplatzen, sind, soweit technisch und aufgrund der geologischen
Verhaltnisse méglich, im Untergrund zweckmassig, mit sickerfahigen Belagen zu
versehen. Die Versickerungsmdglichkeit ist durch den Geologen nachzuweisen.

2 Das Meteorwasser des Gestaltungsplangebietes Chlifeld ist méglichst zu versickern.
Das verbleibende Meteorwasser wird Uber die nétigen Retentionsbecken in den bereits
bestehenden Einlaufschacht und die bestehende Meteorwasserleitung Stid/Ost auf dem
Grundstiick KTN 16 eingefuihrt und Richtung Zurcherstrasse gefuihrt.

3 Die Schmutzwasserentsorgung des Gestaltungsplangebietes Chlifeld erfolgt Gber die
bereits neu erstellte Schmutzwasserleitung an der Stdgrenze des Grundstticks KTN 15
bis in die bestehende Kanalisationsleitung in der Zurcherstrasse.

4 Der Betrieb und der Unterhalt der privaten Schmutzwasserleitung geht zu Lasten der
berechtigten Grundstiicke KTN 391, 963, 1314 und 1317.
Art. 22 Abfille

1 Fur die Abfallentsorgung ist eine gemeinsame Entsorgungssammelstelle an der im
Situationsplan bezeichneten Lage eingangs der Uberbauung zu erstellen. Die
Sammelstelle ist so anzuordnen und zu gestalten, dass sie gut bewirtschaftet werden
kann und dass mdglichst keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
entstehen.

G UMWELT

Art. 23 Larmschutz

1 Die Einhaltung der massgebenden Empfindlichkeitsstufen Il gemass Larmschutz-
verordnung ist im Baubewilligungsverfahren im Detail nachzuweisen.

Art. 24 Energie

1 Die Bebauung im Gestaltungsplan Chlifeld ist im Minergie®-Standard, nach dem jeweils
aktuellen Stand der Technik zum Zeitpunkt der Baueingabe, zu erstellen.
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H SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 25 Inkrafttreten, Anderung, Aufhebung
1 Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung des Gestaltungsplans bedarf des gleichen Verfahrens
wie der Erlass des Gestaltungsplans.



