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Antrag der Grundeigentimer

Die Grundeigentiimer beantragen dem Bezirksrat Klissnacht die
Gestaltungsplananderung ,Frohsinn® mit Sonderbauvorschriften zu
erlassen.

Kiissnacht am Rigi, den € 7 77 ZczZ

Die Grundeigentimer:

Parzelle KTN 371, Restaurant & Hotel Frohsinn AG, Zugerstrasse 5,
6403 Kissnacht am Rigi

X EO QAo .

Edith Schiémmer-Krummenacher

1

Parzelle KTN 374, Bezirk Kiissnacht, vertreten durch‘gden Bezirksrat

Der Bezirksammann Der Landscfllreiber
|

i

Der Projektverfasser:

Annen Architektur AG
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A. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Art. 1

Rechtsgrundlagen Der Bezirksrat Kissnacht am Rigi erlasst, gestiitzt auf § 30 des

Bestandteile

Geltungsbereich

Zweck

kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG, SRSZ 493) und
gestutzt auf Art. 129 ff. des Baureglements des Bezirks Kiissnacht
(BauR) den Gestaltungsplan ,Frohsinn®.

Art. 2
Der Gestaltungsplan besteht aus

a) verbindliche Bestandteile:
e Situationsplan Mst. 1:500
e Sonderbauvorschriften

b) richtungsweisende Bestandteile:
e Erlauterungsbericht
e Richtprojekt Mst. 1:200
e Diverse Nachweise BSP Ingenieure + Planer AG

Art.3

Der Gestaltungsplan gilt fir den im Situationsplan Mst. 1:500 einge-
tragenen Perimeter.

Art. 4
Der Gestaltungsplan bezweckt:

® die Schaffung eines Gastgewerbebetriebes mit Fremden-
zimmern (Hotel), sowie flir gewerbliche und industrielle
Betriebe;

. die haushélterische Nutzung des Plangebietes;

o die Sicherstellung des hinreichenden Larmschutzes;

o die Regelung der konzentrierten Arealein- und Ausfahrten
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Lage und Stellung
der Gebaude,
Abstande und
Gebaudelange

Nutzweise

Grundmasse

Gestaltung

BAUVORSCHRIFTEN

Art. 5

Die Lage der Gebaude, die minimalen Grenz- und Gebdudeab-
stdnde sowie die Gebaudelange werden durch den Baubereich
fir Hochbauten bestimmt.

Nebenbauten sind auch ausserhalb des Baubereichs zuléssig,
dabei sind die ordentlichen Abstande gemass Baureglement und
Planungs- und Baugesetz einzuhalten.

Die Dienstbarkeit gegen KTN 370 wird erneuert

Art. 6

Nutzung gemass Zonenvorschriften Art. 82 Baureglement des
Bezirks Klissnacht.

Im Rahmen der Gewerbezone sind auch Gastgewerbebetriebe
mit Fremdenzimmern (z.B. Hotel) zulassig.

Art. 7

Fir Bauten innerhalb des Baubereichs fir Geb&ude gelten fol-
gende Grundmasse:

Uberbauungsziffer: 50%

Gebaudehdhe:  max. 14 m und max. 462.00 m.0.M.

Firsthdhe: max. 16 m und max. 464.00 m.G.M.

Gebdudelange: Fir Hochbauten bis und mit 2 Vollgeschos-
sen ist die Geb&udeléange innerhalb des
Baubereichs nicht beschrankt. Fir Hoch-
bauten mit mehr als 2 Vollgeschossen be-
tragt die Gebaudelange max. 75 m.

Art. 8

Neue Bauten sind in guter und einheitlicher architektonischer
Sprache zu gestalten. Die Larmschutzmassnahmen am Geb&ude
sind in das Gestaltungskonzept zu integrieren.
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Barrierefreies
Bauen

Umgebungsflachen

Hochstammbaum

Bereich mit
wasserdurch-
lassiger
Oberflache

Festlegungen im
Situationsplan

Art. 9

Bei den neuen Bauteilen missen die Richtlinien der SIA Norm 500
Hindernisfreies Bauen bestmdglich unter dem Prinzip der
Verhaltnisméassigkeit umgesetzt werden.

UMGEBUNG UND BEPFLANZUNG

Art. 10

Die Umgebungsflachen sind als Griinanlagen mit versickerungs-
fahigen Oberflachen auszugestalten.

Art. 11

Die Lage der im Situationsplan bezeichneten Hochstammbaume
darf im Bauprojekt unter Beibehaltung des Konzepts modifiziert
werden.

Art. 12

Im Bereich mit wasserdurchléssiger, begrtinter Oberflache sind
Grunflachen und Platzanlagen mit versickerungsfahiger begriinter
Oberflache (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine etc.) zulassig.
Solche Platze dirfen auch als Abstellflachen flir Motorfahrzeuge
genutzt werden.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Art. 13

Fir die Anlagen der Erschliessung und der Ver- und Entsorgung
gelten die Festlegungen im Situationsplan. Die Anzahl der Abstell-
platze richtet sich nach Art. 28 Baureglement des Bezirks Kiiss-
nacht am Rigi.
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Larmschutz am
Gebéude

Larmschutz an
der Strasse

Energiestandard

Photovoltaik-
Anlagen /
Solar-Generatoren

LARMSCHUTZ

Art. 14

Die larmempfindlichen R&ume sind durch die spezielle Grundriss-
anordnung und/oder durch besondere Ausgestaltung der Fassa-
den mit LArmschutzvorbauten gegen Aussenlarm zu schiitzen. Die
an den bestehenden Bauten vorhandenen Larmschutz-Fenster
kdnnen —im Sinne einer einheitlichen Gestaltungs — auch fiir
weitere Neubauten angewendet werden. Die Beurteilungspegel
betreffend Strassenverkehrsldrm und Eisenbahnlarm gemaéss
Larmschutzverordnung dirfen jedenfalls nicht mehr betragen als 60
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Fir Betriebsrdume gelten um 5
dB(A) hdéhere Belastungsgrenzwerte.

Art. 15

Entlang der Kantonsstrasse dirfen Larmschutzbauten im Strassen-
abstandsbereich erstellt werden, soweit die nétigen Sichtweiten
bei der Ausfahrt auf die Kantonsstrasse gewéahrleistet sind.

ENERGIESTANDARD / UMWELTBESTIMMUNGEN

Art. 16

Neubauten und Sanierungen im Gestaltungsplanperimeter miissen
gemass dem zum Zeitpunkt der Baueingabe gliltigen
Minergie®-Standard zertifiziert werden. Ist fiir eine Teil-Sanierung
keine Zertifizierung mdglich, sind zumindest der Stand der Technik
und das kantonale Energiegesetz einzuhalten.

Art. 17

Neue und bestehende D&cher (Schréag- oder Flachdacher) sind mit
Photovoltaik-Anlagen / Solar-Generatoren (zur Strom- und/oder
Energie-Gewinnung) zu versehen.
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E-Ladestationen

Okologische
Aufwertungs-
Massnahmen

Inkrafttreten

Art. 18

Bei den Parkplatzen entlang der Zugerstrasse sind mit dem Neubau
entlang der Zugerstrasse 5 E-Ladestationen zu realisieren.

Art. 19

Auf der Parzelle Nr. 4021 soll die Flache — welche nicht als
Parkplatzflache dient — als Ruderal-Flache mit entsprechender
Vegetation, Gehdlzen und Retentionsmulden versehen werden.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 20

Dieser Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Be-
kanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

BEGRUNDUNG DER ABWEICHUNGEN
(AUSNAHMEN) VON DER GRUNDORDNUNG

1. Vergrdsserung der Gebdudehdhen von max. 13 m auf max. 14
m und der Firsthbhen von max. 15 m auf max. 16 m

Dank der Abweichung von 1 m gegentber der Grund-
ordnung kann die bestehende Architektursprache einheitlich auf
dem Neubau fortgefihrt werden.

Die Abweichung ist notwendig, weil die Topographie Richtung
Siden abfallend ist. Dank der Abweichung kénnen die be-
stehenden Gebdude- und Firsthéhen lbernommen werden,
wodurch sich die Bauten, bestehender Hotelbau und der zu
sanierende Altbau als Gesamtes harmonisch in ihre Umgebung
einflgen.

Der Altbau wird in Minergie-Standard saniert.

Durch die Verdichtung innerhalb des bestehenden Baube-
reiches wird eine haushélterische Nutzung des Plangebietes
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erreicht, ohne die bestehenden grossziigigen Freiflachen in
Anspruch zu nehmen.

2.  Verlangerung der Gebaudeldnge von 60 m auf 75 m

Dank der Verlangerung der Geb&audelange kann ein
Gebé&ude-Riegel entlang der Kantonsstrasse errichtet werden.
Dieses Gebaude dient fir die dahinterliegenden Gebaude

als perfekter Larmschutz.

Zudem kann nur dadurch die mégliche bebaubare Flache
(Uberbauungsziffer 50%) ausgeschopft werden, womit eine
haushalterische Nutzung des Plangebietes méglich ist.

3. (Parzellen-Interne) Unterschreitung des Geb&ude-Abstandes

Parzellen-Intern (innerhalb des Gestaltungsplan-Perimeters)
wird der Gebaude-Abstand unterschritten. Die Grenz- und
Strassenabstadnde gegen Dritt-Grundstiicke werden eingehalten
— ggu. dem Grundstick Nr. 370 gibt es

eine Dienstbarkeit (N&dherbaurecht), welches im Grundbuch
eingetragen ist.

Die feuerpolizeilichen Vorschriften werden eingehalten. Falls
Massnahmen erforderlich sind/wéren, werden diese
entsprechend bertcksichtigt.

4.  Mehrleistungen im Umwelt- und Energiebereich

Alle Neubauten und Sanierungen im Gestaltungsplanperimeter
werden gemass dem zum Zeitpunkt der Baueingabe gliltigen
Minergie®-Standard zertifiziert werden. Ist fir eine Teil-
Sanierung keine Zertifizierung méglich, sind zumindest der
Stand der Technik und das kantonale Energiegesetz
einzuhalten.

Alle neuen und bestehenden Dacher werden mit Photovoltaik-
Anlagen / Solar-Generatoren versehen.

Es werden 5 E-Ladestationen bei den Parkplatzen realisiert.

Es werden 6kologische Aufwertungsmassnahmen — u.a. zur
Entlastung der 6ffentlichen Kanalisation — realisiert.
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L ZUSTIMMUNG GRUNDEIGENTUMER GS NR. 4021

Betreffend den 6kologischen Aufwertungsmassnahmen

Frau Edith Schidmmer-Krummenacher ist Grundeigentiimerin der
Parzelle GS Nr. 4021. Sie ist auch Eigentimerin der Restaurant

& Hotel Frohsinn AG (Parzelle GS Nr. 371).

Sie erklart sich einverstanden betreffend den ékologischen
Aufwertungsmassnahmen gemass Art. 19 der Sonderbau-
Vorschriften im Zusammenhang mit der Anderung des bestehenden
Gestaltungsplanes "Frohsinn".

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird ein entsprechender
Dienstbarkeitsvertrag zwischen den Grundeigentiimern
abgeschlossen werden. Fir den Gestaltungsplan ist (stufengerecht)
eine Absichts-Erklarung ausreichend.

Frau Edith Schldommer-Krummenacher
Grundeigentiimerin GS Nr. 4021



