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Preisgiinstiger Wohnraum

3. Wohn- und Gewerbe-
zone WG3, WG4

G. Preisginstiger Wohnraum
Art. 34a

1 Die Anforderungen von preisginstigem Wohnraum sind erfiillt, wenn die
Bauherrschaft entweder eine Organisation des gemeinnitzigen Woh-
nungsbaus im Sinne von Ar. 36 fi. der Wohnraumférderungsverordnung
(WFV) vom 26. November 2003 ist oder sich die Bauherrschaft fir die Erstel-
lung, die Vermietung oder den Verkauf von Wohnraum zur Einhaltung der
Anforderungen des Wohnraumférderungsgesetzes (WFG), vom 21. Marz
2003 verpflichtet. Der Gemeinderat kann andere Finanzierungsmodelle
bewilligen, sofern diese eine dem WFG mindestens gleichwertige Verbilli-
gung gewdhrleisten.

2 Bei nicht gemeinnitzigen Wohnbavutragerschaften werden die héchst-
zuldssigen Mietzinse zwischen dem Gemeinderat und der Bauherrschaft
bzw. dem EigentUmer nach den Grundsdtzen des WFG festgelegt. Kann
keine Einigung erzielt werden, erldsst der Gemeinderat eine Verfiigung.
Der Gemeinderat kann mit den Baugesuchsunterlagen einen Mietzinsplan
verlangen und diesen fir verbindlich erkldren.

3 Die als preisginstiger Wohnraum ausgewiesene Bruttogeschossflache
darf nicht zweckenifremdet werden. Das Zweckenifremdungsverbot wird
vom Gemeinderat als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkung im
Grundbuch angemerki.

4 Der Gemeinderat erléasst ein Reglement, worin die Randbedingungen
und die Kontrolle fir preisgiinstige Wohnungen definiert werden.

Art. 38

1 In den Wohn- und Gewerbezonen sind neben mdssig stérenden Ge-
werbebetrieben auch Wohnbauten gestattet.

2 Der anrechenbare Wohnanteil darf bis zu 70% der jeweiligen AusnUt-
zungsziffer betragen.

3 Im Gestaltungsplangebiet Stoglen ist in der WG3 und WG4 vom anre-
chenbaren Wohnanteil zwingend mindestens 20% als preisginstiger Wohn-
raum zu redlisieren.
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Anhang Bauregiement

Gestaltungsplan-Richtlinien Gebiet , Stoglen*

Die nachstehenden Richtlinien sind behérdenverbindlich und haben weg-
leitenden Charakter.

FUr das Gestaltungsplanpflichtgebiet ,,Stoglen” sind folgende Sachverhalte
aufzuzeigen:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

Ortsbavliche Situation:

Der Gestaltungsplan hat sicherzustellen, dass die Sicht auf den Zurich-
see von der Kantonsstrasse aus teilweise erhalten bleibt. Dazu sind ver-
schiedene Moglichkeiten der Gebdudeanordnung und -ausrichtung zu
prifen — unter BerUcksichtigung der IGrmschutzbezogenen Anforderun-
gen.

Erschliessung:

Das Gestaltungsplangebiet ist von der Zircherstrasse her konzentriert
Uber den bestehenden Linksabbieger fir den motorisierten Verkehr zu
erschliessen. Im Rahmen der Gestaltungsplanung ist der Nachweis fUr
die hinreichende Erschliessung zu erbringen.

Fusswegverbindungen:

Zwischen der Bushaltestelle ,Stoglen” und dem Bahnhof Altendorf ist
eine moglichst direkte und attraktiv gestaltete offentliche Fusswegver-
bindung zu schaffen. Sie ist vom motorisierten Verkehr getrennt zu fOh-
ren. Des Weitern ist auf der gesamten ndrdlichen Lange des Gestal-
tungsplangebiets entlang der Bahngleise ein dffentlicher Fussweg zu er-
stellen, der auch fUr Unterhalisfahrzeuge Trafostation/Pumpstation be-
nOtzt werden kann.

P+R-Anlage fiir PW und Veloabstellanlage: ,

Im Bereich des Bahnhofs (KTN 229 und KTN 64) ist eine P+R-Anlage mit
mindestens 20 Parkplé&tzen zu erstellen. Die Erschliessung erfolgt von der
Bahnhofstrasse her. Zudem ist eine Veloabstellanlage fUr mindestens
40 Velos in Bahnhofsndhe auf KTN 229 zu realisieren.

Zugang ARA-Pumpstation/EW-Trafostation:

Der Zugang und der Vorplatz zum Gebdude mit der ARA-Pumpstation
und der EW-Trafostation sind sicherzustellen. Der dazu notwendige Er-
schliessungsbereich (Vorplatz) ist ausreichend zu dimensionieren.

Strassen- und Bahnlarm:

GegenUber der Zircherstrasse sowie der Bahnlinie ist die Einhaltung der
massgebenden Immissionsgrenzwerte nach L&rmschutzverordnung
nachzuweisen.
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G) Nichtionisierende Strahlung:
Im Gestaltungsplan ist fir Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN) der
Anlagegrenzwert vom 1 mT (Mikrotesla) ab der 132 kV Ubertragungslei-
tung einzuhalten. Der erforderliche Abstand fUr die Einhaltung des An-
lagegrenzwertes 1 Mikrotesla ist im Rahmen des Gestaltungsplanes ab-
zukl@ren.

H) Anrechenbare Landflache:
Die erforderlichen Landfl&Gchen fUr die Fusswegverbindungen, den Zu-
gang zur ARA-Pumpstation/EW-Trafostation und fUr die P+R-Anlage so-
wie fUr die Veloabstellanlage, bleiben bei der Berechnung der Ausnit-
zungsziffer weiterhin als anrechenbare Landfldche ausnitzungsberech-
figt.

1) Preisginstiger Wohnraum Stoglen
Basis fUr die Ermittlung der Kostenlimite gemdss Wohnraumférderungs-
verordnung (WFV), bildet die Realisierung von Bauten ohne allfdllige
Sanierung von Altlasten und ohne dllfdllige ausserordentliche Bau-
grundmassnahmen (z.B. Pfahlungen etc.).

XA\RP\301 Altendorf\31 TZP Stoglen, TZP Etzelwerk, TZP 6BA Dorf\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\TZP
Stoglen\11_Genehmigung\Erg&nzungen BauR_Stoglen.doc



