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Erlass des Gestaltungsplans

Gestaltungsplan Mtit- Der Gemeinderat Schwyz erldsst, gestritzt auf $ 30 des kantonalen
tivorschwvzclusterB Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom i4. Mai jgBT (SRSZ

400.100) sowie gestutzt auf Art. 27 und Art. 45 ff. Baureglement der
Gemeinde Schwyz (BauR) vom 26. September 2010, fur das Gebiet
MZittivor folgenden Gestaltungsplan mit nachstehenden Sonderbau-
vorschriften:

Gestaltungsplan Mdttivor Schwyz Cluster B
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A Allgemeine Bestimmungen

Zweck der Planung

Ziele der Planung

Sicherung der Pla-
nungsqualitrit

Art. 1 Zweck und Ziele der Planung

1 Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt, eine gesamthaft konzi-
pierte Bebauung mit hoher architektonischer Qualittit zu schaffen, die
sich gut in die Umgebung einfugt.
2 Mit dem Gestaltungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

Eine auf die Umgebung abgestimmte Planung;

Schaffung der Voraussetzungen fur eine sttidtebaulich und archi-
tektonisch gut gestaltete Uberbauung mit einer hohen Wohn- und
Aufenthaltsqualitiit, die ein gutes Gesamtbild abgibt und sich gut
in die Umgebung einfugt;

Definition der Bauten bezUglich Lage, Volumen und Gestaltung;

Sicherstellung von grosszugigen und zweckmdssigen Frei- und
Erholungsrdumen von hoher Qualittit fur Erholung, Begegnung
und Spiel, unter Berucksichtigung des angrenzenden Natur- und
Landschaftsraums;

Sicherstellung einer rationellen, landsparenden (konzentrierten)
und verkehrssicheren Erschliessung, einer gut gestalteten Par-
kierung sowie einer zweckmdssigen Ver- und Entsorgung;

Gewdhrleistung der Durchgdngigkeit des Gestaltungsplanperime-
ters fur den dffentlichen Fuss- und Fahrradweg gemiiss Dienst-
barkeitsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Gemeinde
Schwyz bzw. Sicherstellung eines dichten und durchgehenden
Fuss- und Velowegnetzes langs und quer zum Hang im Verbund
mit den anderen Clustern;

konzentrierte/verdichtete und energieeffiziente Bauweise.
3 Die Bauherrschaft hat sich fur die Durchfuhrung eines Studienauf-
trages entschieden, um die bestmdgliche Planungsqualitdt sicherzu-
stellen. Das Evaluationsverfahren wurde durch namhafte Fachperso-
nen und unter Einbezug des Gestaltungsbeirats der Gemeinde
Schwyz, Herrn Albi Nussbaumer, dipl. Arch ETH/BSA/SIA, geleitet,
wobei das erstplatzierte Projekt die Grundlage des vorliegenden
Gestaltungsplanes bildet.
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Fachgutachten a Zur Beurteilung, ob ein Bauvorhaben den qualitativen Zielsetzun-
gen des Gestaltungsplans entspricht, kann der Gemeinderat auf
Kosten der Bauherrschaft bei der Jury, welche die Beitrdge des die-
sem Gestaltungsplan zugrunde liegenden Studienauftrags bewertet
hat, ein Fachgutachten in Auftrag geben. Das Fachgutachten ist
zusammen mit dem Bauprojekt dffentlich aufzulegen.

Art. 2 Geltungsbereich

verweis auf den Situa- Der vorliegende Gestaltungsplan gilt fur den im Plan GK_01 Situationtionsplan Umgebung bezeichneten Perimeter ((Gestaltungsplanperimeter,).

Art. 3 Ubergeordnetes Recht

Gesamtkonzept
Mdttivor

1 Gestutzt auf die Vorschriften der kommunalen Nutzungsplanung
wurde frir das gesamte Gebiet Mdttivor ein Gesamtkonzept Mdttivor
Schwyz, datierend vom 18. Juli 2014, erlassen ("Gesamtkonzept
Mdttivor"). Dieses Gesamtkonzept besteht aus folgenden Bestandtei-
len:

Textbeschrieb des G esamtkonzepts ;

GK_01 Situation Umgebung (Massstab 1:1'000);

GK_02 Schemaschnitte (Massstab 1 :1'000);

GK_03 Ver- und Entsorgungsleitungen (Massstab 1:2'000).

Ubergeordnetes Recht 2 Wird im Gesamtkonzept Mdttivor und/oder im Gestaltungsplan
(einschliesslich der vorliegenden Sonderbauvorschriften) nichts ande-
res bestimmt, gelten die verbindlichen Bestimmungen der Bau- und
Zonenordnung der Gemeinde Schwyz sowie der Planungs- und
Baugesetzgebung des Kantons Schwyz.
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Ausnahmen vom 3 Der Gestaltungsplan weicht in folgenden Bestimmungen von den
tibergeordneten Recht verbindlichen Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung der Ge-

meinde Schwyz sowie der Planungs- und Baugesetzgebung des
Kantons Schwyz ab:

Geschosszahl (nachstehend Art. 5 Abs. 1);

Gebtiudehohe (nachstehend Art. 5 Abs. 1);

Ausnutzung (nachstehend Art. 7 Abs. 1).

Art. 4 Bestandteile

Rechtsverbindliche
Bestandteile

Richtungsweisend
Bestandteile

t Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden rechtsverbindlichen
Bestandteilen:

Sonderbauvorschriften ;

GPB_o1 Situation Umgebung (Massstab 1:500);

GPB_02 Schemaschnitte (Massstab 1 :500).
2 Folgende Bestandteile des Gestaltungsplans haben richtungswei-
senden Charakter:

Planungsbericht vom 18. Juli 2014;

GPB_03 Umgebungsgestaltung (Massstab 1 :500);

Richtprojekt;

Gesamtkonzept Miittivor.
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B Planungs- und Baubestimmun gen

lm Allgemeinen

Hauptbauten bei den
Bautypologien 1 und 2

Nebenbauten und
unterirdische Bauten

Art. 5 Lage und Grosse der Bauten

t lm Gestaltungsplanperimeter durfen Bauten errichtet werden,
welche gegenuber dem Zonenplan uber ein zusiitzliches Vollge-
schoss verfugen und eine Gebdudehdhe von maximal 10 m aufwei-
sen (Art. 26 und Art.47 Baureglement der Gemeinde Schwyz).
2 Die Lage, Grdsse und Hdhe der Bauten werden durch die im Plan
GPB_O1 Situation Umgebung festgelegten Baubereiche und Hdhen-
begrenzungslinien und wo solche Angaben fehlen, durch die gesetzli-
che Gebdudehohe bestimmt.
3 Hauptbauten sind bei der erdverbundenen Bautypologie 1 gemiiss
Gesamtkonzept Mdttivor nur bis zu einer Hdhe von 9 m uber dem
naturlich gewachsenen Terrain innerhalb der festgelegten Mantelli-
nien zuldssig.
a Bei der mehrgeschossigen Bautypologie 2 gemdss Gesamtkonzept
Mrittivor sind Hauptbauten mit einer Gebiiudehdhe von 10 m uber
dem naturlich gewachsenen Terrain, nebst einem Attikageschoss
($ 60 Abs. 3 Planungs- und Baugesetz des Kantons Schwyz), zul6s-
sig.
5 Unter Berucksichtigung der geltenden gesetzlichen Abstiinde
durfen uber die Fassade vorspringende Gebdudeteile wie Vorddcher,
Dachvorsprunge und Balkone bei allen Bauten bis zu einem Mass
von 1.50 m die festgelegten Mantellinien uberschreiten.
6 Dachaufbauten wie Kamin- und Entluftungsanlagen, Anlagen zur
Gewinnung oder Umwandlung erneuerbarer Energie und Liftaufbau-
ten durfen bei allen Bauten die Mantellinien uberschreiten.
7 Nebenbauten im Sinne von $ 61 des Planungs- und Baugesetzes
des Kantons Schwyz sind ausserhalb der Baufelder nur fur Erschlies-
sungsanlagen (2.8. Tiefgarageneinfahrten, Parkierung, Ver- und
Entsorgungsvorrichtungen etc.) zuldssig, sofern ein gutes Gesamtbild
sichergestellt wird und sich die Bauten gut in die Umgebung einfugen.
B Massgeblich fur unterirdische Bauten im Sinne von $ 61 des Pla-
nungs- und Baugesetzes ist der Plan GPA_01 Situation Umgebung.
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Ziel
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e Gegenuber den Grundstucken inner- und ausserhalb des Gestal-
tungsplanperimeters mussen die kantonalen und kommunalen Min-
destabstdnde eingehalten werden.

Art. 6 Gestaltung
1 Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind fur sich und in ihrem
Zusammenhang so zu gestalten, dass eine gute stddtebauliche,
architektonische und aussenrdumliche Gesamtwirkung erreicht wird.
Die Gestaltung der Bauten soll hinsichtlich Massstdblichkeit, Formen-
sprache, Gliederung, Materialwahl, Farbgebung und Beleuchtung ein
harmonisches Erscheinungsbild zum Ziel haben.
2 Die Dachform ist entsprechend dem Richtprojekt auszufuhren. Die
Ddcher sind zu begrunen. Fur die Dachbegrunung und die Zuldssig-
keit von Anlagen zur Gewinnung bzw. Umwandlung erneuerbarer
Energie ist Art. 22hiernach massgeblich.
3 Soweit der vorliegende Gestaltungsplan keine Vorschriften bezug-
lich der Gestaltung der Bauten, Anlagen und Aussenrdume enthalt,
wird auf die verbindlichen lnhalte des Gesamtkonzepts Miittivor
verwiesen. Abweichungen vom Gesamtkonzept Mdttivor sind im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zuldssig, sofern mindestens
ei ne g leichwertige Gestaltungsq ual itdt erzielt wird.

Arl. 7 Art und Mass der Nutzung

1 Die Ausnutzungsziffer darf im Gestaltungsplanperimeter gegenuber
der Regelbauweise um 10 % erhdht werden (Art. 47 Baureglement
der Gemeinde Schwyz).

' ln den Baubereichen sind folgende Nutzungen zuldssig:

Wohnungen sowie

Werkrdume, Buro oder Ateliers.
3 Massig stdrende Betriebe wie z.B. Kleingewerbe, Werkstdtten oder
Gastronomiebetriebe sind nicht zuldssig.



Wohnanteil

Nutzungstransfer

Etappierung
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a lnnerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist ein Wohnanteil von
mindestens 80 % und maximal 100 % der zuldssigen Bruttoge-
schossfltiche gemiiss Abs. 6 einzuhalten
6 Die maximal zuldssige Bruttogeschossfldche (BGF) fur den Gestal-
tungplanperimeter Mdttivor Schwyz Cluster B berechnet sich wie
folgt:

7 Die zuliissige Bruttogeschossfliiche (BGF) im Gestaltungplanperi-
meter Miittivor Schwyz Cluster B betrdigt fur die beiden Baubereiche
was folgt:

I Ein Transfer von 10 % der Bruttogeschossfldche (BGF) zwischen
den Baubereichen "Erdverbundene Bautypologie 1" und "Mehrge-
schossige Bautypologie 2" ist zuldssig.

Art. 8 Etappierung

Die etappenweise Ausfuhrung der Uberbauung bzw. der einzelnen
Baubereiche ist zuliissig. Sie setzt jedoch den Nachweis einer funk-
tionsfdhigen und stddtebaulich uberzeugenden Uberbauung der
jeweiligen Teiletappen und des gesamten Gestaltungsplanperimeters
voraus.

KTN Landfldche nicht anrechenbar zul. AZ zul. BGF

Clus-
ter B

12'305.1 m2 Freihaltezone F d) 1'712 m2

Einfahrt Tiefgarage 150 m2

0.385 % 4'020.6 mz

Baubereich max. BGF

Erdverbundene Bautypologie 1 1'295.0 m2

Mehrgeschossige Bautypologie 2 2'725.6 m2

Total 4'O2O.6 m2



Abgeschlossene
Vertrage

Bei der ersten Bauein-
gabe vorzulegende
Vertrttge
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Art. 9 Vertrdge
1 Folgende Vertrdge wurden bereits abgeschlossen:

Dienstbarkeitsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Ge-
meinde Schwyz vom 23. Februar 2007 (offentliches Fahrweg-
recht unmittelbar entlang der Riedstrasse; betrifft Gestaltungs-
planperimeter Cluster B nicht und wird durch den Baurechtsver-
trag zwischen Baptist Reichmuth und der Gemeinde Schwyz vom
Oktober/November 201 4 ersetzt) ;

Dienstbarkeitsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Ge-
meinde Schwyz vom Oktober/November 2014 (dffentliches Fuss-
und Fahrradwegrecht quer zum Hang);

Dienstbarkeitsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Ge-
meinde Schwyz vom Oktober/November 2014 (6ffentlicher
Trampelpfad liings zum Hang; betrifft Gestaltungsplanperimeter
Cluster B nicht);

Vereinbarung zwischen Baptist Reichmuth und der Gemeinde
Schwyz vom 23. Februar 2007 (Rahmenbedingungen fur Umzo-
nung) samt Nachtrag vom Oktober/November 2014;

Baurechtsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Gemeinde
Schwyz vom Oktober/November 2014 (Ausbau der Riedstrasse
durch 1.5 m breites Trottoir und Bushaltestelle; betrifft Gestal-
tungsplanperimeter Cluster B nicht).

2 Folgende Vertriige sind bei der ersten Baueingabe vorzulegen:

Vertrag zwischen den Eigentumern der Cluster A, B, C und D,
welcher die Erstellung, Kostentragung, Nutzung und Unterhalt
von Bauten regelt, die den Eigentumern mehrerer Gestaltungs-
planperimeter dienen (namentlich die Brucke uber den Nieten-
bach, die Parkgarageneinfahrten und die Durchfahrten in die hin-
teren Parkgaragen, die Ver- und Entsorgungseinrichtungen so-
wie die Pliitze, Strassen und Wege);

Vertrag zwischen den Eigentumern der Cluster A, B, C und D
betreffend gegenseitige Benutzung der Freifldchen und Bege-
hung der Begegnungszonen (ohne der zur ausschliesslichen
Nutzung ausgeschiedenen Flachen) sowie der Koordination des
Unterhalts;
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Allfailliger Vertrag mit der Flurgenossenschaft St. Martinstrasse,
Schwyz, betreffend Anschluss Kanalisation (soweit notwendig
bzw. zweckdienlich).
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C Verkeh r

Art. 10 Verkehrserschliessung

Verkehrserschliessung 1 Die Erschliessung fur den mOtOrisierten lndividualverkehr ist an
den im Plan GPB_01 Situation Umgebung bezeichneten Stellen
vorgesehen (Lage der Bauten und Anlagen schematisch).
2 Der im Plan GPB_01 Situation Umgebung bezeichnete baufeldin-
terne Erschliessungsbereich gewdhrleistet die Erschliessung der
Baubereiche. Es sind Notzufahrten (Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge,
Umzuge) bis vor diesen Erschliessungsbereich vorzusehen.
3 Die Erschliessungsbereiche sind unter Einhaltung der VSS-
Normen zu gestalten.

Art. 1 1 Fuss- und Radwege

Fuss- und Radwege Fur die Fuss- und Radwege sind der Plan GPB_01 Situation Umge-
bung und, soweit dieser Plan keine Regelung enthdlt, die verbindli-
chen lnhalte des Gesamtkonzepts Mdttivor massgebend.

Arl. 12 Wegrechte

Offentliches Fuss- und
Fahrradwegrecht

Offentlicher Trampel-
pfad

1 Das dffentliche Fuss- und Fahrradwegrecht gemdss Dienstbar-
keitsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Gemeinde Schwyz
vom Oktober/November 2014 ist gewdhrleistet. Massgebend fur die
Lage des offentlichen Fuss- und Fahrradwegrechts ist der Plan
GK_01 Situation Umgebung und innerhalb des Gestaltungsplanperi-
meters der Plan GPB-01 Situation Umgebung. tm Ubrigen gilt der
Dienstbarkeitsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Gemeinde
Schwyz vom Oktober/November 2014.
2 Das offentliche Fusswegrecht (Trampelpfad) gemdss Dienstbar-
keitsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Gemeinde Schwyz
vom Oktober/November 2Q14 liegt nicht im Gestaltungsplanperime-
ter. Massgebend fur die Lage des offentlichen Fusswegrechts (Tram-
pelpfad) ist der Plan GK_01 Situation Umgebung.



Offentliches Fahrweg-
recht entlang
Riedstrasse

Eigentum

Unterirdische Abstell-
plditze fur Motorfahr-
zeuge und Motorrdder

Oberirdische Abstell-
plditze frir Motorfahr-
zeuge und Motorrdder

Abstellpldtze frir Fahr-
rtider
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3 Das offentliche Fahrwegrecht entlang der Riedstrasse gemass
Dienstbarkeitsvertrag zwischen Baptist Reichmuth und der Gemeinde
Schwyz vom 23. Februar 2007 liegt nicht im Gestaltungsplanperime-
ter und wird durch den Baurechtsvertrag zwischen Baptist Reichmuth
und der Gemeinde Schwyz vom Oktober/November 2014 ersetzt.
Massgebend fur die Lage des offentlichen Fahrwegs ist der Plan
GK_01 Situation Umgebung.
4 Alle auf dem Gestaltungsplanperimeter gelegenen dffentlichen
Wege samt Zufahrten verbleiben im Eigentum der Grundeigentumer
des Clusters B.

Art. 13 Parkierung
1 Die Parkierung der Motorfahrzeuge und Motorrdder erfolgt grund-
sdtzlich unterirdisch. Pro Wohneinheit sind mindestens 1.5 unterirdi-
sche Abstellplditze fur Motorfahrzeuge vorzusehen und pro Cluster
mindestens 4 unterirdische Abstellpkitze fur Motorriider. Die erforder-
lichen BesucherparkplAtze fur Motorfahrzeuge (10% der allgemeinen
Abstellplatze), welche nicht oberirdisch erstellt werden, sind unterir-
disch anzuordnen.
2 Oberirdische Abstellpkitze fur Motorfahrzeuge sind einzig fur Besu-
cher (Kurzzeitparkpldtze), Behinderte und fur das Car-Sharing zulds-
sig. Sie mussen innerhalb des im Gesamtkonzept Plan GK_O1 Situa-
tion Umgebung bezeichneten Parkierungsbereichs angeordnet wer-
den, wobei pro Cluster mindestens 1 oberirdischer Abstellplalz ttl,r
Motorfahrzeuge vorzusehen ist.

t Die Abstellplatze lil Fahrrdder sind ebenerdig in Eingangsniihe
anzuordnen. Es sind im Cluster mindestens 40 Abstellpliitze (total
lnnen- und Aussenbereich) zu erstellen.
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D FreirAu me

Definition

Freirdume als
ErholungsflSchen

Benutzung und Unter-
halt der Freirdume

Art. 14 Freirdume

1 lm Gestaltungsplanperimeter bestehen folgende Freirdume

Freifldchen, bestehend aus Wald, Fldchen der Freihaltezone
F d) und der Wohnzone W2L (Art. 15 hiernach);

Begegnungszone zwischen den beiden Gebiiudetypologien in
der Wohnzone W2L (Art. 16 hiernach).

2 Freirdume, bestehend aus Freifldchen und Begegnungszone, sind
zugleich Erholungsfldchen. Fur Freirdume bzw. Erholungsfldchen
muss in jedem Gestaltungsplanperimeter eine Flache freigehalten
werden, welche mindestens 80% der anrechenbaren Bruttogeschoss-
fldche entspricht.
3 Fur Benutzung und Unterhalt der Freirdume gilt das Gesamtkonzept
Mdittivor.

Def inition, Gestaltung
und Zweckbestim-
mung

Art. 15 Freifldchen

1 Als Freifldchen gelten

der gesamte Wald zwischen Nietenbach und der Freihaltezo-
ne F d) im Gestaltungsplanperimeter,

die gesamte Freihaltezone F d) im Gestaltungsplanperimeter
sowie

das Gebiet in der Wohnzone W2L ausserhalb der Baufelder.
2 Die Freifldchen bilden eine zusammenhdngende Grunfldche. So-
weit der vorliegende Gestaltungsplan keine Vorschriften bezuglich
der Gestaltung der Freifldchen enthdlt, wird auf die verbindlichen und
orientierenden lnhalte des Gesamtkonzepts Mdttivor verwiesen.
3 Die Freifldchen dienen als Begegnungsraum, zur Erholung oder fur
Spiel und Sport. Sie stehen insbesondere auch Kindern und Jugend-
lichen zur zweckgemdssen Benutzung offen.
4 Die Bedurfnisse unterschiedlicher Altersgruppen und Geschlechter
sind zu berucksichtigen.



Zur ausschliesslichen
Nutzung ausgeschie-
dene Freifldchen

Def inition, Gestaltung
und Zweckbestim-
mung

Quartiertreffpunkt

Einpassung ins Ge-
lZinde

Seite 16

5 Die im Plan GPB_01 Situation Umgebung zur ausschliesslichen
Nutzung ausgeschiedenen Fldchen betragen 6 m ab der Gebiude-
aussenhulle der mehrgeschossigen Bautypologie 2 und konnen den
Eigentumern der angrenzenden Erdgeschosswohnungen zur Nut-
zung zugewiesen werden. Die Bereiche zur ausschliesslichen Nut-
zung werden durch Metallstreifen abgegrenzt und sind zu bepflanzen.
6 Auf den gemiiss Abs. 5 zur ausschliesslichen Nutzung ausge-
schiedenen Freifldchen durfen keine festen Bauten oder Einrichtun-
gen (auch keine Einfriedungen) erstellt werden.
7 Die zur ausschliesslichen Nutzung gemdss Abs. 5 ausgeschiede-
nen Fldchen sind analog den angrenzenden Freifldrchen zu gestalten,
wobei in einem Bereich von maximal 3 m ab Gebdudehulle die Bo-
denfldche befestigt werden darf. lm Rahmen des Baugesuchverfah-
rens sind minimale Terrainverdnderungen erlaubt.

Art. 16 Begegnungszone und Quartiertreffpunkt
1 Zwischen den beiden Geb€iudetypologien befindet sich eine Be-
gegnungszone. Sie ist mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat
auszubilden. Die Begegnungszone dient namentlich zur Erschlies-
sung, zum Kommunizieren und zum Spiel. Sie steht insbesondere
auch Kindern und Jugendlichen zur zweckgemiissen Benutzung
offen.

' Der Cluster verfugt uber einen Quartiertreffpunkt. Hinsichtlich der
Lage des Quartiertreffpunkts wird auf den Plan GPA_01 Situation
Umgebung verwiesen.

Art. 17 Einpassung ins Geldnde
1 Das Bauprojekt ist im Einklang mit dem bestehenden Terrain zu
konzipieren.
2 Terrainverdnderungen, Aufschuttungen und Abgrabungen sind an
exponierten Hanglagen zu vermeiden.
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E Ver- und Entsorgung

Leitungen

Entwiisserung

Abfeille

Art. 18 Leitungen

Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem im Gesamtkonzept
Mdttivor enthaltenen richtungsweisenden Ubersichtsplan GK_03 Ver-
und Entsorgungsleitungen, welcher auch die Meteorwasserversicke-
rung bzw. die Schmutzwasserableitung regelt und daher als lnfra-
strukturplan fur den Cluster B gilt.

Art. 1 9 Entwdsserung
1 Die Entwdsserung erfolgt nach dem rechtskriiftigen Generellen
Entwiisserungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der Technik.
2 Alle befestigten Fldchen wie oberirdische Abstellfldchen, Fuss- und
Radwege, dffentliche Pldtze und dergleichen sind, soweit technisch
moglich und zweckmdssig, mit sickerungsfdhigen Beldigen zu verse-
hen.
3 Das verbleibende Meteorwasser soll versickert oder, falls dies aus
geologischen Grunden nicht moglich sein sollte, uber einen Vorfluter
in den Nietenbach abgeleitet werden.

Art.20 Abfdlle

Fur die Abfallentsorgung sind gemeinsame Entsorgungssammelstel-
len gemdss Eintrag im Situationsplan vorzusehen. Die Sammelstellen
sind so anzuordnen und zu gestalten, dass keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Nachbarschaft entstehen.
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F Umwelt

Ldrmschutz

Dachbegrrinung

Massnahmen zur
Steigerung der
Energieeffizienz

Altlasten

Arl. 21 Ldrmschutz

Dem Gestaltungsplanperimeter ist die Liirmempfindlichkeitsstufe ll
gemdss Art. 43 der eidgenossischen Ldrmschutzverordnung (LSV)
zugeordnet. Nach heutigen Erkenntnissen ist an keinem Punkt der
Uberbauung mit einer Uberschreitung der Grenzwerte zu rechnen.

Art.22 Dachbegrunung

Horizontale Dachfldchen sind unter Vorbehalt von Art. 6 Abs. 2 hier-
vor extensiv zu begrunen, wenn dies zweckmdssig und technisch
zumutbar ist. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Dachfltichen
von Kleinbauten und dgl. sowie Fldchen, die mit Anlagen zur Gewin-
nung oder Umwandlung von erneuerbarer Energie versehen werden
kdnnen.

Art. 23 Energie

1 lm Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, mit
welchen Massnahmen energieeffiziente Bauten erstellt werden,
welche ausschliesslich erneuerbare Energien oder Abwdrme nutzen.
2 Die Gebiiudehtille ist entsprechend dem Minergiestandard zt)
erstellen. Die Wdrmeversorgung erfolgt uber das Fernwdrmenetz.

Arl. 24 Altlasten

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Altlasten zu erwarten.
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Naturgefahren
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Art.25 Naturgefahren

Das Flussbett des Nietenbachs ist in der Naturgefahrenkarte der
Geodaten Schwyz mit "erhebliche Gefiihrdung, PZG-Code 400"
verzeichnet. Diese Gefahr ist insbesondere bei der Erstellung der
Erschliessungsbrucke zu berucksichtigen.
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G Sch lussbestim m ungen

Art. 26 ln krafttreten

lnkrafttreten Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.

Arl.27 Anderung, Aufhebung

Anderung, Aufhebung Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie
der Erlass des Gestaltungsplanes.
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