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A Allgemeine Bestimmungen

Der Bezirksrat Kiissnacht erlasst, gestutzt auf § 24 und § 30 des
Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 14. Mai 1987 (SRSZ
400.100) sowie Art. 8 und Art. 114 ff des Baureglements des Bezirk
Kissnacht (BauR) vom 1. November 2006, im Gebiet ,Ktissnacht’
den Gestaltungsplan ,Ellbégli-West-A“ mit nachstehenden Sonder-
bauvorschriften (SBV):

Art. 1 Zweck und Ziele der Planung

' Der Gestaltungsplan «Elbogli-West-A» bezweckt die Sicherstel-
lung einer gesamtheitlich konzipierten Bebauung mit hoher architek-
tonischer Qualitat, die sich gut in die Umgebung einfigt.

Insbesondere werden folgende Ziele verfolgt:

- Schaffung von Voraussetzungen fur eine ortsbaulich und architek-
tonisch gut gestaltete Uberbauung mit einer hohen Logistikqualitat
und gutem Arbeitsklima.

- Unter Einbeziehung samtlicher Bestimmungen, bericksichtigt das
Konzept die natiirliche Asthetik und die Landschaft des «F&ann-
Gebietesy;

- Sicherstellung einer rationellen, landsparenden und verkehrssiche-
ren Erschliessung, einer gut gestalteten Parkierungsmdglichkeit
sowie einer effizienten Warentransport.

- Kompakte und energieeffiziente Bauweise.

2 Zur Beurteilung, ob ein Bauvorhaben den qualitativen Zielsetzun-
gen des Gestaltungsplans entspricht, kann der Bezirksrat auf Kosten
der Bauherrschaft ein Fachgutachten in Auftrag geben. Das Fachgut-
achten ist zusammen mit dem Bauprojekt 6ffentlich aufzulegen.
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Art. 2 Bestandteile

' Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden rechtsverbindlichen
Bestandteilen:

Situationsplan 1:500, dat. 31. Oktober.2017

— Sonderbauvorschriften (SBV), dat. 31. Oktober 2017, rev. 2. Mai
2018

% Folgende Bestandteile haben richtungsweisenden Charakter:

Erlauterungsbericht dat. 31. Oktober 2017
Richtprojekt ,,Uberbauung Lagerhaus” dat. 31.Oktober.2017;

Grundrissplédne, Schnitte und Ansichten

Betriebsbezogenes Mobilitdtskonzept, dat. 11. April 2018

L

Folgende Bestandteile haben orientierenden Charakter:

|

Hohenkurven (gewachsenes Terrain)

Art. 3 Geltungsbereich und ergdnzendes Recht

' Der Gestaltungsplan «Ellbégli-West-A» gilt fur den im Situations-
plan bezeichneten Perimeter.

2 Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes vorgibt, gelten die Bau-
und Zonenvorschriften des Baureglements des Bezirks Kiissnacht,
namentlich das Baureglement (BauR) vom 1. November 2006.

® Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des iibergeordneten kan-
tonalen und eidgendssischen Rechts.

Art. 4 Abweichungen gegeniiber der Grund-
ordnung

Im Gestaltungsplan «Ellbégli-West-A» sind keine Abweichungen
gegeniiber dem Baureglement des Bezirks Kiissnacht (BauR) vom 1.
November 2006 vorgesehen.
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B Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5 Baubereiche, Hohen und Mantelbaulinien

' Die minimalen Grenzabstdnde und maximal zuldssigen Abmes-
sungen des Einzelgebadudes werden durch die im Situationsplan
1:500 festgelegten Baubereiche und die Héhenkoten bestimmit.

2 Unter Beriicksichtigung der geltenden gesetzlichen Abstande,
dirfen Gber die Fassade vorspringende Gebaudeteile wie Vordéacher,
Dachvorspriinge und Balkone bis zu einem Mass von 1.50 m die
festgelegten Mantellinien tiberschreiten.

* Dachaufbauten wie Kamin- und Entliiftungsanlagen, Anlagen zur
Gewinnung oder Umwandlung erneuerbarer Energie und Liftaufbau-
ten durfen die Mantellinien um max. 2.0 m Gberschreiten.

* Nebenbauten und unterirdische Bauten im Sinne von § 61 PBG
sind in der hierzu ausgewiesenen Mantellinien zulassig.

Art 6 : Art und Mass der Nutzung

' Die Hochbauten im Baubereich A dienen als Lagergebaude mit
Gewerbe -und Dienstleistungsanbau.

2 Nebenbauten kénnen, z.B. fir Notausstiege, technische Raume

oder ahnliche Bauten, auch ausserhalb der Baubereiche erstellt
werden.
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C Gestaltung und Etappierung

Art. 7 Gestaltung

' Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind fur sich und in ihrem Zu-
sammenhang so zu gestalten, dass eine gute ortsbauliche, architek-
tonische und aussenraumliche Gesamtwirkung erreicht wird, wahrend
das Baureglement der Industriezone eingehalten ist. Die Gestaltung
der Bauten hat hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Gliede-
rung, Materialwahl, Farbgebung und Beleuchtung ein harmonisches
Gesamtbild zum Ziel.

% Beziiglich Bebauungs- und Freiraumgestaltung gilt das Richtprojekt
(vgl. Richtprojekt, dat. 31 Oktober.2017) als wegleitend. Abweichun-
gen vom Richtprojekt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
sind in begrindeten Fallen zuldssig, sofern die ausgewiesenen Vor-
teile nicht geschmalert werden und sofern mindestens eine gleichwer-
tige Gestaltungsqualitat erzielt und nachgewiesen wird.

® Das Dach ist als ein Retentionsdach mit einer Schutzschicht aus
Kies nach einer gangigen Baukunst auszubilden.

Art 9 Vertrag

' Vereinbarungen im Sinne von § 62 PBG oder Dienstbarkeiten u.
dgl. bleiben vorbehalten.
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D Erschliessung / Parkierung

Art. 10 Verkehrserschliessung

' Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr ist nur an den im
Situationsplan bezeichneten Stellen zulassig.

2 Der im Situationsplan bezeichnete Erschliessungsbereich gewahr-
leistet die interne Erschliessung der Baubereiche. Es sind Notzufahr-
ten (Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge, Umzige) bis vor die Hausein-
gange vorzusehen.

® Die Erschliessungsbereiche sind unter Einhaltung der VSS-Normen
durch rdumliche und visuelle Elemente wie Bepflanzungen, Baum-
gruppen, Oberflachengestaltungen und dgl. zu strukturieren und zu
gestalten.

* Das betriebsbezogene Mobilitatskonzept (dat. 11. April 2018) ist
richtungsweisend. Jeweils per Ende Dezember ist dem Bezirk Kiiss-
nacht ein Kurzbericht zur Wirkung der beschlossenen Massnahmen
einzureichen (Quantitatives Monitoring).

Art 11 Parkierung

' Die Anzahl der Parkplatze ist begrenzt auf maximal 50 wovon ma-
ximal 13 Parkfelder oberirdisch im Aussenraum angelegt werden
darfen. Bei Vorliegen einer entsprechenden Dienstbarkeit mit Nach-
barparzellen kann die Anzahl Aussenparkplédtze erhéht werden (Nut-
zung Kontingent Nachbarparzelle und temporare Aussenpldtze bis
die Uberschiussigen Aussenparkplatze in eine Tiefgarage oder in eine
Baute integriert werden).
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E Aussenraum

Art 12 Terraingestaltung

! Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht tibermassig beein-
tréachtigen und missen sich gut in die Umgebung einfiigen. Zuséatzlich
darf die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.

2 Terrainveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind
mdglichst zu vermeiden. Statt Stiitzmauern sind, soweit technisch
mdglich, begrinte Béschungen anzulegen.
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F Ver- und Entsorgung

Art. 13 Leitungen

' Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Ubersichtsplan
Technische Erschliessung (vgl. Erléduterungsbericht dat. 31. Oktober
2017).

Art. 14 Entwésserung

' Die Entwéasserung erfolgt nach dem rechtskraftigen Generellen
Entwésserungsplan (GEP) sowie dem aktuellen Stand der Technik.

2 Alle befestigten Flachen, wie oberirdische Abstellflachen, Fuss- und
Radwege, 6ffentliche Platze und dgl., sind, soweit technisch méglich
und zweckmassig, mit sickerfahigen Beldagen zu versehen.

® Das verbleibende Meteorwasser soll nach Méglichkeit versickert
werden. '

Art. 15 Abfalle

' Fur die Abfallentsorgung sind gemeinsame, gedeckte Entsorgungs-
sammelstellen gemass Eintrag im Situationsplan vorzusehen. Die
Sammelstellen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass mdglichst
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft entstehen.
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G Umwelt

Art. 16 Larmschutz

' Larmempfindliche Raume, bei welchen die Belastungsgrenzwerte
nicht eingehalten werden kénnen, sind mit einer kontrollierten Liftung
auszustatten und die betroffenen Fenster sind fest zu verglasen.
Fassaden haben den erhéhten Anforderungen gemass SIA 181 zu
genigen.

Art. 17 Energie

' Die Bebauung hat im Minergie®, nach dem jeweils aktuellen Stand
zum Zeitpunkt der Planung, zu erfolgen.

? Das Ziel des Gestaltungsplans ist unter anderem die Nutzung ener-
giesparender Verkehrsmittel, wie Elektroautos und Velos zu férdern.
Gestutzt auf das betriebsbezogene Mobilitdtskonzept sind beim
Stammhaus eine Anzahl von Ladestationen fiir Elektroautos und
Elektrovelos zu realisieren.
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H Schlussbestimmungen

Art 19 Inkrafttreten, Anderung, Aufhebung

' Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.

? Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie
der Erlass des Gestaltungsplanes.
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