Kanton Schwyz
Bezirk Kiissnacht

Gestaltungsplan « Ellbdgli-West B » Fann

gemass § 24 PBG Kanton Schwyz

Sonderbauvorschriften
03.10.2019
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Offentliche Auflage vom MAOAT..  vis LALACAT 1 Y
Erlassen durch den Bezirksrat Kiissnacht mit Beschluss Nr. \ﬂ;(‘\ vom 'L.\{\AO\ ‘

Im Namen des Bezirksrats

Der Bezirksammann Der Landschrgiber

Genehmigt durch den Regierungsrat mit Beschluss Nr. :KS VoM ‘-t 2 ZOZO

Im Namen des Regierungsrates

Der Landammann Der Staatsschreiber




Antrag der Grundeigentimer

Die Grundeigentiimer beantragen beim Bezirksrat Klissnacht den Gestaltungsplan « Ellbogli-
West B » zu erlassen.

Grundeigentimer:

KTN 4214

(Grundeigentimer ab dem 07.08.2019)
Raber AG

Luzernerstrasse 151 N (7 Al
6403 Kissnacht am Rigi Josef Feusi

Fredy Mdller

Antragsteller:

Raber AG
Luzernerstrasse 151
6403 Kissnacht am Rigi

Fredy Mdaller

Projektverfasser:

BSS Architekten AG
Herrengasse 42

6430 Schwyz
N Mig.cooo (o) i

Hermann Heussi Philipp Betschart
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Bestimmungen

Art. 1  Rechtsgrundlage

Der Bezirksrat Klissnacht erlasst, gestitzt auf § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 14. Mai 1987 (SRSZ
400.100) sowie gestutzt auf Art. 114 ff. des Baureglements des
Bezirks Kissnacht vom 1. November 2006 (BauR), den
Gestaltungsplan « Ellbégli-West B » mit nachstehenden
Sonderbauvorschriften (SBV):

Art. 2  Geltungsbereich

' Der Gestaltungsbereich des Gestaltungsplans ist im Situationsplan
M. 1:500 durch den Perimeter festgelegt.

2 Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die
Bestimmungen des Baureglements des Bezirks Kiissnacht sowie des
Ubergeordneten Rechts.

Art. 3 Bestandteile

Der Gestaltungsplan umfasst folgende Bestandteile:

a.) Verbindliche Bestandteile:
o Sonderbauvorschriften (SBV)
o Situation 1:500

b.) Unverbindliche Bestandteile:
o Erlauterungsbericht
o Richtprojekt
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Art. 4

Art. 5

Nutzung

Vorspringende
Gebaudeteile

Gebaudehohe

Zweck

Der Gestaltungsplan hat zum Zweck:

o die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
zweckmassige und zeitgemasse Gebaude flr neue Arbeitsplatze zu
schaffen;

o einheitliche Grundsatze fir die Gestaltung der Bauten und der
Umgebung festzulegen;

. eine effiziente Organisation der Erschliessung und Parkierung
zu gewahrleisten

Baubereich

' Die Gebaude diirfen fiir Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
genutzt werden.

2 Gebaude sind nur innerhalb des Baubereichs zuléssig. Die
Baubereiche A und B kénnen unter Beibehaltung des 10.0m breiten
Erschliessungskorridors (Art.6) gegenseitig um max 5.0m vergrossert
bzw. verkleinert werden.

® Die Grenz- und Gebaudeabstinde kénnen gestaltungsplanintern bis
auf die brandschutztechnischen Minimalabstande unterschritten
werden. Das Zusammenbauen innerhalb des Baubereichs ist
zulassig.

* Zu benachbarten Grundstiicken sind die ordentlichen Absténde
einzuhalten.

% Vorspringende Gebaudeteile wie z.B. Dachvorspriinge diirfen bis
1,5m Uber den Baubereich hinausragen.

® Die Gebaudehohe ist auf maximal 30.0 m begrenzt. Zusatzliche
Attika- oder Dachgeschosse sind nicht zuldssig. Die Einhaltung der
externen Grenzabstande geht der Ausschépfung der maximal
zulassigen Gebaudehohe vor.

"Technisch bedingte Dachaufbauten wie auch Solar- und
Photovoltaikanlagen sind auf den Flachdachern zulassig.
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Gestaltung ® Die Gestaltung der Geb&ude hat sich an einheitlichen Kriterien zu
orientieren.

Extensive ° Die Gebaude sind mit extensiv begriinten Flachdachern
Dachbegriinung auszuflhren, soweit sie nicht fur Zugangswege oder flr Technische
Anlagen, namentlich flir die Energiegewinnung, bendtigt werden.

Energie ' Der Nachweis (iber die Einhaltung der Vorgaben gemass
Energiegesetz erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Art. 6 Erschliessung / Parkierung

Ein- / Ausfahrt ' Die Ein- / Ausfahrt des Gestaltungsplanareals erfolgt an dem im
Situationsplan festgelegten Ort.

Erschliessungskorridor 2 Der Erschliessungskorridor verbindet die Verkehrsflachen
innerhalb des Gestaltungsplanareals und hat mindestens ein
Lichtraumprofil mit einer Breite von 10 m und einer H6he von 4,5
m Uber der Fahrbahn bzw. von 3.0 m Uber der
Langsamverkehrsflache einzuhalten. Unterirdische Bauten sind
erlaubt. Verbindungsbauten tber dem Lichraumprofil sind erlaubt.

® Neben der Fahrbahnflache fiir den motorisierten Verkehr und
den Langsamverkehr sind im Erschliessungskorridor namentlich
Bereiche fur den Warenumschlag und Parkplatze zuléassig.

Auto-Parkierung ® Die maximale Anzahl der Parkfelder wird aufgrund der
tatsachlichen Nutzungen und Etappengrésse im
Baubewilligungsverfahren festgelegt. Das Total von 50 Parkfelder
im gesamten Gestaltungsplanareal darf auch im Rahmen der
konkreten Berechnung im Baubewilligungsverfahren nicht
Uberschritten werden. Die offenen Abstellplatze missen mit
sickerfahigem Material erstellt werden.

®Im Gestaltungsplanareal sind fiir jede Bauetappe geniigend
Veloabstellplatze zu verwirklichen. Die Berechnung erfolgt nach
VSS SN 640 065.
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Art. 7

Larmschutz

Art. 8

Freiflache

Bepflanzung

Art. 9

Art. 10

Larmschutz

' Im Gestaltungsplanareal sind die Planungswerte der
Larmempfindlichkeitsstufe IV (ES V) einzuhalten. Der Nachweis
erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Umgebungsgestaltung

' Die Freiflachen sind zu begriinen.

2 Fiir die Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Baume
und Straucher zu verwenden.

Etappierung

' Die Bebauung der Baubereiche kann etappiert werden

2 In jeder Bauetappe sind die Anlagen der Feinerschliessung,
Parkierung, Retention, Umgebungsgestaltung, etc., sowie sie flr
das jeweilige Bauvorhaben notwendig sind, nachzuweisen und zu
verwirklichen.

Verkehrsnachweis

' Der Verkehrsnachweis vom 02.10.2019 ist ein verbindlicher
Bestandteil des Gestaltungsplans.

? Die im Verkehrsnachweis abgeschatzten Fahrten in der Morgen-
und Abendspitze gelten als Richtgrosse. Auf Verlangen der
kantonalen Behdrden kann bei einem Uberlasteten
Verkehrssystem die Einhaltung der im Verkehrsnachweis
abgeschéatzten Fahrten mit begrenzenden Massnahmen
(Mobiltitatskonzept) gefordert werden. Die Kosten der
Massnahmen gehen zu Lasten der Grundeigentimerschaft.



