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Gestaltungsplan «Rinderplatz», Sonderbauvorschriften

Antrag der Grundeigentiimer

Folgende Grundeigentiimerschaft beantragt beim Bezirksrat den Gestaltungs-
plan Nr. 63 «Rinderplatz» zu erlassen:

Grundstiicke-Nr. 1629 und 1808
Gabriel Fuchs
Rinderplédtzstrasse 11

8846 Willerzell % é\/’tell/ﬂdc&zf‘

Datum / Unterschrift
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Gestaltungsplan «Rinderplétz», Sonderbauvorschriften

Allgemeine Bestimmungen

Ingress

Der Bezirksrat erldsst, gestitzt auf § 24 und § 30 Planungs- und Baugesetz
vom 14. Mai 1987 (PBG, SRSZ 400.100) sowie gestitzt auf Art. 6 ff. Bauregle-
ment des Bezirks Einsiedeln (BauR, Ausgabe vom 1. Mai 2015) den Gestal-
tungsplan Nr. 63 «Rinderplatz» mit folgenden Sonderbauvorschriften (SBV):

Art. 1 Zweck und Ziele der Planung ..

T Der Gestaltungsplan bezweckt eine geordnete, haushélterische Nutzung des
Bodens mit einer gut in die Umgebung eingefligten Bebauung sowie einer at-
traktiven, begriinten Umgebungsgestaltung. Zudem soll die Hochwasserge-
fahrdung entlang des Rickentalbachs beseitigt und eine Renaturierung ermog-
licht werden.

ZInsbesondere werden folgende Ziele verfolgt:
» Verwirklichung Einstellhalle;

offentlicher Fussweg entlang der Rinderpléatzstrasse;
e grossziigige und zweckmassige Erholungs- und Aussenrdume;
e preisglnstiger Wohnraum,

verdichtete und energieeffiziente Bauweise.

Art. 2 Bestandteile

Der Gestaltungsplan umfasst die folgenden Bestandteile:
a) Verbindliche Bestandteile:

« Situationsplan, Mst. 1:500 vom 25. Juni 2025

» Sonderbauvorschriften (SBV) vom 25. Juni 2025

b) Orientierender Bestandteil:
e Erlduterungsbericht zum Gestaltungsplan vom 25. Juni 2025

c) Wegleitender Bestandteil:
* Richtprojekt «Rinderpldiz» vom 14. Mérz 2025
Art. 3 Geltungsbereich
" Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan bezeichneten Perimeter.

2Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften des Bezirks.

$Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des iibergeordneten Rechts.
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Gestaltungsplan «Rinderpldtz», Sonderbauvorschriften

Art. 4 Ausnahmen

Der Gestaltungsplan weicht in folgenden Inhalten von der Regelbauweise ab:

o Erhdhung der Uberbauungsziffer (UZ) von 24 % auf 28 % sowie Dispens
von der Anrechnung der Einstellhalle an die Uberbauungsziffer;

» Vergrosserung der Gebaudehohe von 9.00 m auf 12.00 m;

s Vergrosserung der Gebdudelange fir die Einstelthalle von 40 m auf 50 m.

Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 5 Baubereich Hauptbauten

" Die Lage und Ausdehnung der Hauptbauten wird durch die im Plan festgeleg-
ten Baubereiche bestimmt. Dachvorspriinge, Vordacher, Balkone und Erker
dirfen bis 1.50 m Uber die Baubereiche vorspringen. Davon ausgenommen
sind Auskragungen in die Gewasserraumzone.

2Die Uberbauungsziffer wird auf 28 % festgelegt.

% In den Baubereichen sind eine Gebdudehdhe von 12.00 m und eine Firsththe
von 14.00 m einzuhalten.

Art. 6 Baubereich Einstellhalle

" Der Baubereich Einstellhalle ist fiir eine eingeschossige Baute zum Einstellen
von Motorfahrzeugen und dgl. vorgesehen. Die Gebdudelange ist auf 50 m be-
schrénkt.

2 Die Einstellhalle darf die Hohenkote von 893.00 m 0. M. an keiner Stelle {iber-
schreiten. Davon ausgenommen sind Absturzsicherungen, aber keine festen
Briistungen.

Art. 7 Nebenbauten

Nebenbauten im Sinne von § 61 PBG sind ausserhalb der festgelegten Baube-
reiche zuldssig, sofern ein gutes Gesamtbild sowie eine gute Freiraumgqualitadt
sichergestellt werden kann und sich die Bauten gut in die Umgebung einfligen.
Die Summe der Grundfldache aller Nebenbauten darf insgesamt 200 m? nicht
Uberschreiten.,

Art. 8 Abstidnde

TGegenliber Parzellen ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters kénnen die
Grenzabsténde im Sinne § 62 PBG ungleich verteilt werden. Die ordentlichen
Abstéande gegentiiber Parzellen ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters
sind einzuhalten.

ZInnerhalb des Gewdsserraums gelangen die Bestimmungen von Art. 41c
GSchV zu Anwendung.

X:A\Private_RP\2000 Private\2340 Einsiedeln\30 GP Rinderplatz Willerzell\13 aktuelles 5
Exemplar, Verfahren\GP Rinderplatz_Sonderbauvorschriften.docx



Gestaltungsplan «Rinderplétz», Sonderbauvorschriften

Art. 9 Preisgiinstiger Wohnraum

TEs miissen mindestens 15 % aller Wohnungen als preisgilinstige Wohnungen
bereitgestellt werden.

2 Die Mieten der preisglinstigen Wohnungen haben mindestens 15 % unter
dem Marktpreisniveau zu liegen. Mietanpassungen sind zuldssig, im Rahmen
der Teuerung wie auch der auf der Liegenschaft anfallenden Kosten und wert-
vermehrenden Investitionen.

#Vor der Erstvermietung miissen die Berechnung des Marktpreises und die
Anfangsmiete der preisgiinstigen Wohnungen der Baubehérde zur Genehmi-
gung unterbreitet werden. Die Grundeigentiimerschaft ist verpflichtet, auf An-
frage der Baubehorde die Einhaltung der preisgiinstigen Vermietung zu bele-
gen.

C Gestaltung

Art. 10 Architektonische Gestaltung

" Bauten und Anlagen sind fir sich und in ihrem Zusammenhang so zu gestal-
ten, dass eine gute ortsbauliche, architektonische und aussenraumliche Ge-
samtwirkung erreicht wird. Das Richtprojekt ist wegleitend. Abweichungen
sind zuldssig, sofern dadurch eine bessere Gestaltung erreicht wird.

2 Die Hauptbauten sind mit extensiv begriinten Flachddchern auszufihren.
Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachterrassen und Dachfla-
chen soweit sie zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden.

D  Verkehrserschliessung / Parkierung

Art. 11 Erschliessungsflache

Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt bei der im Situations-
plan bezeichneten Arealzufahrt.

Art. 12 Wegverbindungen

1Zwischen den Richtungspunkten 6ffentliche Wegverbindung ist ein uneinge-
schrankt zugédnglicher Fussweg auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Der
Unterhalt obliegt der Grundeigentiimerschaft.

2 Die 6ffentlichen und privaten Wegverbindungen haben eine Mindestbreite
von 1.50 m zu umfassen.

3 Die 6ffentliche Wegverbindung ist ins Grundbuch einzutragen.
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Gestaltungsplan «Rinderplétz», Sonderbauvorschriften

Art. 13 Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge und Fahrrédder

T Mindestens 80 % der erforderlichen Abstellpldtze fur Motorfahrzeuge und
Fahrrader sind in der Einstellhalle oder dem separaten Veloraum zu realisie-
rern.

2 In der Einstellhalle ist die Montage von Lademdglichkeiten fiir E-Motorfahr-

zeuge vorzusehen.
E Aussenraum

Art. 14 Umgebungsbereich

" Der Umgebungsbereich ist im gesamten Gestaltungsplanperimeter nach ein-
heitlichen Grundsétzen zu gestalten. Das Richtprojekt ist wegleitend. Abwei-
chungen sind zuldssig, sofern dadurch eine bessere Gestaltung erreicht wird.

2 Die befestigten Sitzplatze der Erdgeschosswohnungen sind auf eine Fliche
von je maximal 20 m? beschrénkt. Es ist ein einheitliches Belagsmaterial zu
verwenden, das mit dem ersten Baugesuch festzulegen ist.

3 Private Sitzplatze diirfen nicht eingefriedet werden.

4Der Umgebungsbereich ist mit standortgerechten und einheimischen Béu-
men und Strauchern zu bepflanzen. Bepflanzen und Saatgut der Liste der inva-
siven und potenziell invasiven Neophyten der Schweiz von info flora, Stand
20.12.2021, sind untersagt.

5Die im Gestaltungsplan festgelegten Bdume miissen in einer geniigend gros-
sen Baumgrube gepflanzt werden. Der Stammumfang im Pflanzstadium hat
mind. 25 cm zu betragen. Die Bdume sind bei Abgang zu ersetzen.

Art. 15 Erholungsfliachen und Kinderspielplitze

" Die Erholungsflachen und Kinderspielpldtze haben insgesamt mindestens

20 % der gesamten oberirdischen Geschossfldche zu umfassen. Sie stehen al-
len Bewohnerinnen und Bewohnern im Gestaltungsplanperimeter zur gemein-
schaftlichen Nutzung zur Verfligung.

ZDie Erholungsflachen und Kinderspielplitze sind den Bediirfnissen der unter-
schiedlichen Nutzergruppen entsprechend zu gestalten und zu moblieren (z.B.
Spiel- und Sitzgelegenheiten, Hochbeete).
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Gestaltungsplan «Rinderplatz», Sonderbauvorschriften

Art. 16 Renaturierung Rickentalbach

T Fur die Renaturierung des Rickentalbachs ist die notwendige Bauzonenflache
zur Verfiigung zu stellen.

?Die Gestaltung des Gewésserraums hat sich nach dem Renaturierungspro-
jekt des Rickentalbachs zu richten. Vorbehaltlich abweichender Vorgaben aus
dem Renaturierungsprojekt ist der Gewasserraums als extensive Wiesenfla-
che zu bepflanzen und entsprechend zu unterhalten.

F Umwelt

Art. 17 Abfille

Im Bereich der bezeichneten Stelle ist ein Entsorgungsplatz fiir Hauskehricht
und Griingut zu erstellen.

Art. 18 Larmschutz

Die Einhaltung der massgebenden Belastungsgrenzwerte geméass Larm-
schutzverordnung (LSV, SR 814.41) ist im Baubewilligungsverfahren nachzu-
weisen.

Art. 19 Energie

Die Bebauung ist im Minergie®-Standard, nach dem jeweils aktuellen Stand
zum Zeitpunkt der Baueingabe zu erstellen und zu zertifizieren oder in einer
energetisch gleichwertigen Losung.

G  Schlussbestimmungen

Art. 20 Inkrafttreten, Anderung, Aufhebung
" Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2Die Anderung oder Aufhebung des Gestaltungsplans bedarf des gleichen
Verfahrens wie der Erlass des Gestaltungsplanes.
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