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Gestaltungsplan , Fann West, Sonderbauvaorschiifien 3

Bestimmungen

Art. 1. Rechisgrundlage

Der Bezirksrat KUssnacht erldsst, gestUtzt auf § 30 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes vom 14, Mai 1987 (PBG, SRSZ 400.100} sowie auf Art. 114 ff.
des Baureglements des Bezirks Kissnacht vom 1. November 2006 (BauR},
den Gestaltungsplan ,Fann West".

Art. 2. Geltungsbereich

! Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans ist im Situationsplan M. 1:500
durch den Perimeter festgelegt.

2Soweit der Gestaltungsplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die Best-
immungen des Baureglements des Bezirks KUssnacht sowie des Ubergeord-
neten Rechts,

Art. 3. Bestandteile

Der Gestaltungsplan umfasst folgende Bestandteile:

a} Verbindliche Bestandieile:

*

Sonderbauvorschriften (SBY) modifiziert
Gestaltungsplan Fénn West", Situation 1:.500 modifiziert

b} Richtungsweisende Bestandteile:

j

o AW N

Erduterungsbericht zum Gestaltungsplan modifiziert
Gestalterisches Konzept unverdndert

Verkehrsnachweis vom 24.08.2021

Bericht Naturgefahren / Retentionskonzept unverandert
Bericht zum Baugrund unverandert

Obengenannte Bestandieile Punkt b} 2 bis 5 sind pro Bauetappe im
Baubewilligungsverfahren zu konkretisieren und nachzuweisen.

Art. 4, Zweck

Der Gestaltungsplan hat zum Zweck:

L

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine zweckmdssige
und zeitgemdisse Uberbauung fUr neue Arbeitspléitze zu schaffen;
einheitliche Grundsdétze fiir die Gestaltung der Bauten und der Um-
gebung festzulegen;

eine effiiente Organisation der Erschliessung und Parkierung zu ge-
wdhrleisten;

interne Verbindungen fUr den Langsamverkehr bzw. Fussgénger zu
sichern;

den Larmschutz entlang der Zugerstrasse zu gewdhrleisten;
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= den Raumbedarf fUr den Hochwasserschutz bzw. fUr Retentionsan-
lagen zu sichern,

Art. 5. Baubereich

Nutzung ! Die Hauptbaouten dirfen fUr Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe sowie
fur Hotel- und Gastronomiebetriebe 0.4. genutzt werden. Eine Hotelnutzung
ist auf maximal einen Dritiel der im Gestaltungsplanareal zuldssigen Nutzfla-
che beschrankt. Hotel- oder Restaurantbetriebe missen im Rahmen der or-
dentlichen Betriebszeiten jederzeit und uneingeschréankt &ffentlich zugéang-
lich sein. Die Nutzung als Aparthotel oder der Betrieb als Campus ist nicht
erlaubt. Eine spdtere Umwandlung von Hotelzimmern in eigentliche Wohn-
r&ume ist nicht zuidssig. Die Einrichtung von Kochnischen, Kicheneinrichtun-
gen etc. in den HotelzZimmern oder in Gemeinschaftsréiumen eines Hotels ist
nicht eraubt,

2Wohnbauten sind nicht zuldssig. In den Hotelzimmern bleibt die Wohnsitz-
nahme untersagt.

Stellung / Dimension 3 Haupt-, Neben- und unterirdische Bauten sind nur innerhalb des Baube-
reichs zuldssig.

Abstande 4 Die Strassen-, Grenz- und Gebdudeabstinde kdnnen gestaltungsplanin-
tern bis auf die brandschutztechnischen Minimalabstdnde unterschritten
werden. Das Zusammenbauen innerhalb des Baubereichs ist zuldssig.

5 Gestaltungsplanextern sind die ordentlichen Abstdnde ab Ost- bzw. SGd-
grenze von KIN 2345 bzw. von KTN 3747 einzuhaiten.

Vorbauten / ¢ Vorbauten, Vordécher, udgl. dirfen gegenlber dem Bereich Larmschuiz
Vorddicher / Hochwasserschutz bis 1.5 m Uber den Baubereich hincusragen.

Gebdudehdhe 7 Die Gebdudehdhe ist auf maximal 50.0 m begrenzt. Die Einhaltung der ex-
ternen Grenzabstéinde geht der Ausschépfung der maximal zuldssigen Ge-
bé&udehdhe vor,

Attikageschoss 8 Uber der zuldssigen Gebdudehdhe ist ein Atikageschoss erdaubt. Tech-
nisch bedingte Dachaufbauten wie auch Solar- und Photovoltaikanlagen
sind auf den Flachddéchern zuldssig.

Gestaltung ? Die Gestaltung der Hochbauten hat sich an einheitlichen Kriterien zu orien-
fieren. Diese missen im Rahmen des gestalterischen Konzeptes im Rewilli-
gungsverfahren detailiert ausgewiesen werden. Abweichungen davon sind
zuldissig, wenn daraus eine bessere Gesamterscheinung resulfiert.

Exiensive '0 Die Houptbauten sind mit extensiv begrinten Flachddchern auszuflUhren,
Dachbegrinung soweit sie nicht fir Zugangswege oder fir fechnische Anlagen, namentlich
fUr die Energiegewinnung, bendtigt werden,
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Energie W Der Nachweis Uber die Einhaltung der Vorgaben gemdss Energiegesetz
erfolgt im Baubewilligungsverfahren. Die vom Bezirk im Rahmen der Energie-
planung zur Verfigung gestellten Grundlagen sind zu bericksichtigen.

Behindertengerechtes 12 Die Bauten und Anlagen haben die rechtlichen Anforderungen {0r Men-
Bauen schen mift Behinderungen zu erfUlien.

Art. 6. Erschliessung / Parkierung

Ein-/Ausfahrt ! Die Ein-/Ausfahrt des Gestaltungsplanareals erfolgt an dem im Situations-
plan festgelegten Ort.

Verkehrsfldchen 2Die Verkehrsflichen sind flr die Verwirklichung der Grob- und Feinerschiies-
sungsstrassen bestimmt,

IDie genaue Lage und LinienfUhrung von Erschiiessungsaniagen werden im
Baubewiligungsverfahren festgelegt.

Langsamverkehr 17wischen den im SHuationsplan festgelegten Richtungspunkten sind offent-
fiche Wegverbindungen fUr Fussgénger und Radfahrer mit einer minimalen
Breite von 2.5 m auf den bestehenden und neuen Strassen/ Trottoirs im
Mischverkehr zu verwirklichen.

5 Es sind Belagsfléichen zu verwenden, die auch fir Menschen mit Behinde-
rungen (z.B. Rollstuhlfahrer) geeignet sind.

¢ Die genaue Lage und LinienfGhrung der Wegverbindungen {Mischverkehr)
wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Parkierung 7 Die Berechnung der Anzahl Abstelipl&tze richtet sich fUr Verkaufsfldchen
nach der regierungsrétichen Weisung zu verkehrsintensiven Einrichfungen
vom 14. Juni 2006. Im Ubrigen gelangt das Baureglement Kissnacht bzw. die
V5SS SN 440 281 zur Anwendung wobei ein Abminderungsfakior von max. 50%
zuldssig ist.

8 Sobald die Schwellenwerte gemdss Art. 83 Abs. 4 BauR zur regierungsrétli-
chen Weisung zu verkehrsintensiven Einrichtungen vom 14. Juni 2006 {inkl.
der Anderung vom 1. Januar 2014) emeicht werden, sind sdmtfiche Abstell-
platze kostenpflichtig zu bewirtschaften. Die Parkplatzgeblhren werden
dannzumal mit separatem Beschluss im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens festgelegt.

7 Im Gestaltungsplanareal dirfen im Endausbau insgesamt maximal 80 Aus-
senabstellpléize redlisiert werden. Die offenen Abstellpldtze mUssen mit si-
ckerfé&higem Material erstellt werden.

0 Im Gestattungsplanareal sind fir jede Bauetappe gentgend Veloabstell-
l&tze zu verwirklichen. Die Berechnung erfolgt nach V33 SN 640 065.

1 Der Modalsplit MIV Langsamverkehr, OV ist im Baubewiligungsverfahren
aufzuzeigen sowie der Verkehrsnachweis.
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Art. 7.

Iweck

Larmschuiz

Retention

Hochwasserschutz

Arbeithehmerschutz

Art. 8.

Bereich Larmschutz /
Hochwasserschutz

Freifldche

Bepflanzung

Art. 9.
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Larmschutz / Hochwasserschutz

! Der Bereich Larmschutz / Hochwasserschutz gewdhrieistet die Einhaltung
des Planungswertes der Larmempfindlichkeifsstufe IV (ES IV) und sichert
den nolwendigen Raumbedarf fUr Retentions- und Hochwasserschutz-
massnahmen,

2Im Gestaltungsplanareal sind die Planungswerte der Larmempfindlichkeits-
stufe IV (ES IV} einzuhaiten. Der Nachweis erfolgf im Baubewiligungsverfan-
ren,

3Ldrmempfindliche R&ume der Hotelnutzung haben die Planungswerte der
Larmempfindiichkeitsstufe Il (ES 1) einzuhalten.

1Das anfallende Meteorwasser muss im daflr bezeichneten Bereich ge-
mdss den Vorgaben des GEP zurGckgehaiten werden.

5 Die notwendigen Nachweise sind im Baubewilligungsverfahren zu erbrin-
gen.

é Der Rereich Retention ist so auszubilden, dass er bei einem Hochwasserer-
eignis Schutz- und RUckhaltefunkfion Ubernehmen kann.

7 Der Arbeitnehmerschutz gemdss Obligationenrecht [OR} ist zu gewéhrleis-
ten.

Umgebungsgestaltung

I Der Bereich Larmschutz / Hochwasserschutz ist zu begrinen und nach
Mobglichkeit mit Hecken oder Stréiuchern zu gestalten. Einrichtungen und An-
lagen fUr den Fussgdngerzugang, Aufenthalt und fir den Langsamverkehr
sind gestattet,

? Die Freiflachen sind zu begrinen, soweit sie nicht ais Verkehrs- oder Auf-
enthaltsfiichen dienen. Punkiuell sind Hochstammbdaume zu pflanzen.

3 Fr die Bepflanzung sind standortgerechte, einheimische Bdume und Stréu-
cher zu verwenden,

Etappierung
' Die Uberbauung des Baubereichs kann etappiert werden,

2in jeder Bauetappe sind die Aniagen der Feinerschliessung, Parkierung, Re-
fention, Umgebungsgestaltung, etc., saweit sie fir das jeweilige Bauvorha-
ben notwendig sind, nachzuweisen und zu verwirklichen, Dies gilt insbeson-
dere fir die Richtungsweisenden Bestandteile gemdss Art. 3. b} 2 bis 5.

3 Solange der neue (oder sanierte) Autobahnanschluss an die A4 noch nicht
bewilligt ist, sind Steuerungsmassnahmen mittels Drosselungssysteme im
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Art. 10.

Absténde

Art. 11.

Stellung / Dimension

Gestaliung

Erschliessung

Langsamverkehr

Parkierung

Larmschutz

Hochwasserschutz

Umgebungsgestaltung

Etappierung

Art. 12.

Beschluss Bezirksrat
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Baubewiligungsverfahren aufzuzeigen / vorzusehen. (Forderung des Lang-
samverkehrs, innerbetriebliches MobilitGtskonzept / Fahrtenmodelie udgl.)

Ausnahmen
Der Gestaltungsplan umiasst folgende Ausnahmen von der Regelbauweise:

1 Reduktion interne Strassen-, Grenz- und Gebdudeabsténde [(Art. 5 Abs. 4
SBV);

Vorteile
Der Gestaltungspian sichert mit seinen Festlegungen folgende Vorteile:

1 Definition der Stellung und Dimension f0r Hauptbauten und unterirdische
Bauten (Arf. 5 Abs. 3, 7 und 8 SBV]);

? Festlegung einheitlicher Gestaltungsgrundsétze und verbindliche Vorga-
ben fir eine extensive DachbegrGnung (Art. 5 Abs. 9 und 10 SBY);

3 Organisation der Erschiiessung durch Festlegung des Anschlusspunktes an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Art. 6 Abs. | und 2 SBVY;

1 Festlegung von dffentlichen Wegverbindungen in minimaler Breite und mit
geeigneter Belagsfidche [Arf. 6 Abs. 4 und 5 SBV);

5 Vorgabe einer kostenpflichtigen Parkplatzbewirtschaftung [Art. 6 Abs. 8
SBV};

¢ Beschrankung der maximalen Anzahl offener Parkfelder sowie Festlegung
sickerféhiger Belagsmaterialien (Art. 6 Abs. 9 SBV);

7 Festtegung des Planungswertes sowie eines minimalen Abstandsbereichs
zur Zugerstrasse im Sinne des vorbeugenden Larmschutzes (Art. 7 Abs. 1, 2
und 3 SBV);

8 Sicherung des Raumbedarfs fUr den Hochwasserschutz bzw. fUr Re-
tentionsanlagen {Arf. 7 Abs. 4 und é SBV/;

? Grundsdtze fUr eine einheilliche Umgebungsgestaliung mit standortge-
rechter Bepflanzung {Art. 8 SBV},

10 Beschréinkung des Verkehrsaufkommens in Abstimmung mit dem Oberge-
ordneten Verkehrsnetz {Art. ? SRV},

Inkrafitreten

I Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung des Regierungsrates in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie der
Erlass des Gestaliungsplanes.
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