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BASISDATEN

fir die Quartiergestaltungsplanung 'Mangelegg'

1. AUSNUETZUNGSBERECHNUNG

{ andfldche: Parzellen Nr. 1900% und 1902

Strassenabzug gemdss Berechnung der Gemeinde

Anrechenbare Arealfldche (A):

Davon im QGP-Gebiet Zone A
Davon im QGP-Gebiet Zone B

211200 m2
23'071 m2

il

Durchschnittliche Ausnitzungsziffer {AZ) inkl.
Zuldssige Bruttogeschossfiache (BGF) m2

Vorgesehene BGF m2

- Bruttogeschossfldche im QGP-Gebiet Zone A:

REFH 3 x 150 m2
REFH 20 x 140 m2
DEFH 7 0% 160 m2
3 MFH

- Ausniitzungsziffer im QGP-Gebiet Zone A:
§'700 m2 BGF
21'200 m2 A

0.4

-  Bruttogeschossfldche im QGP-Gebiet Zone B:

EFH 26 x 200 m2
DEFH 10 x 160 m2

- Ausnltzungsziffer im QGP-Gebiet Zone B:
6'800 m2 BGF 0.3
23'071 m2 A )

Bruttogeschossfliche total

*unter Abzug von 1252 m2 Wegfldche

46'907 m2
2'636 m2

44271 m2

0.35
15'500 m2
15'500 m2

11350 m2
21800 m2
11120 m2
3'430 m2

5'200 m2
1'600 m2

8'700 m2

6'800 m2

15'500 m2

2. GEBAEUDETYPEN, WOHNEINHEITEN

Einfamilienhduser (EFH)
Doppeleinfamilienhduser (DEFH)
Reiheneinfamilienh3user (REFH)
Mehrfamilienhiuser (MFH)

Total

27 Wohneinheiten
16 th
29 1t
28 Tt

100 Wobineinheiten




Rechtsgrundlagen:

Geltungsbereich:

Zweck:

Planungsmittel:

Art. 1

Der Gemeinderat erldsst, gestitzt auf § 41 Kant. Bauge-
setz und die kommunale Bauordnung (BauO) folgende
Vorschriften zum Quartiergestaltungsplan '"Mangelegg’'.

Art. 2

Die Vorschriften gelten flir das im Quartiergestaltungs-
plan 'Mangelegg' Situation Nr. 146 C-01 vom 11.02.1985
schwarz umrandete Gebiet.

Art. 3

Der Zweck des Quartiergestaltungsplanes mit den beson—
deren Vorschriften besteht darin:

1. Die Bautypen beziiglich Dimension, Hohenlage und
Hauptgestaltungselementen festzutegen.

2. Strassen und Bauten gut ins bestehende Terrain ein-
zupassen und Stltzmauern und hohe Béschungen
ZUu vermeiden.

3. Die Anordnung und Gestaltung der Aussenrdume,
Strassen, Wege und Pldtze mit der direkten Umge-
bung der Geb&ude in Uebereinstimmung zu bringen,
insbesondere die Umgebung der Bautern so zu gestal-
ten, dass sie von den Erdgeschossen her gut ge-
nutzt werden kann.

4. Den grossrdumlichen Bezug der Siedlung und ihre
einheitliche Fernwirkung zu bestimmen.

5. Die Nutzung als vorwiegend lockere Garten-Wohnsied-
lung zu sichern und anderweitige Nutzungen zu ord-
nen.

b. Innerhalb des QGP-Gebietes die Verkehrs— und Par-

kierungsorganisation zu regeln.

Art. 4

Die Quartiergestaltungsplanung umfasst folgende Pla-
nungsmittel:
- Quartiergestaltungsplan 'Situation'

Nr. 146 C-01 vom 11.02.1985 / Rev. 22.11.85 / April 86

- . Quartiergestaltungspian 'Richtprojekt Zone A"
Nr. 146 B_02 vom 11.02.1985

- Quartiergestaltungsplan 'Schemaschnitie!
Nr. 146 C-03 vom 11.02.1985 / Rev. 22.11.85

- Besondere Vorschriften/H‘o'henbegrenzungsschemata/Ge—
staltungsempfehlungen vom 18.02.85

- Generelles Kanalisationsprojekt (GKP) 'Mangelegg'
des Ingenieurblros Birchler Schwyz, Plan Nr, 333-14/16
mit Datum vom 10.02.1984.




Gebieteinteilung/
Art der Bauten:

s

Gestaltung, Gliederung:

Richtlinien fir die
Hochbauten im Quartier-
gestaltungsgebiet A:

Baubegrenzungslinien:

.

Art. 5
Das QGP-Gebiet umfasst zwei Zonen:

Zone A

umfasst Mehrfamilienh&user, Reihenhiduser und Doppelein-
familienhduser,

Zone B
umfasst vorwiegend Einfamilienhduser und Doppeleinfami-
lienh&user oder an deren Stelle kleine Relhenhduser.

In beiden Zonen sind dem Siedlungscharakter entspre-
chende Folgeeinrichtungen wund Nutzungen méglich wie
Lddeli, BUros, Quartierbeizli etc.

Eine Einliegerwohnung pro Haus oder Hauspart ist
innerhalb der zuldssigen Ausnitzung moglich, sofern die
entsprechenden Garagen~ oder Abstellpldtze vorhanden
sind.

Art. 6

Die Fassaden- wund Dachgestaltung der Bauten hat in
beiden QGP-Gebieten nach gemeinsamen Gestaltungsgrund-
sdtzen und unter bestmdglicher Berlicksichtigung der
ortsliblichen Bauweise und Eigenart der Umgebung zu

erfolgen. Die im Anhang empfohlene Gestaltung ist weg-—
weisend,

Art. 7

1 Die im QGP umschriebenen Baukodrper sind beziiglich
Gruppierung, Hohenkoten, Gliederung, Geldndeeinpas-
sung und Verlauf der Firstlinien verbindlich.

2 Das Richtprojekt der BSS Architekten, Schwyz, zeigt

die Grundidee der Anlage in der Zone A auf und jst
wegweisend. (Quartiergestaltungsplan 'Richtprojekt Zone
A', Nr. 146 C-02 vom 11.02.1985)

Art. 8

1 . o .
Die Baubegrenzungslinien bestimmen Standort und

Grosse der Hauptbaukérper und Garagen. Massgebend
ist die Fassadenflucht,

Dachvorspriinge dirfen max. 1.00 m iber die Baube-
agrenzungslinie hinausragen.




. Grenz— U, Gebdudeab-
stand, Fassadenabstand,

Strassenabstand:

Gebdudehthen, Hhen-
begrenzungslinien:

3

Veranden sowie Wintergdrten diUrfen, sofern sie nicht
mehr als zweigeschossig in Erscheinung treten, auf der
sUdlichen Geb3dudeseite die Baubegrenzungsiinie um maxi-
mal 2.50 m Uberragen.

4 . .

Balkone und bewchnte Erker dirfen die Baubegren-
zungslinie allseitig um hichstens 2,00 m Uberragen. Atlle
diese Bauteile dirfen maximal einen Drittel der Fassaden-
l&nge aufweisen.

5 . .

Nebenbauten dilrfen ausserhailb der Baubegrenzungs-
linie im Rahmen des Kant. Baugesetzes erstellt werden,
sofern sie sich von Standort und Héhenlage her gut ein-
passen.

Art, 9

1 Gegenilber den Grundstlicken ausserhalb des QGP-Ge-

bietes gelten die Grenz- und Gebiudeabstinde gemdss
Kant. Baugesetz.
2

Innerhalb des QGP-Gebietes kénnen die Grenz- und

GebZudeabstdnde im Rahmen des QGP unterschritten wer-
den. Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind in jedem Fall
zu beachten., Zur Vermeidung von wohnhygienischen Nach-
teilen durch die Unterschreitung der gesetzlichen Bauab-
stdnde, sind die im Richtprojekt Zone A vom 11.02.1985,
Plan Nr. 146B-03, vorgeschlagenen Grundrisse bei{ den
Mehrfamilienh&usern 1 und 2 sowie bei den Reihen-Einfa-
milienhdusern 1 - 29 zwingend zu beachten.
3 Zwischen den O8stlichen Reihenhausgruppen der Zone
A sind an bezeichneter Stelle mind. 8.00 m Fassadenab-
stand einzuhalten. Teillberdachungen der dadurch ent-
stehenden Gassen sind mdglich.

4 w
Der Strassenabstand zur Wirzstrasse betrdgt 5.00 m.

> Innerhalb des QGP-Gebietes gehen die eingetragenen
Baubegrenzungslinien den Strassenabstidnden aus gestalte-
rischen Grinden wvor.

Art. 10

] Die Bauten sind innerhalb der flUr die einzelnen
Bautypen vorgeschriebenen Hohenbegrenzungstinien Zu
realisieren {gemdss Hohenbegrenzungs-Schemata).

2 Die jeweiligen Basiskosten sind fUr jedes einzelne
Gebdude festgeliegt, +/~ 0.5 m genau. lhre definitive Fi-
xierung erfolgt aus Genauigkeitsgrinden zusammen mit der
detaillierten Erschliessungspianung, mindestens einen
Strassenzug umfassend, und hat vor der Baueingabe zu
erfolgen.




Ausniitzungsziffer {AZ):

Dachgeschossausbau

. u. Dachgestaltung:
|
E

Art. 11

1 Bei Verwirklichung der Gesamtiberbauung darf die
Ausniltzungsziffer im Quartiergestaltungsplangebiet hich-
stens 0.35 (inkl. Bonus) betragen.

Die AZ fur die Zone A (Arealfldche = 21'200 m2) be-
trdgt durchschnittlich 0.4 (inkl. Bonus). Die Bruttoge-
schossfldche betrdgt beim Vollausbau max. 8'700 m2.

Die AZ flr die Zone B (Arealfliche = 23'07} m2) be-
tragt durchschnittlich 0.3 {inkl. Bonus). FiUr jeden Ge-
b&udetyp ist generell die Bruttogeschossfliche (BGF)
wie folgt vorgegeben: Flr Einfamilienhduser 200 m2; fiir
Doppeleinfamilienhduser 320 m2 {(pro Part 160 m2). Die

Bruttogeschossfldche umfasst bei Vollausbau max. 6'800
m2.

Die geringfligige Verlagerung der Ausnltzung inner-
halb des gesamten Quartiergestaltungsplangebietes st
zuldssig, sofern die Zustimmung der belasteten Grundei—
gentlmer vorliegt.

Zur Berechnung der Bruttogeschossfldchen sind die

Jeweiligen Formulierungen der Gemeinde Schwyz anzuwen-
den.

Art. 12

Dachgeschossausbauten sind innerhalb der Hohenbe-

grenzungslinien und der festgelegten Ausnlitzungsziffer
zuldssig.

2 In der Zone A sind bei Hauptgebiuden nur Dicher

mit geneigten Dachfldchen (16° bis 32°) und &hnlicher
Dachneigung zul&ssig. Es sind vereinzelte Flachdachbe-
reiche zuldssig, sofern sie als begehbare Dachterrassen
dienen oder zur besseren Belichtung wvon nordseitigen
Dachgeschossen vorgesehen sind. Kieinbauten wie z. B.
Winterg&drten/Pergolas etc. dirfen auch andere Dachfor-
men aufweisen. Eingeschossige Flachdachbauten wie Ga-
ragen sind ganzheitlich zu begrinen.

3 In der Zone B sind fur Hauptgebdude hangparallele

Sattelddcher mit geneigten, gleichmissigen Dachfldchen
zuldssig (Neigung 1690 bis 320). Bej sUdseitig erschlos-
senen, quadratischen Grundrissen sind Kreuzgiebel er-
faubt,

Bel Bauten mit versetzten Geschossebenen sind Dachver—
sdtze mdéglich, besonders im Zusammenhang mit passiver
Sonnenenergienutzung.




e
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Geldndeeinpassung,
Umgebungsgestaltung,
Einfriedungen:

Kleinbauten ({(Anbauten) wie z. B. Wintergirten, Pergo-
las, Gartenhduschen etc. durfen auch andere Dachfor-
men aufweisen.

Eingeschossige Flachdachbauten wie z. B. Garagen sind
ganzheitlich zu begrinen.

S&mtliche Ddcher sind mit Dachveorspriingen auszubil-
den.

Dachaufbauten als Giebellukarnen sind zuldssig. Sie
sind deutlich dem Hauptdach unterzuordnen und diUrfen
insgesamt nicht mehr als 1/3 der Fassadenldnge betra-
gen. Dacheinschnitte sind zuldssig.

Als Dachdeckungsmaterial flir Schrigdicher sind Ton-
ziegel zugelassen. In begrindeten Ausnahmefdllen sind
farblich integrierte Metaildidcher zul&ssig.

7 . . . .
Aktive Sonnenenergieanlagen sind generell im Unter-

dach-Bereich anzusiedeln,

Art. 13

Samtliche Bauten und Anlagen sind so ins Geldnde
einzupassen, dass die Umgebungsanpassungen mdglichst
gering ausfallen,

2 Die B&schungsneigung darf in der Regel nicht steiler

als 2 : 3 sein, mit einer Béschungshthe von max. 1.30
m. Hohere Bfschungsanlagen sind gestaffelt anzulegen.

StUtzmauern (keine Trogmauern!) sind nur in begriin-
deten F&llen gestattet und diirfen 1.20 m nicht Uberra-
gen.

4 Fir die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend einheimi-

sche Gehdlze zu verwenden. An den im QGP vorgesehe-
nen Orten sind hochstdmmige Biume anzulegen.

Mit der Baueingabe ist ein detaillierter Umgebungs-
gestaltungspian einzureichen,

6 Einfriedungen sind nach Miéglichkeit mit Pflanzen

wie Hecken und Bluschen auszufiihren.

Bankettstreifen sind wie folgt auszubilden: Die Wiese
reicht bis an den Strassenrand (Parzellengrenze). B&-
schungen, Rollierungen, Heckenbepfianzungen, Miuer-
chen sind 0.30 m ab dem Strassenrand eriaubt.




Qeffentliche
Aussenraumgestaltung:

Verkehrserschiiessung,
Parkierungserdnung:

&

Art, 14

Die generelle Gestaltung der Aussenrdume, nament-
lich die Anordnung von Plitzen und Parkpldtzen, st
gemdss dem Quartiergestaltungspian auszufihren.

2 Im Bereich der Strassen-Hauptachse sind verkehrsbe-

ruhigende Gestaltungsmassnahmen vorzusehen. (Vorlage
bildet die Projektierungsempfehlung zur Verkehrsberuhi-
gung, VT Bericht Nr. 83/1, ETH Zurich.)

Die Querstrassen sind so anzulegen, dass sie neben
der Verkehrserschliessung auch als Spiel- und Kemmuni-
kationszonen dienen.

Die Garagevorplidtze sind gestaltungsméssig Teil des
Strassenraumes. Autoabstellplidtze sind moglichst mit Ra-
sensteinen auszubilden.

Art. 15

Der Fahrverkehr hat sich grundsitzlich der Wohnnut—
Zung zu unterordnen. Die Fahrgeschwindigkeit ist mit
geeigneten Massnahmen auf 30 bis 35 km/Std. zu be-
schranken. (Vorlage bildet die Projektierungsempfehlung
zur Verkehrsberuhigung, IVT Bericht Nr. 83/1, ETH Zu-
rich.)

Es bestehen 2 Typen von Strassen:

a) Hauptachse - Breite 4.50 m sowie entlang der
(Typ A) Strasse mit dber 10 % Neigung
ein Trottoir von 1,80 m Breite,
b} Querstrassen Breite 3.00 m und beidseitig 30
(Typ B) em Bankett

Sie dienen als Quartierstrassen mit pifentlichem Geh-
und Fahrwegrecht,

Pro Strasse ist eine Ausweichstelle zu schaffen mit ei-
ner freien Gesamtbreite von mindestens 4.50 m. Im Ubri-
gen erfolgt jhre Gestaltung gemdss Art. 14.

Die Parkierungsorganisation wund die Anordnung der
Abstellpldtze sind, mit Ausnahme der Parkpldtze fUr Ein-

liegerwohnungen, im Quartiergestaltungsplan enthalten
und verbindlich.

Fir die Anzah! der Fahrzeugabstellpladtze gilt folgen-
de Regelung:

FOUr Einfamitienhduser und Doppeleinfamilienhduser sind
2 Parkpl3tze (Boxen oder Abstellpldtze) pro Haus oder
Hausteil, flir Reiheneinfamilienhduser und Wohnungen
1,5 Pl&tze erforderlich.




Kinderspielfidchen:

Abstellpidtze fur
Container:

Aussenantennen:

Inkrafttreten:

Beilagen

Art, 16

i . . .
Innerhalb des Quartiergestaltungsplangebietes sind

an den bezeichneten Standorten Kirnderspielplitze einzu-

richten ({(Hart- und Grlnanlagen). Ihre gesamte Fldche

muss mindestens 10 % der zu Wohnzwecken genutzten an-

rechenbaren Bruttogeschossfliche betragen.

Die Strassen diUrfen, soweit sie gemdss Strasse Typ

B ausgebildet sind, zu einem Viertel ihrer Fliche als
Spielfldche mitgerechnet werden.

3 . . -
Die Gestaltung der Spielanlagen ist in den Plinen

der Baubewilligung darzustelien.

Art., 17

An  geeigneten Orten sind Containerplitze einzurichten.
lLage und Grdsse dieser Containerplidtze sind in den Pl&-
nen der Baubewilligungsgesuche darzustellen.

Art. 18

Im ganzen AQuartier ist die Errichtung von neuen und
die Erweiterung von bestehenden Aussenantennen nicht
gestattet, sofern durch andere technische Einrichtungen
gleichwertige Empfangsmiglichkeiten gewdhrleistet sind.

Art. 19

Ausnahmen von den vorstehenden Sonderbauvorschriften
kénnen nicht erteiit werden. Vorbehalten bleibt das or-
dentliche Plandnderungsverfahren.

Art. 20

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Quar-
tiergestaltungsplanes durch den Regierungsrat in Rechts-
kraft,

Bau- und HBhenbegrenzungsschemata Seite 8 - 12
Gestaltungsempfehlungen, Anhang Seite 1 - 9
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Anhang: - 1 -

GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

INHALT

1. Einleitung

2. Dimension, Richtung der Hauptbaukorper
3. Ausrichtung der Bauten

4. Grundformen, kubische Gliederung

5. Fassadengestaltung

6. Materialisierung, Farbgebung

i?. Gebiudeeinpassung ins Geldnde (Topografiebezug)
8. Terraingestaltung (Topografiebezug)

9. Grenzeinfriedungen

10. Strassenraumgestaltung
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1. Einleitung

Anhang:

Die folgenden Empfehlungen wollen gestalterische Anhalts-
punkte vermitteln, damit das &dussere Erscheinungsbild
sowie die bautypischen Merkmale dieser Siedlung Uber-
einstimmen, Die WeiterflUhrung und Entwicklung der &rt-
lichen Bautradition steht dabei im Vordergrund.

Im Quartierplan-Gebiet Zone A sind die Vorstellungen beziiglich

Baukorper, Grundrissgestaltung, Fassadengliederunyg, Topografie-
bezug etc. weitgehend skizziert. Ansonsten gelten dieselben Ge-

staltungsgrundsédtze wie im Teilgebiet B.

Im Quartierplan-Gebiet Zone B mit Einfamilien- und Doppeleinfa-
milienhdusern bleibt ein betrdchtlicher individuelier Spielraum.

In den Grundstrukturen wie Grundform, Dimension, Richtung,
Ffassadengestaltung, Materialisierung, Gel&ndeeinpassung, Er-
schiiessungsraumgestaltung etc, sollen sie jedoch Uberein.-
stimmen. Innerhalb dieses 'Vokabulars' soll jeder kiinftige
Bauherr seine persdnlichen Bauabsichten verwirklichen kdnnen.
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2. Dimension der Hauptbaukdrper

. Der Hauptbauk&rper muss sich innerhalb der Bau- und Hohenbegrenzungslinien
f..-situiea“en (vergl. untenstehende Detailskizze). Die jeweiligen Basiskoten sind
fur jeden Bau im Quartierrichtplan der Genossame fixiert. Die Planung geht
i yon den Ublichen Richtgrdssen fir Einfamilienhduser aus:

~ca. 800 m3 bis 1'000 m3 Bauvolumen
ca. 200 m2 Bruttogeschossfidche fir Einfamilienh3user
ca. 320 mz Bruttogeschossfldche fur Doppeleinfamilienhduser {prec Part 160 m2)

Einfamilienhaustyp - Sldseitig erschlossen

| Grundsitzlich sollen die quadratischen Bauten ca. 10,5 x 10,5 m Grundfliche
. des Hauptbaukdrpers nicht Uberschreiten.

Einfamilienhaustyp - Nordseitig erschlossen

. Fir die rechteckigen Bauten sind ca. 10 x 13 m Grundfiiche des Hauptbaukdrpers
T zu erreichen.

Doppeleinfamilienhduser

e sollten ca. 11 x 18 m Grundfldche aufweisen.

3. Ausrichtung der Bauten

Die Bauten csollen parallel zu den Baubegrenzungslinien stehen.

. Legende

| C°-—— Baubegrenzung im Grundriss uad Schnitt fir Eauptbaukérper
T Effektiver BaukGrper

1 Grundriss

Richtung Schnitt




Anhang: - 4 -

Grundformen, kubische Gliederung

‘Hauptbaukderper Einfache kubische Giebelhduser mit Satteldichern

Quadratische oder rechteckige Grundrisse

Giebelrichtung hangparallel, bei guadratischen Grundrissen auch Kreuzgiebel miglich
Dachversitze bei guten 'Schnittlésungen' miglich.

Kubuseinschnitte oder
ausweitungen (Erker)
" etc. mbglich

Dachneigung
18 @ bis 32 °

bauten Dachaufbauten

77Feingliedrig
als Kérper bzw. im Verband
ausbilden

- kleingliedrig
- Keine Dacheinschnitte

v $ - Keine Schleppen

keine Auskragungen

Kubische Gliederung

3-teilig: Dach
Mitteltrakt
Sockel (mit oder ohne
Ausbildung)

mit Sockel chne Sockel




5. Fassadengestaitung

effrung Fenster:

Murale Bauten Holzbauten

Lochfassaden — erwinscht
: Einzelfenster oder Fenster - Holz konstruktiv
“im 'Verband! verwenden

. stehende o. quadratische - - Fassadengliederung gen.

Fornen konstruktivem Aufbau

Wenn miglich nach
" klarem Ordnungsprinzip
(z.8. Symmetrie)
Stidseitig grosse Fensterfronten
sinnvell

~ Keine Holzverkleidungen

Dachaufbauten

Dem Hauptbau deutlich
unterordnen

~ Dem Hauptdach
deutlich untergeordnete
Giebellukarnen

- bel Vorbauten auch
'Sonnenklappen' méglich

- max. 2 Dachfenster pro
Dachfliche

- keine Schleppen

feingliedrige Kdrper
im Verband aushilden
freie Auskragungen
verneiden

Dachvorspringe /
‘Dachsimsausbildung

Murale Bauten: Wenig Vordach {ca. 0,5m)

Holzbauten: Viel Vordach {ca. 1.0 bis 1.5 m)

Dachsinse mdgiichst fein ausbilden.
Keine Eternitverkieidungen im Trauf- und
Ortbereich,

Sockelpartie

ohne Sockefaus-
bildung

it Sockelausbildung

“klare, positive

 Sockelausbi1dung - Baukubus als Ganzes

kleinere Deffnungen gestalten
' {inkl. Kellergeschoss)
- Grosse Oeffnungen im

Kellergeschoss m&glich.




6. Materialisierung,

Anhang: - 6 - a

Farbgebung

urale Bauten

feine Verputze

— Farbe weisslich oder nach
strassenweise festge-
legtem Farbkonzept

m
|

feingiiedrig

- Glas, Metall, Holz
Mauerwerkverputzt
Spiegelung®n vermeiden

ockelpartie

it Sockel

Beton gestrichen
arblich in Gesamtbau
ntegriert

Holzbauten

- Holz konstruktiv
anwenden

- Holzbehandlung hell-
bis Mittelbraunténe

+ ~ farbige Holzbehandlung

innerhalb eines
strassenweise festge~
legten Farbkonzeptes.

e

DdEcher

Rote, braune Ziegel oder Eternit,
wenn méglich strassenweise Uebereinstimmung

ohne Sockel
Verputz bis ans
Terrain im fassadenfarbton




7. Gebdudeeinpassung ins Geldnde (Topografiebezug)

Bauten grundsdtzlich so ins Geldnde einpassen, dass die Umgebungsanpassungen
mSalichst gering ausfallen.
Schnitt: Frontansicht:

f’//’ﬁ\\\\w Normalschnitt

Eingang seitlich

Anhang:

7

—~ -+ halbgeschossige Anpassung
L - '
'Split. Level!
(halbgeschossig versetzte Grundrisse)
-3 halbgeschossige Anpassung
- A
L -
Treppenhaus talseitig
-3 halbgeschossige Anpassung
\‘\,. -

Kellergeschoss talseitig offen

-# geschesshohe Bnpassung




Anhang: - 8 -

8.

Terraingestaltung {(Topografiebezug)

Grundsdtzlich sind keine hohen Aufschiittungen und Stitzmauern erlaubt.
Die treppenartige Terraingestaltung gilt als Prinzip.

34 QK

CE™T “Xeuw

XEU
- {

.yt

. Strasse f o Rollierungen bis 3 : & Boschungen bis 3 : 4
I.% :
1 9. Grenzeinfriedungen

- nach Msglichkeit mit Hecken (Buchs etc.}.
- zwischen Nachbargrundstiicken bei gegerseitigem Einvernchmen an die Grenze
~ Hecken Strassenseitig 0,3 m ab Strassenrand bzw. Grenze zuriickversetzen.

0,3 m Stlitzmauer
0,3|m Hecke
3 =
it
=
o
=2
\-1[—-—@ -—"‘-"\-\;—L\C__&:‘
| Strasse

W Strasse
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10.

Strassenraumgestaltung

Strassentyp A:

STRASSE

YRR PR

oo S

Strassentyp B:

| sTRAsse

5.00 m

Die Strassen werden Wohnquartiergemiss
erstellt. Die Strassen Typ A dienen der
internen Primdrerschliessung (= 'Siedlungs-
zugang!}.

Der Verkehr auf den Strassen Typ B
beschrinkt sich auf den jeweiligen Bewohner-
verkehr und Zubringer— oder Notfalldienste.

Die Strassenbreiten sind aus Grinden der
Verkehrsberuhigung schmal.

Die Garagevorplitze sind somit fir
Ausweichmansver bis auf eine Tiefe
von 1 m offenzuhalten. und dirfen
nicht abgesperrt werden.

Die Garagevorplitze sind materialmissig
in den Strassenraum zu integrieren,
sodass optisch die Fahrbahn it kleinen

Platzerweiterungen belebt wird.

T




