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ZWECK UND GELTUNGSBEREICH

Art. 1

Abgrenzung

und Umfang 1. Der Gestaltungsplan (GP) Birchweid umfasst eine Flache von
4'530 m? der Parzelle KTN 3238 in der Gemeinde Freienbach.

2. Er besteht aus folgenden planerischen Bestandteilen :

- GP-Unterlagen Mstb. Plan-Nr.
Kataster 1:500 9401-01
Gestaltungsplan 1:200 9401-11
Umgebungsplan 1:200 9401-12

- Richtprojekt Mstb. Plan-Nr.

Grundriss Niveau 439.80 M.a.M.  1:200 9401-02
Grundriss Niveau 442.50 M.a.M.  1:200 9401-03
Grundriss Niveau 445.20 M.0.M.  1:200 9401-04
Grundriss Niveau 447.90 M.G.M.  1:200 9401-05
Grundriss Niveau 450.60 M.G.M.  1:200 9401-06
Grundriss Niveau 453.30 M.a.M.  1:200 9401-07
Fassadenplan 1 1:200 9401-08
Fassadenplan 2 1:200 9401-09
Fassaden- / Schnittplan 3 1:200 9401-10
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Gestaltungsplan

Art. 2
Ziel Der GP Birchweid bezweckt eine gute Uberbauung des Areals
unter Beachtung der Grundséatze des Baureglements (Art. 53,
Abs. 12), insbesondere unter Bericksichtigung der folgenden
Punkte :
- Bauliche und landschaftliche Umgebung
- Architektonische und grundrissliche Gestaltung
- Gute Besonnung und Belliftung der Wohnungen
- Grosse zusammenhangende Grinflachen mit Kinder-
spielmdglichkeiten
- Getrennter Fussgéanger- und Fahrverkehr
- Unterniveaugarage fir mind. 50 % der erforderlichen
Parkplatze
- Baureglementskonforme Verhéaltnisse gegenlber der
Nachbarparzelle
VERKEHRSSICHERHEIT
Art. 3
Motorfahrzeug-
abstellplatze 1. Eine Einstellhalle unter den Hausern A, B, C und D mit

ca. 32 Parkplatzen wird von der Birchweidstrasse her -
ostlich von Haus C - erschlossen.

Zwischen den Hauser C und D werden in einer strassen-
seitig offenen, Uberdachten Einstellhalle 12 weitere
Parkplatze situiert.
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B Zwischen Haus C und der Birchweidstrasse befinden
sich offene Besucher-Parkplatze.

Art. 4

Strassenabstiande 1. Der Strassenabstand fur Bauten, die keinen Vorplatz
bedingen, betrédgt 5 m ab Trottoirrand.

Art. 5

Kinderspielplatze 1.  Auf dem Areal Birchweid werden gemédss GP und

Richtprojekt verschiedene kreativitatsfordernde Kinder-
spielplatze angeboten.

2. Insgesamt ist eine Flache von 25 % der anrechenbaren
BGF von 3'013,5 m’ - also ca. 755 m? - auszuscheiden.

3. Folgende Kinderspielmoglichkeiten werden im Richtpro-
jekt angeboten :

Niveau 439,90 100 m* Wiesenflache

Niveau 442 60 500 m? Hartbelage und
Chaussierung

Niveau 445,30 400 m* Wiesenflache mit

div. Spielgeréten

Total ca. 1000 m®
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Die Kinderspielflachen werden nach einem Detalprojekt
gestaltet, welches durch einen Fachmann auszuarbeiten
und durch die Gemeinde zu bewilligen ist (siehe Art. 13
Umgebungsgestaltung).

ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 6
Ausnutzung

Art. 7
Nutzung

Das Areal Birchweid liegt in der Wohnzone W3. Die Aus-
nutzungsziffer fur das GP-Gebiet betragt 0,66. Die Fla-
che des GP-Areals von 4'530 m® erméglicht eine Nut-
zung von 2'990 m®,

Eine Restflache wvon KTN 3238 zwischen der
Birchweidstrasse und KTN 919 Iiegt nicht im GP-Areal.
Diese Fliache betragt ca. 70 m°, wovon ca. 5 m’
Strassenflache sind. Die Nutzung dieser Restflache kann
im GP-Areal realisiert werden.

In den Baubereichen A - D sind Wohnnutzung
zugelassen. Im Baubereich E und F sind Nebenbauten
zugelassen.
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Art. 8

Grenz- und

Gebédudeabstinde 1. Gegen Nachbarparzellen gelten die Grenz- und Gebéu-

deabstdnde gemass Baureglement.

Gegen das gemeindeeigene Bauernhaus KTN 3239 und
das Gebaude auf KTN 2586 gilt Art. 25 Abs. 5 der Bau-
ordnung.

2.  Interne Gebaudeabstande konnen auf folgende minimale
Masse reduziert werden :

Zwischeri Baubereich A und C 400m
Zwischen Baubereich B und C 400 m
Zwischen Baubereich A und B 12,40 m

Zwischen BaubereichC1undC2 12,40 m

Art. 9
Nebenbauten und
unterirdische Bauten 1.  Auf dem ganzen Gestaltungsplan-Areal sind Nebenbau-
ten und unterirdische Bauten erlaubt.
Art. 10
Gebidude- und
Firsththen 1 Die Gebdude- und Firsthohen durfen maximal folgende
Koten aufweisen :
Baubereich Gebdudehohe Firsthohe
A 449 50 453,00
452 20 455,70
@ 454,90 458,40
D 457,10 460,50
E 449,00
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Art. 10
Geschosszahl

Technisch bedingte Aufbauten oder Geb&udeteile wie
Kamine, Liftaufbauten etc. werden bei der Bemessung
von Geb&dude- und Firsthéhen nicht bertcksichtigt.
Vorbehalten bleibt die Beurteilung nach Art. 11 des
Baureglementes.

Garagen und Kellergeschosse durfen im entsprechend
bezeichneten Nutzungsbereich als Sockelgeschoss
talseitig eingeschossig in Erscheinung treten. Die
Fassadenhéhe der Garagen- und Kellergeschosse ab
dem neugestalteten Terrain darf 4 m nicht Ubersteigen.

Es gelten die Bauvorschriften des Baureglementes :
3 Vollgeschosse, Dachgeschoss, Untergeschoss

Bezulglich Definition des Dachgeschosses gilt Art. 32.1
des Baureglementes.

Bezuglich Mitberechnung der Dachgeschosse bei der
Ausnutzungsziffer gilt Art. 24.1 des Baureglenentes.
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Art. 11
Weitere Bauten
und Anlagen

Ausserhalb der Baubereiche sind neben unterirdischen
Bauten auch Stutzmauern, Lichtschachte, Notausstiege,
Fluchtréhren und Bdschungen gestattet.

Wintergarten und Balkone dirfen um max. 2.20m Uber
die Baubereiche vorspringen,im Ausmass von max. %
der zugehdrigen Fassadenlange.

Die zuldssige Gebaudehdhe der obersten Balkonplatte
betragt far

Baubereich A 448.10
Baubereich B 450.80
Baubereich C 453.50
Baubereich D 455.70

Gegen Nachbarparzellen gelten fur Balkone und
Wintergéarten die Grenz- und Gebaudeabstande gemass
Baureglement.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art. 12

Der Umgebungsrichtplan 9401-12 bildet die Grundlage fir eine
durch einen Fachmann auszuarbeitende Umgebungsgestal-
tung. Dieses Detailprojekt ist im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens den Behdrden vorzulegen.
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ALLGEMEINES
Art. 13 In Fallen, wo die Bestimmungen des Gestaltungsplanes nichts

anderes vorschreiben, gilt das aktuelle Baureglement der Ge-
meinde Freienbach und das kantonale Planungs- und Bauge-
setz.

Art. 14 Ein konkretes Bauprojekt kann im vertretbaren Rahmen unter
Berlcksichtigung der Sonderbauvorschriften des GP und der
ordentlichen Gesetzgebung vom Richtprojekt abweichen.



