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IWECK UND GELTUNGSBEREICH

Art 1

Abgrenzung

und Umfang 1. Der Gestaltungsplan (GP} Hergishaiten umfasst eine
Fladche von 3318 m2 der Parzellen KTN 668 {Anteil),
KTN 2031 {Anteil) und KTN 3000 in der Gemeinde
Freienbach.

2. Er besteht aus folgenden planerischen Bestandteilen:

- GP-Unterlagen Mstb. Plan-Nr.
vom 09. Feb. 1999 und 11. Januar 2000

Grundbuchplan {09.02.1999)  1:500  9301-149
Gestaltungsplan (11.01.2000)  1:200  9301-150
Umgebungsplan {11.01.2000)  1:200 ?301-151

- Sonderbauvorschriften vom 11, Januar 2000

- Richtprojekt 1:500/1:200 mit allen Grundriss-,
Fassaden- und Schnittpldnen vom 09. Feb. 1999 und
abgednderte Pldne vom 11. Januar 2000.

- Daten zu Richtprojekt vom 09. Feb. 1999

3. Verbindliche Gestaltungsplaninhalte, wozu neben
den Sonderbauvorschriften die im Gestaltungsplan
{Plan-Nr. 2301-150} genannten verbindlichen
Planangaben (siehe Plan-Legende) gehdren, sind
verpflichtend und auf jeden Fall einzuhaiten.
Abweichungen bedirfen einer Anderung des
Gestaltungsplanes. Vorbehalten bleiben die in den
Sonderbauvorschriften vorgesehenen moglichen
Abweichungen.

25.01.1999/MJfic
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Arf. 2
Ziel

25.01.1999/MJfic

Die weiteren nicht verbindlichen
Gestaltungsplaninhalte, {dies zum Teil gemadss
Legende des Gestaltungsplanes Nr. 2301-150),
sémitliche Richtprojektpléne, sowie der
Umgebungsplan sind richtungsweisend und zeigen
nur Moglichkeiten innerhalb der verbindlichen
Angaben des Gestaltungsplanes auf.

Der GP Hergishalten bezweckt eine gute
Uberbauung des Areals unter Beachtung der
Grundsatze des Baureglementes (Art. 53, Abs. 2),
insbesondere unter BerUcksichtigung der folgenden
Punkie;

Bauliche und landschafiliche Umgebung
Architekionische und grundrissliche Gestaltung
Gute Besonnung und BelUftung der Wohnungen

Grosse zusammenhdngende Gronfléichen mit
Kinderspielméglichkeiten

Getrennter Fussgdnger- und Fahrverkehr

Unterniveaugarage oder Einzelgaragen fUr mind.
70 % der erforderlichen Parkplaize

Baureglementskonforme Verhdltnisse gegentber der
Nachbarparzelle (Abstdnde)
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ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Art. 3
Haupterschliessung

Art. 4
Motorfahrzeug-
abstellpitze

Die Erschliessung fUr Motorfahrzeuge und Fussgénger
erfolgt Uber die bestehende Erschliessungsstrasse.
Der Kehrplatz am Strassenende bleibt unverdndert
bestehen.

In den Baubereichen D1 bis D3 liegen Sammel- oder
Einzelgaragen mit insgesamt 24 Parkpl&tzen.

Die Garagen werden Uber die bestehende
Erschliessungsstrasse erschlossen.

Zusétzlich sind 5 oberridische Besucher PP
vorhanden.

ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 5
Ausnutzung 1.

25.01.1999/Mlfic

Das Gestaltungsplanareal Hergishalten liegt in der
Wohnbauzone W2, Die fUr die Ausnutzung
arnrechenbare LandfiGche betrdigh: 3'318 m2.

Gemdss Ausnutzungsberechnung im Anhang ergibt
sich eine mdgliche nulzbare Bruttogeschossfl&che
von 1642 m2 (inkl. GP-Bonus).

Bei einer Parzellierung des GP-Areals sind
Nutzungsbeschrinkungen und -Transfers im
Grundbuch anzumerken.
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Art, 6
Nutzung

Art. 7
Grenz- und
Gebdudeabstdnde

25.01.1999/M¥fic

In den Baubereichen A-B kénnen Terrassenhduser
oder terrassierte Einfamilienhduser realisiert werden.
Im Baubereich C kénnen Liftbauten und
Erschliessungsanlagen erstellt werden. In den
Baubereichen D1-D3 sollen Parkméglichkeiten in
Sammel- oder Einzelgaragen geschaffen werden.

In den Baubereichen A-B sind Wohnnutzungen und
nicht stérende Betriebe zugelassen. In den
Baubereichen D1 - D3 sind Sammel- oder
Einzelgaragen, Keller-, Abstell-, Neben- und
Technikrume sowie Schutzraumbauten zugelassen.

Die Grenz- und Gebdudeabstdnde innerhalb des
GP-Perimeters ergeben sich aus den im Plan 2301-
150 definierten Baubereichen.

Gegen Nachbarparzellen gelten die Grenz- und
Gebdudeabstinde gemdss Baureglement.

Interne Gebdudedabstéande kdnnen auf folgende
minimale Masse reduziert werden:

Iwischen Baubereich A unad B 6.00m
Iwischen Baubereich A und D2 430m

Mit dem Einverst&ndnis der EigentUmer einer
Nachbarparzelle kénnen unterirdische Bauten sowie
Nebenbauten an die Grenze gestellt werden.
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Art. 8
Gebdudeldngen Die Gebdaudelangen sind innerhalb der gemass Plan

Art. 9
Baubereiche

Art, 10
Gebdude- und
Firsthohen

25.01.1999/MJfic

9301-150 definierten Baubereiche frei.

Die Baubereiche gemdss Gestaltungsplan $301-150
stellen horizontale Baubegrenzungslinien dar, welche
Standort und maximale horizontale Ausdehnung der
Hochbauten - und zwar der entsprechenden
Fassadenflucht - bestimmen, und die nur durch die
Bauten und Anlagen nach Art. 12 Uberragt werden
durfen.

In den Baubereichen A-D3 gelten folgende Vorschriften:

Die Gebdudehdhe in den Baubereichen A, Bund C
betragt maximal 7.00 m.

Die Gebd&udehdhe in den Baubereichen D1 und D2
betrdgt maximal 3.50 m, im Baubereich D3 betrdgt sie
550 m.

Sie ist fOr jedes Terrassenhaus separat zu ermittein.

Die Firsthohe in den Baubereichen A, B und C betragt
maximal 10.00 m. Sie ist fir jedes Terrassenhaus separat
ZU ermitteln.

Der Bonus fUr Bauten in Hanglage kommt gemass
Art. 31/7 BR zur Anwendung.

Technisch bedingte Aufbauten oder Gebdudeteile wie
Kamine, Liftbauten elc. werden bei der Bemessung von
Gebdudehdhen nicht berOcksichtigt.
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Art. 11
Nebenbauten und
unterirdische Bauten 1.

2.
3.
Art. 12
Weitere Bauten
und Anlagen 1.
2.
UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art. 13
Umgebungsgestaliung

25.01.1999/Mlfic

Grenz- und Gebdudeabstéinde fir Vor- und
Nebenbauten ergeben sich aus Art. 27 BR.

Auf dem ganzen GP-Aredl sind Nebenbauten und
unterirdische Bauten gemass Art. 27 BR erlaubt, soweit
externe Absténde eingehalien sind.

Mit dem Einverstdndnis der Nachbarschaft kdnnen
unterirdische Bauten sowie Nebenbauten an die Grenze
gestellt werden.

Ausserhalb der Baubereiche sind StOtzmauern,
Lichischdchte, Notausstiege, Kaminanlagen,
Fluchtréhren und Béschungen gestattet.

Vorbauten wie Yorddcher, Balkone und Erker dUrfen
allseitig um 1,50 m Uber die Baubereiche vorspringen.

Der Umgebungsrichtplan 9301-151 bildet die Grundlage
fOr eine durch einen Fachmann auszuarbeitende
Umgebungsgestaltung. Dieses Detailprojekt ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens den Behdrden
vorzulegen.
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Art. 14
Kinderspielplatze / Auf dem Areal Hergishalten werden gemdss GP und

Erholungsflichen

ALLGEMEINES

Art. 15
Subsididres Recht

Art. 16
Verbindlichkeit des
Richtprojektes

Umgebungsplan gut besonnte Erholungsfiichen an-
geboten.

Insgesamt ist eine Fl&iche von 25 % der anrechenbaren
BGF von 1'642 m?2 - also ca. 410 m2 - auszuscheiden.

In Fé&llen, wo die Bestimmungen des Gestaitungsplanes
nichts anderes vorschreiben, gilt das zum Zeitpunkt des
Erlasses rechiskraftige Baureglement der Gemeinde
Freienbach und das kantonale Planungs- und Baugesetz.

Ein konkretes Bauprojekt kann im vertretbaren Rahmen
unter Berbcksichtigung der Sonderbauvorschiiften des
GP und der ordentlichen Gesetzgebung vom
Richtprojekt abweichen.

BezUglich der baulichen Gestaltung gilt Art. I, BR
Freienbach.

AUSNAHMEN VON DER REGELBAUWEISE

Art. 17
Aushahmen

25.01.1999/Mlfic

Der Gestaltungsplan Hergishalten weicht teilweise von
der Regelbauweise ab. Folgende Ausnahmen sind
geplant und bewilligt:

Unterschreitung der internen Grenz- und
Gebd&udeabstinde.

Uberschreitung der zonengemdssen Gebdudeldnge.



