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ZWECK UNO GELTUNGSBEREICH 

Art. 1: Abgrenzung, Umfang sowie Gestaltungsplanunterlagen 

1. Oer bestehende Gestaltungsplan Seedamm-Center/Kulturzentrum, Pfaffikon, 
umfasst die Parzellen KTN 926, 1985, 1987, 2115, 2237 und 2659, alle 
Pfaffikon, dies gemass 

a. Beschluss des Gemeinderates Freienbach Nr. 810 vom 26.5.1972 (Ein­
kaufszentrum "Seedamm-Center"). 

b. Beschluss des Gemeinderates Freienbach Nr. 969 vom 22.6.1973 (Aen­
derung des Gestaltungsplanes). 

c. Beschluss des Gemeinderates Freienbach Nr. 2015 vom 28.12.1973 (Aen­
derung des Gestaltungsplanes). 

d. Beschluss des Gemeinderates Freienbach Nr. 1609 vom 4.10.1974 (Aen­
derung des Gestaltungsplanes, Alpamare Schwimmzentrum und Kunstga­
lerie). 

e. Beschluss des Gemeinderates Freienbach Nr. 1430 vom 12.10.1979 (Aen­
derung und Erweiterung des Gestaltungsplanes, Erweiterung Seedamm­
Center und Neubau Verwaltungsgebaude), mit Genehmigung durch den Re­
gierungsrat in RRB Nr. 51 vom 7.1.1980. 

f. Beschluss des Gemeinderates Freienbach Nr. 1400 vom 16.12.1983 (Aen­
derung des Gestaltungsplanes}, mit Genehmigung durch den Regierungs­
rat in RRB Nr. 110 vom 10.1.1984. 

g. Beschluss des Gemeinderates Freienbach Nr. 489 vom 11.4.1990 (Aen­
derung des Gestaltungsplanes}, mit Genehmigung durch den Regierungs­
rat in RRB Nr. 1371 vom 7.8.1990. 

2. Oer bestehende Gestaltungsplan Seedamm-Center/Kulturzentrum gemass Ab­
satz 1 wird bezilglich der verbindlich im Plan Nr. 9801-01 (siehe Absatz 
4.1 nachfolgend) bezeichneten Teilflache der Parzelle KTN 2237 geandert 
(= Abanderungsflache}, dies gemass den Planungsunterlagen in Absatz 4 
und den vorliegenden Sonderbauvorschriften. 
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3. BezUglich der gemass Absatz 2 von den Aenderungen nicht erfassten Fla­
chen der Gestaltungsplanparzellen bleiben weiterhin der Gestaltungsplan 
Seedamm-Center/Kulturzentrum gemass den BeschlUssen und Genehmigungen 
nach Absatz 1 bestehen. Vorbehalten bleiben zudem nach entsprechendem 
Inkrafttreten allfallige zusatzliche Erweiterungen und Abanderungen ge­
mass separaten Verfahren, die in den vorliegenden Planunterlagen und 
Vorschriften nicht erfasst sind. 

4. FUr die Aenderung des Gestaltungsplanes Seedamm-Center/Kulturzentrum 
nach Absatz 2 gelten folgende Plane: 

4.1. GP-Unterlagen 

Gestaltungsplan vom 11./12.3.1998 
Grundbuchplan vom 10./12.3.1998 

1:500 
1:500 

4.2. Richtprojekt Annexbau Seedamm Kulturzentrum, alle vom 4.2.1998 

Situation Richtprojekt vom 11./12.3.1998 
Richtprojekt {Grundrisse, Querschnitt und 
Fassaden) vom 11./12.3.1998 

1:500 

1:200 

Plan-Nr. 

9801-01 
9801-04 

9801-02 

9801-03 

5. Verbindliche Gestaltungsplaninhalte, wozu neben den gesamten vorlie­
genden Sonderbauvorschriften die fUr die Abanderungsflache nach Abs. 2 
im Gestaltungsplan {Plan-Nr. 9801-01) genannten verbindlichen Planan­
gaben (siehe Plan-Legende) gehoren, sind verpflichtend und auf alle 
Falle einzuhalten. Abweichungen bedUrfen einer Aenderung des Gestal­
tungsplanes. Vorbehalten bleiben in den Sonderbauvorschriften vorge­
sehene mogliche Abweichungen. 

6. Die weiteren, fUr die Abanderungsflache nach Abs. 2 nicht als verbind­
lich bezeichneten Plane und Planinhalte, dies gemass Legende des Ge­
staltungsplanes {Plan-Nr. 9801-01) und samtliche Richtprojektplane nach 
Absatz 4.2 sind lediglich richtungsweisend oder orientierend und zeigen 
ohne Verbindlichkeit nur Moglichkeiten innerhalb der verbindlichen An­
gaben des Gestaltungsplanes auf oder orientieren ohne Verbindlichkeit 
Uber bestehende bauliche und andere Gegebenheiten innerhalb und ausser­
halb des gesamten Gestaltungsplangebietes. 
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7. Die vorliegenden Sonderbauvorschriften gelten nur fUr die Abanderungs­
flache gemass Absatz 2. 

Art. 2: Ziel 

Die Aenderung des Gestaltungsplanes Seedamm-Center/Kulturzentrum bezweckt 
eine gute Ueberbauung des Areals unter Beachtung der Grundsatze des Baure­
glements der Gemeinde Freienbach (Art. 53 Abs. 2 BR), insbesondere unter Be­
rUcksichtigung der folgenden Punkte: 

- Bauliche und landschaftliche Umgebung 
- Architektonische und grundrissliche Gestaltung 
- Regelung des Fussganger- und Fahrverkehrs 

ERSCHLIESSUNG/VERKEHR 

Art. 3: Erschliessung 

1. Die Abanderung der bestehenden Erschliessung innerhalb der Abanderungs­
flache nach Art. 1 Abs. 2 ist verbindlich im Gestaltungsplan (Plan-Nr. 
9801-01) dargetan. Aenderungen der Erschliessungsgestaltung gegenUber 
diesen verbindlichen Angaben im Gestaltungsplan bleiben im Rahmen des 
Baubewilligungsverfahrens jedoch vorbehalten, d.h. sind nur bewilli­
gungspflichtig. 

2. Die innerhalb der Abanderungsflache bestehenden vier Parkplatze sind im 
Gestaltungsplan (Nr. 9801-01) orientierend dargelegt. Ansonsten erfolgt 
die Parkierung auf den Abstellflachen im weiteren Gestaltungsplangebiet 
nach Art. 1 Abs. 1. 
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ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN 

Art. 4: Ausniltzung 

Die Abanderungsflache nach Art. 1 Abs. 2 befindet sich in der Gewerbezone mit 
freier Ausniltzung. 

Art. 5: Nutzung 

1. Es sind in der Abanderungsflache nach Art. 1 Abs. 2 folgende Nutzungen 
gestattet: 

Baubereich 
A 
B 
Restflache 

Nutzung 
Ausstellungsraume 
Ausstellungsraume, Bilros, Konferenzraume 
Nutzungen nach Art. 3 (Erschliessung und Park­
platze) und nach Art. 10 und 11 

2. Es erfolgt keine wohnliche Nutzung. 

Art. 6: Grenz- und Gebaudeabstande 

1. Gegenilber Nachbarparzellen und Gebauden, die ausserhalb des Gestaltungs­
plangebietes liegen, gelten, soweit nicht nachbarliches Einverstandnis 
nach Abs. 4 oder bereits ein Zusammenbau vorliegt, die Grenz- und Gebau­
deabstande gemass Baureglement. 

2. Die Grenz- und Gebaudeabstande innerhalb der Abanderungsflache sowie zur 
restlichen Flache des Gestaltungsplanes ergeben sich aus den im Gestal­
tungsplan (Plan-Nr. 9801-01) definierten Baubereichen, d.h. die gesetz­
lichen Grenz- und Gebaudeabstande dilrfen, soweit sich die Bauten an die 
Baubereiche (Art. 8) halten, unterschritten werden. Ein Zusammenbau ist 
gestattet. Innerhalb den Baubereichen gelten keine Gebaudeabstande. 
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3. Mit dem Einverstandnis der Eigentilmer einer Nachbarparzelle konnen unterir­
dische Bauten sowie Nebenbauten an die Grenze gestellt werden. 

4. Filr die Teile der Bauten und Anlagen, welche innerhalb der Nationalstras­
sen-Baulinie liegen, bedarf es der Bewilligung des kantonalen Baudeparte­
ments und der Genehmigung durch das EVED (Art. 24 NSG). 

Art. 7: Gebaudelangen 

Die Gebaudelangen sind im Rahmen der gemass bisherigem Gestaltungsplan nach 
Art. 1 Abs. 1 und gemass vorliegender Abanderung gestatteten Bauten frei. 

Art. 8: Baubereiche 

Die Baubereiche gemass Gestaltungsplan (Plan-Nr. 9801-01) stellen horizontale 
Baubegrenzungslinien dar, die Standort und maximale horizontale Ausdehnung 
der Hochbauten, und zwar der entsprechenden Fassadenflucht, bestimmen, und 
die nur durch die Bauten und Anlagen nach Art. 10 und 11 sowie die bestehen­
den Bauten und Anlagen im Gestaltungsplangebiet nach Art. 1 Abs. 1 ilberragt 
werden dilrfen. Bezilglich der Abstande gilt Art. 6. 

Art. 9: Gebaude- und Firsthohen und Geschosse 

1. Die maximal zulassigen Gebaudehohen betragen in den diversen Baubereichen 
der Abanderungsflache nach Art. 1 Abs. 2 was folgt: 

Baubereich 

A 
B 

in m.il.M. 
max. 

446.20 
459.20 

Gebaudehohe 
= ab ausgemitteltem 
gewachsenen Terrain 

5.00 m 
18.00 m 
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2. Die Gebaudehohen nach Absatz 1 gelten gleichzeitig als Firsthohen. 

3. Technisch bedingte Aufbauten oder Gebaudeteile wie Kamine, Liftaufbauten, 
etc. sowie Dachgelander werden bei der Bemessung der Gebaude- und First­
hohen nicht berucksichtigt. 

4. Die Anzahl der Geschosse ist innerhalb der gestatteten Hohen frei. 

Art. 10: Nebenbauten und unterirdische Bauten 

Auf der Abanderungsflache, d.h. insbesondere auch ausserhalb den Baubereichen 
nach Art. 8, sind unterirdische Bauten sowie Nebenbauten, beide gemass § 61 
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes, erlaubt. Bezuglich der Abstande 
gilt Art. 6. 

Art. 11: Weitere Bauten und Anlagen 

1. Auf der Abanderungsflache, d.h. insbesondere auch ausserhalb den Baube­
reichen nach Art. 8, sind Stutzmauern, Lichtschachte, Notausstiege, Trep­
pen, Boschungen u. dgl ., Rabatten, Strassen und Wege sowie Abstell-/Park­
platze mit Verkehrsflache, dies im Rahmen von Art. 3, gestattet. 

2. Vorbauten wie Vordacher, Erker, Balkone, etc. durfen urn 1,50 m tiber die 
Baubereiche nach Art. 8 vorspringen. 
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UMGEBUNGSGESTALTUNG, ENTWASSERUNG 

Art. 12: Umgebungsgestaltung 

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist dem Gemeinderat Freienbach ein 
durch einen Fachmann ausgearbeitetes Projekt der Umgebungsgestaltung vorzu­
legen. 

Art. 13: Entwasserung 

1. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind geeignete Massnahmen zur Ver­
minderung des Spitzenabflusses von Meteorwasser, z.B. durch Versickerung, 
zu prilfen. 

2. Die Anlagen und Bauten in der Abanderungsflache nach Art. 1 Abs. 2 sind so 
zu planen und zu erstellen, dass das Schmutz- und Meteorwasser getrennt 
(Trennsystem) abgefilhrt werden kann, soweit und sobald die getrennten 
offentlichen Leitungen dazu vorliegen. 

AUSNAHMEN VON DER REGELBAUWEISE 

Art. 14: Ausnahmen von der Regelbauweise 

Im Rahmen der Aenderung des Gestaltungsplanes Seedamm-Center/Kulturzentrum 
wird teilweise von der Regelbauweise abgewichen. Folgende Abweichungen sind 
geplant und bewilligt: 

a. Unterschreitung der Grenz- und Gebaudeabstande nach Art. 6. 

b. Keine Beschrankung der Gebaudelange nach Art. 7. 

c. Ueberschreitung der baureglementarischen Gebaude- und Firsthohen nach 
Art. 9. 
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ALLGEMEINES 

Art. 15: Subsidiares Recht 

In Fallen, wo die Bestimmungen des Gestaltungsplanes nichts anderes vor­
schreiben, gilt das zum Zeitpunkt der Genehmigung der vorliegenden Aende­
rung des Gestaltungsplanes Seedamm-Center/Kulturzentrum geltende Bauregle­
ment der Gemeinde Freienbach und kantonale Planungs- und Baugesetz. 


